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SELETUSKIRI

SISSEJUHATUS

Planeeringualaks on katastriiiksused Valgejoe pst 14, Valgejoe pst 14a, Malle tn 1 ja
Malle tn 3 ning katastriliksusi piiravad tdnavaalad. Ala suurus on ca 28 310 m2.

Kdesoleva detailplaneeringu koostamise eesmargiks vastavalt algatamise
korraldusele on kinnistul ehitusdiguse maaramine, hoonestusala maaramine,
liikluskorralduse maaramine, haljastuse ja heakorrastuse madaramine, kujade
maaramine, tehnovorkude ja —-rajatiste asukoha maaramine ning
keskkonnatingimuste seadmine.

Detailplaneeringu koostamisel kuulub arvestamisele Tapa linna generaalplaan,
koostamisel olev Tapa valla lldplaneering ja Tapa linna Ouna tdnava nr 7910095,
Uleséidu ténava nr 7910097 ja Malle ténava nr 7910050 ristmiku rekonstrueerimise
tehniline projekt.

Planeeringuala ei ole seotud Uhegi kehtiva detailplaneeringuga, mis seaks piiranguid
lahenduse koostamisel.

PLANEERINGU LAHTEDOKUMENDID, OLEMASOLEV
OLUKORD JA KIRJAVAHETUS

Planeeringu lahtedokumendiks on Tapa Vallavalitsuse 06.08.2015 korraldus nr 465
Tapa linnas Valgejoe pst 14 ja Valgejée pst 14a kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu
algatamine, ldhteseisukohtade andmine ja keskkonnamoéju strateegilise hindamise
algatamata jatmine ja lahteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks.

ARVESTAMISELE KUULUVAD DOKUMENDID

m Tapa linna generaalplaani (Tapa Linnavolikogu 09.11.1995 otsusega nr 71
kehtestatud Uldplaneeringuna).

Tapa linna generaalplaani kohaselt asub planeeringuala tervishoiuasutuste maal.
Planeeringu koostamise eesmark on kehtiva Gldplaneeringu kohane.

Hendrikson & Ko 13.04.2016 TOO 2329/15
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B Tapa valla lGldplaneering (algatatud Tapa Vallavolikogu 11.10.2007 otsusega
nr 123; koostamisel).

Koostamisel oleva Tapa valla Uldplaneeringu kohaselt (vt skeem nr 1) on
perspektiivse maakasutusena alale kavandatud keskusemaa juhtotstarve.
Planeeringuala nahakse ette tiheasustusala ja detailplaneeringukohustusega alana.
Ala asub kaugkuttepiirkonnas ja reoveekogumisalal.

Vastavalt planeerimisseadusele on maakasutuse juhtotstarve Uldplaneeringuga
maaratav maa-ala kasutamise valdav otstarve, mis annab kogu maaratud piirkonnale
edaspidised maakasutuse pohisuunad.

Koostamisel oleva Uldplaneeringu kohaselt peab hilisemal maakasutusel vdhemalt
55% maa-alast olema Uldplaneeringus esitatud juhtotstarbega.

Keskusemaa juhtfunktsioon ulatub ala kontaktvééndis Valgejde pst ja Ulesdidu tn
aarsetele aladele.

Uldplaneeringu kohaselt vdib keskusemaale ehitada muuhulgas:

B haiglat ja muud tervishoiuasutust (haigla-, sanatooriumi-, veterinaarravila
hoone, haiglavalise arstiabi osutamise hoone (perearstikeskus, polikliinik
jne);

B sotsiaalhoolekandeasutust (paevakeskuse, varjupaiga, sotsiaalse-
rehabilitatsioonikeskuse maa, kus osutatakse ravi- ja hooldusteenust);

B kultuuriasutust ja spordihoonet (teatri-, klubi-, kino-, muuseumi-,
kunstigalerii-, arhiivi-, raamatukogu-, kontserdi- ja universaalsaali hoone,
seltsimaja ning teaduskeskuse maa. Spordihalli, vdimla, siseujula, jaahalli, ja
muu spordihoone maa;

m puhke- ja spordirajatisi (iseseisvate puhke-, rekreatsiooni- ja
virgestusrajatiste, nagu velodroom, hipodroom, valiujula, vabadhu
tennisevaéljak, liuvali, staadion jms maa ja/v0i haljasala, mille piires on
vOimalik pistitada puhke-, rekreatsiooni- ja virgestusrajatisi sh 10% ulatuses
maa-alast ka vastava otstarbega hooneid nagu kdmpingud).

TOO NR 2329/15 13.04.2016 Hendrikson & Ko
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S elamumaa

& aiamaa

keskusemaa

N 4rimaa
tootmis- ja laohoone

N maa (voimaliku

kahjuliku valismaojuta)

Skeem nr 1. Vialjavote koostamisel olevast Tapa valla Gldplaneeringu joonisest
perspektiivne maakasutus Tapa linnas (seisuga 13.02.2015). Planeeringuala on
margitud punase joonega.

Keskuse maa juhtfunktsiooniga maa-alale v3ib mé&éarata jargmisi katastri
maakasutuse sihtotstarbeid:

elamumaa;

arimaa;

tootmismaa (lubatud vaid tehnorajatise ehitamiseks vajalikus mahus);
transpordimaa;

sotsiaalmaa;

riigikaitsemaa.
Keskuse maa kasutamis- ja ehitustingimused:

keskuse maa kruntidele tuleb istutada haljastust selliselt, et dle 2.5-
meetrise kasvukdrgusega tdiskasvanud (projektis tuleb arvestada

@ Hendrikson & Ko 13.04.2016 TOO 2329/15
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taiskasvanud puu vdi pddsa vOra suurusega) puude ja pddsaste vora alune
pindala oleks kokku vahemalt 10% krundi pindalast;

suurim lubatud ehitusalune pindala on 30% (sh peavad olema taidetud
parkimise ja haljastuse nduded);

detailplaneeringut koostades tuleb jargida kohaliku maastiku mustrit,
tuleb arvestada vaadetega planeeringualalt ja planeeringualale;
detailplaneeringus tanavavorgustikku planeerides tuleb tagada jalgratta-
ja jalgteede Ghendused naabermaa aladega;

detailplaneeringut koostades tuleb anda piirkonnale (htsed sobivad
ehitustingimused;

parkimise lahendamisel on lubatud kasutada ka avalikku tdnavamaad;
keskuse maal tuleb arvestada suurema kiilastajate hulgaga ning sellest
tuleneva véimaliku tavaparasest suurema negatiivse mdjuga.

Planeeringualale kavandatakse tervisekeskuse kompleks. Uldplaneeringu kohaselt on
perspektiivse maakasutusena alale kavandatud keskusemaa juhtotstarve, kuhu vodib
kavandada haiglat ja muud tervishoiuasutust, sotsiaalhoolekandeasutust ja
spordihoonet. Seega on planeeringulahendus koostatava uldplaneeringu kohane.
Uldplaneeringus on lisaks mé&aratud jalgratta- ja jalgteede koridorid: I prioriteedina
Ulesdidu tdnavale ning II prioriteedina Valgejbe puiesteele. Planeeringulahendusega
on kergliiklusteed kavandatud nii Ulesdidu tn-le kui Valgejde pst-le; seega on
planeeringulahendus ka sel teemal koostatava Uldplaneeringu kohane.

m Tapa linna Ouna tanava nr 7910095, Ulesdidu tanava nr 7910097 ja Malle
téanava nr 7910050 ristmiku rekonstrueerimise tehniline projekt (Novarc
Group AS t66 nr 1210, august 2015).

Projektiga lahendatakse Ouna tn, Ulesdidu tn ja Malle tn ristmiku ja nimetatud
tdnavate Umberehitus 38 m pikkusel 18igul piki Ulesdidu ténavat, 125 m pikkusel
18igul piki Ouna tn vasakut haru, 51 m pikkusel 18igul piki Ouna tn parempoolset haru
ja 40 m pikkusel I18igul piki Malle tanavat, mis suunatakse tdisnurkselt Ouna tn
parempoolsele harule.

Projekti pdhieesmargiks on Ouna, Ulesdidu ja Malle ténava liiklusohutuse taseme
tostmine. Projektlahendus tagab liiklusohutuse taseme tdstmise, poordliikluse
rahustamise ja jalakdijate ohutumad teelletused.

Projekti kohaselt Ulesdidu ja Ouna tn projekteeritud teljed jalgivad olemasolevat

plaanilahendust, Malle tn ristmiku poolne ots on uuel trassil ja suubub Ouna tn
paremale harule tdisnurkselt.

KIRJAVAHETUS

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus, kooskdlastused ja teised dokumendid
asuvad lisade kaustas.

TOO NR 2329/15 13.04.2016 Hendrikson & Ko



2.3.

2.4.

2.4.1.

TAPA LINNAS VALGEJOE PST 14 JA VALGEJOE PST 14A KINNISTU JA LAHIALA 9
DETAILPLANEERING

ALUSPLAAN

Planeeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud Telg MK OU (litsents nr 30 MA-k,
708 MA) poolt juulis 2015 koostatud digitaalselt moddistatud maa-ala geodeetilist
alusplaani (t66 nr 25T271). Geodeetilise alusplaani koordinaadid on L-est 97
slisteemis, kdorgused BK77 slisteemis, mddtkava M 1:500.

OLEMASOLEVA OLUKORRA NING PLANEERINGUALA
KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSETE JA LINNAEHITUSLIKE
SEOSTE ISELOOMUSTUS

OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeringuala asub Tapa linnas selle keskusealast pdhjasuunas. Ala paiknemine on
vaadeldav joonisel nr 1 Situatsiooniskeem.

Tabel 1. Planeeringualal asuvate katastritiksuste andmed

Aadress/nimetus Katastritunnus Pindala Maakasutuse
sihtotstarve
Valgejbe pst 14 79001:001:0149 12 831 m2 Arimaa 100%
Valgejoe pst 14a 79001:001:0150 7 034 m2 Arimaa 100%
Malle tn 1 79101:004:0610 32 m2 Tootmismaa 100%
Malle tn 3 79101:004:0680 240 m2 Tootmismaa 100%

Valgejoe pst 14 ja Valgejoe pst 14a katastriliksused kuuluvad kinnistu nr 2720231
koosseisu, mille omanikuks on AS Tapa Haigla. Malle tn 1 ja Malle tn 3
katastritiksused kuuluvad OU-le Jaotusvdrgud.

Planeeringuala on hoonestatud. Vastavalt ehitisregistri andmetele asuvad alal tabelis
2 toodud ehitised.

Hendrikson & Ko 13.04.2016 TOO 2329/15
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Tabel 2. Planeeringualal asuvate ehitiste andmed ehitisregistris

Aadress Ehitisregistri Ehitise Korgus | Korruste Ehitisealune
kood nimetus arv pind

Valgejbe pst 14 | 108038347 haigla 14,1 3 939 m?2
220562762 piirdeaed 1,5
108038349 garaaz 1 143 m2
108038348 polikliinik 1 440 m?2

Malle tn 1 108039858 alajaam 1 54 m2

Olemasolev tervishoiuasutuste kompleks piirneb kolmest kiljest tdnavatega:
loodesuunas Valgejde puiestee (reg nr 7910085), edelasuunas Ulesdidu tdnavaga
(reg nr 7910097) ja kagusuunas Malle tanavaga (reg nr 7910050).

Valgejde pst ja Ulesdidu tn on tugimaantee 24 Tapa-Loobu trassiosa (linnaldik).
Ulesdidu tdnavaga ristumisest lddnesuunas jatkuv Valgejde pst on kdrvalmaantee
15123 Tapa-Lehtse-Janeda trassiosa, millel on teekaitsevéond 30 m modlemal pool
aarmise soOiduraja valimist serva. Nimetatud teekaitsevodond planeeringuala
kinnistule ei ulatu ning kitsendust ei sea.

Nii Valgejde pst kui Ulesdidu tn on asfaltkattelised ja varustatud jalgteede ning
haljasribadega. Planeeringualal Valgejoe pst-lI asuvad Uhistranspordipeatused (Tapa
haigla), mistottu on alale ka hea Uhistranspordilihendus.

Valgejoe pst haljasribal asub geodeetiline mark nr 4025, mis kuulub kohaliku vorgu
IT jargu punktide hulka ja millel on margi keskmest 3 m laiune kaitsevéénd.

Malle tn on kitsas ja kruusakatteline, kus korralikud tanavaelemendid puuduvad.
Planeeringualale on nii sdidukite kui jalak&ijate juurdepéés tagatud Ulesdidu ténavalt.

Tervishoiukompleksil asuvad kujundatud haljasalad, kus kasvab rohkelt
korghaljastust; vaartuslikuks korghaljastuseks saab pidada harilikku tamme,
hobukastaneid, mande, kadakaid, lehiseid, torkavat kuuske ja harilikku elupuud.
Vahemvaartuslikest puuliikidest kasvavad alal harilikud vahtrad ja koéndistatud
parnad. Territoorium on piiratud labindhtava 1.5 m korguse metallpiirdega, mis
Valgejoe pst aares on taielikult dubleeritud 1datspuuheki ja kontpuuhekiga ning Malle
tn ddres osaliselt dubleeritud magesdstra hekiga. Ala idaosas asub tennisevaljak.

TOO NR 2329/15 13.04.2016 Hendrikson & Ko
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Kogu planeeringuala asub Pandivere ja Adavere-Pdltsamaa nitraaditundliku ala
kaitsmata pdhjaveega alal, kus looduslikud tingimused ei soodusta tehnovdrkude
Uhendustes lokaalsete lahenduste rakendamist

Planeeringuala on varustatud kodigi vajalike tehnovorkudega. Malle tn 1
katastrililksusel asub Elektrilevi OU ‘Arsti’ alajaam, Malle tn 3 katastriliksusel
Elektrilevi OU "Haigla® alajaam (ehitisregistris kanne puudub).

Olemasolevatel tehnovdrkudel ja -rajatistel on kehtivatele digusaktidele vastavad
kaitsevoodndid, mis seavad planeeringualal kitsendusi.

Planeeringualast kagusuunas Ouna tn 15 katastriliksusel asub puurkaev PRK0004094
sanitaarkaitsealaga 50 m. Nimetatud puurkaevu naol on tegemist peremehetu
varaga.

Planeeringualast idasuunas asub jatkuvalt riigiomandis oleval maa-alal puurkaev
PRK0004106 sanitaarkaitsealaga 60 m.

Naaberaladel asuvate puurkaevude sanitaarkaitsealad ulatuvad planeeringualale
ning seavad ala planeerimisel kitsendusi.

Olemasolev olukord on kajastatud joonisel nr 2.

PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSETE JA

LINNAEHITUSLIKE SEOSTE ISELOOMUSTUS

Planeeringuala kontaktvédndis asuvad suures osas vaike- ja korterelamud, alast ida-
ja kagusuunas tootmis- ja arimaad. Ligikaudu 250 m kaugusel Idunasuunas asub
raudtee ning teisel pool seda linnakeskus.

Planeeringualal ei esine looduskaitseregistri (EELIS andmebaas) andmetel
looduskaitseseaduse moistes kaitstavaid loodusobjekte.

Maa-ameti vastava rakenduse kohaselt ei ole planeeringualal ega selle [dhilimbruses
kultuurimalestisi. Lahim kultuurimalestis - Tapa vana kalmistu - jaab linnulennult ca
500 m kaugusele.

Planeeringuala paiknemine lahedalasuvate asutuste, kultuurimalestiste jmt suhtes on
vaadeldav joonisel nr 1 Situatsiooniskeem.

Planeeringualal asub Tapa haiglakompleks ning Tapa perearstikeskus. Alale on
kavandatud lisada suuremas mahus vanadekodu funktsioon ja spa-hotelli hoone;
samuti uus hoone perearstikeskusele.

Hendrikson & Ko 13.04.2016 TOO 2329/15
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Kavandatud tegevused sobivad planeeringualale, kuna tegemist on
tervishoiuasututuste maaga, kus erinevad tervishoiufunktsioonid koondatakse.
Kavandatud asutused paigutatakse eraldi mahtudesse, mis on Uksteisega (ihendatud.
See vOimaldab anda igailhele neist funktsioonile sobivaima kuju ning identiteedi,
samas vdimaldab liikumist hoonete vahel. Hooned paigutatakse Ulesdidu ténava
suhtes poolringi kujuliselt, selliselt tekib nende vahele avalik Ohtupaiksele avatud
haljasala, mille suunas kdik hooned avanevad.

DETAILPLANEERINGU PLANEERIMISETTEPANEK

PLANEERITAVA MAA-ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE

Planeeringulahenduse kohaselt on kavandatud Valgejoe pst 14, Valgejoe pst 14a ja
Malle tn 1 maaliksused liita (heks krundiks, millele maaratakse ehitusdigus.

Malle tn 3 maauksuse krundipiire planeeringulahenduse kohaselt ei muudeta.
Planeeritud kruntide kasutamise sihtotstarbed on maadratud vastavalt ruumilise
planeerimise leppemarkidele 2013. Krundi kasutamise sihtotstarvete alusel

madratakse edaspidi katastriliksuse sihtotstarve.

Lisaks on kohalikul omavalitsusel digus lubada tdiendavalt loetelus nimetamata
krundi kasutamise otstarbeid, kui need sobivad planeeritud tegevusega.

Planeeritava krundi Pos 1 pindala ja sihtotstarbed on toodud joonisel nr 3 Péhijoonis
ning tabelis 3 Maakasutuse bilanss.

TOO NR 2329/15 13.04.2016 Hendrikson & Ko
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Tabel 3 Maakasutuse bilanss
Planeeringu- Planeeringu- l_-'f{aneerlng u-
. Planeeringu- eelne jdrgne Jargne
Krundi aadress . . krundi
eelne pindala* | maakasutuse | pindala** .
sihtotstarve k?sutam Ise
sihtotstarve
Valgejde pst 14 12 831m?2 Arimaa 100% - -
Valgejde pst 14a | 7 034m?2 Arimaa 100% - -
- Majutushoone
maa
Tervishoiu-
asutuse maa
Pos 1 - 19 897 m2 Hoolekande-
asutuse maa
Spordiasutuse
maa
Malle tn 3 240m?2 Tootmismaa Elektrienergia
100% 240 m2 tootmise  ja
jaotamise
ehitise maa

* planeeringueelse pindala vdartus pdrineb Maa-ameti geoportaalist
**  planeeringujargne pindala vdértus Idhtub Maa-ameti geoportaalis esitatud
andmetest. Planeeritud krundi pindala tépsustub katastritééde kaigus

3.2. KRUNDI EHITUSOIGUS JA ARHITEKTUURINOUDED
Krundi Pos 1 ehitusdigus on toodud joonisel nr 3 P6hijoonis tabelis.

Planeeringualale on kavandatud spa - hotelli, uue perearstikeskuse ja vanadekodu
rajamine; olemasolev haigla on kavandatud hooldushaiglaks. Funktsioonidest on
alale kavandatud majutuse, tervishoiuasutuse, hoolekandeasutuse ja spordiasutuse
funktsioonid.

Perearstikeskusele, vanadekodule ja spa-hotellile on kavandatud uued hooned.

Olemasolev perearstikeskuse hoone ja alal asuv garaaz on ette nahtud likvideerida.
Samuti on kavandatud likvideerida Malle tn 1 katastriiiksusel asuv “Arsti’ alajaam.
Malle tn 3 'Haigla® alajaam on kavandatud sadilitada. Soovi korral on vdimalik
olemasolev alajaama hoone Umber ehitada/vélja vahetada kaasaegsema ja
esteetilisema alajaama vastu; see tegevus toimub t66 koostamisest huvitatud isiku
kulul.

Perearstikeskusel ja spa-hotellil on kavandatud taiskeldrikorrus, mille saab
kasutusele votta tehniliste ruumidena, vanadekodul ja hooldushaiglal on
abiruumidena kavandatud kasutusele votta soklikorrus.
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Kavandatud hoonete paigutamisel on arvestatud olukorraga, kus olemasolev
haiglahoone ei suhestu Uhegi klilgneva tanavaalaga ning planeeringuala laéneosa on
avatud ohtupaikesele.

Sellest lahtuvalt on hoonestusala kavandatud praktiliselt kogu Pos 1 krunti
hdlmavana, et planeeritavad hooned saaks paigutada selliselt, et need suhestuksid
korvalolevate tdnavatega ning samas moodustaks 6htupaikesele avaneva haljasala.

Hoonete paigutamisel hoonestusalale saab ldhtuda Ulesdidu ténava teljest ning
pikendada telge jalgteena planeeringualale, mille dérde kavandada uushoonestus.
Uushoonestuse kavandamisel tuleb lahtuda ilmakaartest, st naiteks krundi l1aaneosa
sdilitada avatud alana, et tekiks dhtupaikesele avatud hine haljasala.

Lisaks hoonetele vOib hoonestusalale ja sellest valjapoole rajada rajatisi (nait
tennisevéljak jmt, mis ei kuulu ehitusdiguse naitajate alla).

Hoonete kogu ehitisealune pind! peab jaéma hoonestusalale ning vastama
ehitusGiguses maaratule. Vastavalt kehtivale maarusele? ei vGeta hoonealuse pinna
leidmisel arvesse hoone kiljes olevat vihmaveesisteemi, paikesekaitsevarjestust,
kuni he meetri laiust katuseraastast jm maaruses nimetatud hoone osi, mis seega
voivad ulatuda hoonestusalast vélja.

Joonisele kantud voimalike erinevate ehitiste asukohad on illustratiivsed/indikatiivsed
ning neid voib hoonestusala piires edasisel projekteerimisel muuta.

Kohustuslikku ehitusjoont planeeringuga ei maarata, kuna tegemist on
kontaktvoondist tdiesti erineva kasutusfunktsiooniga, millele koostatakse
arhitektuurne kontseptsioon.

Krundi Pos 1 olulisemad arhitektuurinduded:

B Hoonete arv ja lubatud kasutamise otstarve:

kuni 5 hoonet,

vastavalt kehtivale maéarusele3: 11311 pdevakeskus, 11316
dldhooldekodu, 12111 hotell, motell, kllalistemaja, 12641 haigla,
12644 ambulatoorse arstiabi osutamise hoone, 12645 sanatoorium,
spaa, 12649 muu tervishoiuhoone. Omavalitsusel on digus lubada
taiendavalt loetelus nimetamata kasutamise otstarbeid, kui need
sobivad planeeritud tegevusega;

! Majandus- ja taristuministri 05.06.2015.a maaruse nr 57 Ehitise tehniliste andmete loetelu ja
arvestamise alused kohaselt on ehitisealune pind hoonealune pind vdi rajatisealune pind.

Hoonealune pind on hoone maapealse osa aluse pinna ja maa-aluse osa aluse pinna projektsioon
horisontaaltasapinnal.

Hoonealuse, sealhulgas hoone maapealse osa aluse pinna sisse loetakse hoone juurde kuuluva rddu,
lodza, varikatuse, valja arvatud kéesoleva paragrahvi I10ike 6 punktis 8 nimetatud varikatuse, ja muu
taolise projektsioon horisontaaltasapinnal.

2 Majandus- ja taristuministri 05.06.2015.a maaruse nr 57 Ehitise tehniliste andmete loetelu ja
arvestamise alused § 19 Ig 6

3 Majandus- ja taristuministri 02.06.2015.a maarus nr 51 Ehitise kasutamise otstarvete loetelu
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B Korruselisus: kuni 5 korrust (sh soklikorrus ja katusealune korrus);
m Korgus: kuni 114,5 m/abs;

B Katusetlilp: uushoonestusel lamekatus, olemasoleval
renoveeritaval/rekonstrueeritaval hoonel viilkatus;
m Katusekalded: uushoonestusel kuni 10 kraadi; olemasoleval

renoveeritaval/rekonstrueeritaval hoonel 20-40 kraadi;

B Katusekattematerjalid: rullbituumenmaterjal, SBS-materjal, termoplastiline
materjal, puit, plekk;

B Valisviimistlusmaterjalid: krohv, kivi (nait telliskivi), puit, klaas ja nende
omavahelised kombinatsioonid;

B +4/- 0.00 sidumine: lahendada projekteerimise kaigus

Planeeritud hoonetel on lisaks keldri- vdi soklikorrusele kavandatud kaks tdiskorrust
ja lisaks on lubatud kavandada ndé osaline korrus, mille taisehitatuse protsent
selgineb edasisel projekteerimisel (st Glhes hooneosas voib kokku olla neli korrust).

Planeeringuala kdrgeimaks hooneks jaab renoveeritav/rekonstrueeritav haiglahoone.

Planeeritud hoonete katusepindadele on lubatud rajada terrasse ja katusekaldest
erineva kaldega katuseaknaid.

Malle tn 3 maalksusel asuv alajaam on vajalik kajastada ka ehitisregistris. Malle tn
3 maaliksusel sailib olemasolev ehitusdigus.

KRUNDI HOONESTUSALA PIIRITLEMINE

Planeeringuga on krundile Pos 1 maaratud hoonestusala, s.o krundi piiritletud osa,
kuhu voib pulstitada ehitusdigusega lubatud hooneid. Lisaks hoonetele vdib
hoonestusalale ja sellest valjapoole rajada rajatisi (ei kuulu ehitusdiguse néitajate
alla). Planeeringujoonisele kantud suurem hoonestusala vdimaldab vabamalt valida
ehitiste asukohta ja kuju.

Hoonestusala piiritlemisel on arvestatud kontaktvédondi hoonestuse paiknemise,
puurkaevu PRK0004106 sanitaarkaitseala, tuleohutusnduete tagamisega ja krundi
Pos 1 piiri lahedal asuva tehnovorgu (elektri maakaabel- ja telekommunikatsiooniliin)
kaitsevoondiga.

Hoonestusala on naaberkinnistutega Uhistel piiridel seotud krundipiiridega.
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EHITISTEVAHELISED KUJAD
Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud tuleohutusnduetega“.

Planeeritav tegevus liigitub tuleohutuse maaruse Lisa 1 kohaselt II (majutushooned)
III (ehitised, mis on 066paevaringselt kasutuses ja kus on hooldusaluseid voi
isoleeritavaid inimesi) ja IV (suurte rahvahulkade kogunemishooned) kasutusviisi
alla. Sellest ldhtuvalt on minimaalseks tuleplisivusklassiks planeeringualal TP-2.

Konkreetse hoone projekteerimisel vastavalt kavandatavale ehitisealusele pinnale,
korruselisusele, kdrgusele ja kasutajate arvule, juhinduda tulepisivusklassi
maaramisel tuleohutusnduete maarusest ja selle lisadest.

Vastavalt tuleohutusnduete maaruse § 19 ei tohi tule levik Uhelt ehitiselt teisele
ohustada inimeste turvalisust ega pohjustada olulist kahju. Selle taitmiseks peab
ehitistevaheline kuja takistama tule levikut teistele ehitistele, kusjuures juhul, kui
ehitistevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike
vOi muude abindudega.

Olemasolevad hooned jaavad planeeritud hoonestusalast esitatud normist
kaugemale. Planeeritud hoonestusala puhul on ala pdhjaosas lahtutud vordsuse
printsiibist, kus naaberkinnistutele on vdimalik ehitada samuti kinnistu piirist 4 m
kaugusele. Krundi siseste hoonete projekteerimisel lahtuda kehtivatest
Oigusaktidest.

LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS

Planeeringuala on kolmest kdiljest piiratud tédnavaaladega. Alale on kavandatud
olemasolevast rohkem funktsioone, mistdttu on vajalik kavandada tdiendavaid
juurdepaase.

Olemasolev krundile juurdepéaés Ulesdidu ténavalt on ette ndhtud sailitada, kuid selle
asukohta tanava ulatuses on lubatud muuta. Lisaks on kavandatud juurdepaas
Valgejoe pst-It, mis hajutab liiklust ning voimaldab ala pdhja- ja keskosas asuvatele
hoonetele (spa-hotellile ja vanadekodule) eraldi juurdepaasu. Malle tanavalt on
vOimalik teenindava transpordi juurdepdas (renoveeritavale/rekonstrueeritavale
hooldushaiglale).

Parkimine planeeringualal on suures osas lahendatud krundisiseselt. Kuna tegemist
on keskusealaga, on parkimiskohad kavandatud ka avalikele tdnavaaladele.
Planeeringuala asub vahevtdndis. Vastavalt Eesti Standardile EVS 843:2003

4 Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maarus nr 54 Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded
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Linnatdnavad on planeeringuala parkimisnormatiivi ja planeeritud parkimiskohtade
suhe jargmine:

Ehitise liik Vahevoond (parkimiskoht/ suletud | Parkimiskohti
brutopinna m2) vastavalt
arhitektuurse
kontseptsiooni
suletud
brutopindadele
Hooldusasutus, vanadekodu | 1/300 5611/300=19
Hotell 1/200 808/200=4
Haigla, polikliinik 1/150 4 500/150=15
1 302/150=9
Spordisaal, ujula 1/40 1 334/40=33
Kokku 80
Planeeringujoonisele kantud parkimislahendus vastab arhitektuursele

kontseptsioonile, kus on arvestatud, et hooned on liigendatud, kdigil hoonetel ei
pruugi olla sama korruselisus kogu hoone 18ikes jmt.

Krundi Pos 1 parkimiskohtade arv, paigutus ning parkla(te) konfiguratsioon
tapsustuvad edasisel projekteerimisel olenevalt hoonete konkreetsetest suletud
brutopinna vaartustest ning asetusest hoonestusalal.

Projekteerimisel arvestada, et kavandatavate hoonete suletud brutopinnad ja
hoonetes  kavantavad tegevused peavad olema adekvaatses seoses
parkimisvajadusega ning vastupidi.

Kuna tegemist on koostamisel oleva Uldplaneeringu kohase keskusealaga, on lubatud
ka avalikul tdnaval parkimine Valgejoe pst-l eeldusega, et sdiduteeosa laiuseks jaab
vahemalt 7 m.

Malle tn 3 katastriliksusel asuvale alajaamale on tagatud 66pdevaringne juurdepaas,
kuna alajaam asub avaliku tdnava &ares.

Valgejde pst-l kdesoleval ajal korralik jalgtee puudub, Ulesdidu tn-l on aga olemas
kahepoolne jalgtee. Detailplaneeringu lahendus n&eb ette koostamisel olevas
Uldplaneeringus kavandatud Valgejoe pst-le kergliiklustee rajamise.
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Malle tn on kavandatud perspektiivselt rekonstrueeritavaks, kuhu on ette nahtud
Uhepoolne jalgtee.

Planeeringujoonisel kujutatud tédnava elementide laiused ja koosseisud tapsustuvad
edasisel projekteerimisel.

Lahendusega on ette nahtud koikidelt Umbritsevatelt tanavatelt jalakaijate
juurdepdas planeeritud hooneteni. Jalgteed rajada parklaaladest erinevas
tasapinnas, mis tagab jalakaijatele turvalisema juurdepaasu.

Kdesolevalt asuvad Uhistranspordi peatused Valgejoe pst-I. Kuna eeldatavalt
hakkavad jalakdijate peamised kaigusuunad ldhtuma Ulesdidu ténavalt ning
planeeringuala ulatuses ei asu Ulesdidu tédnava &ires eramukruntide véljasdite, on
planeeringujérgselt kavandatud uhistranspordipeatused Ulesdidu tdnavale.

Planeeringuala I8unaossa on koostatud Tapa linna Ouna ténava nr 7910095, Ulesdidu
tdnava nr 7910097 ja Malle tédnava nr 7910050 ristmiku rekonstrueerimise tehniline
projekt, mille lahendus on kantud planeeringujoonisele.

Projektlahendus tagab liiklusohutuse taseme tdstmise, podrdliikluse rahustamise ja
jalakdijate ohutumad teelletused.

Projekti kohaselt Ulesdidu ja Ouna tn projekteeritud teljed jalgivad olemasolevat
plaanilahendust, Malle tn ristmiku poolne ots on projekteeritud uuele trassile ja
suubub Ouna tn paremale harule taisnurkselt.

HALJASTUSE JA HEAKORRASTUSE POHIMOTTED

Ala on heakorrastatud ja haljastatud, esineb haljastusvaartuslikult nii vaartuslikke
kui ka vdhevaartuslikke puittaimi. Planeeringuala on kogu ulatuses piiratud
labinahtava metallpiirdega.

Planeeringualal sailitada vodimalikult maksimaalselt vaartuslik korghaljastus.
Kdrghaljastuse likvideerimisel kavandada asendusistutused edasisel
projekteerimisel.

Alale istutatava haljastuse lahendus selgineb edasisel projekteerimisel. Istikud
peavad vastama Eesti standardile EVS 778:2001.

Vastavalt koostamisel olevale Uldplaneeringule tuleb keskuse maa kruntidele istutada
haljastust selliselt, et lile 2.5-meetrise kasvukdrgusega taiskasvanud (projektis tuleb
arvestada tdiskasvanud puu voi p60sa vOra suurusega) puude ja podsaste vora alune
pindala oleks kokku vahemalt 10% krundi pindalast.
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Haljastuse kavandamisel arvestada olemasolevate/planeeritud tehnovorkude- ja
rajatiste asukohtadega voi kavandada tehnovdrgud ja -rajatised imbertdstetavana.

Parkimisalade Umbruse haljastamisel tuleb arvestada, et istutusalad ei kattuks
lumeladustusaladega.

Krunt Pos 1 on lubatud piirata kuni 1.5 m kdrguse labindahtava piirdeaiaga.

TEHNOVORKUDE JA —-RAJATISTE ASUKOHAD

Planeeringualal on hoonete veevarustus tagatud Tapa linna Uhisveevdrgust ja
olmekanalisatsioonivesi juhitakse (hiskanalisatsioonivorku, {hiskanalisatsiooni-
vorku juhitakse samuti sademevesi.

Tagatud on side- ja elektriihendus. Planeeringualale jadédvad kaks Elektrilevi OU-le
kuuluvat alajaama ning ala labivad elektri kesk- ja kdrgepingekaablid. Soojavarustus
on kaesoleval ajal lahendatud elektriklttega.

ELEKTRIVARUSTUS

Planeeringuala elektrivarustuse planeerimise aluseks on Elektrilevi OU Virumaa
regiooni tehnilised tingimused detailplaneeringuks 11.12.2015 nr 236146.

Vastavalt tehnilistele tingimustele ndhakse planeeritud hoonete elektrivarustus ette
madalpinge maakaabelliinidega olemasolevast "Haigla alajaamast, millele on
tagatud OOpaevaringne juurdepdas. Olemasolev “Arsti alajaam on kavandatud
demonteerida. Peale alajaama demonteerimist on vdimalik alustada “Arsti " alajaama
aluse kinnistu vodrandamise protsessi.

Olemasoleva elektrivorgu (sh "Haigla“® alajaama hoone renoveerimine/asendamine
kaasaegsemaga) Umberehitus toimub t66 koostamisest huvitatud isiku kulul.

Planeeringuala valisvalgustus lahendatakse samuti olemasoleva alajaama baasil ning
valisvalgustuse lahendus koostatakse hooneprojekti staadiumis.

Peale planeeringu kehtestamist, liitumislepingu s8lmimist ja liitumistasu tasumist
projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU elektrivdrgu. Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb
Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid. Kehtestatud
detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus,
sO0lmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu s8lmimiseks pd6drduda
Elektrilevi OU poole.

Elektriliinidel peab olema tagatud normidekohane kaitsevéoénd (vt ptk 3.10).
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VEEVARUSTUS, OLMEREOVEEKANALISATSIOON NING SADEMEVEE

ARAJUHTIMINE

Planeeringuala veevarustuse ning reovee/sademevee drajuhtimise lahenduse aluseks
on Tapa Vesi OU poolt 19.11.2015 véljastatud tehnilised tingimused.

Veevarustus

Vastavalt tehnilistele tingimustele on sailitatud olemasolevad veelihendused Valgejoe
pst ja Malle tn veetorustikega ning liitumispunktideks Ghisveevargi tanavatorustikuga
jaavad maakraanid.

Kinnistutorustiku tihendused teostatakse kinnistuomaniku poolt ja kulul.

Planeeringualale ulatuvad naaberaladel asuvate puurkaevude PRK0004094 ja
PRK0004106 sanitaarkaitsealad.

Puurkaev PRK0004094 ei ole ihendatud Uhisveevorku ning tegemist on peremehetu
varaga. Tapa Vallavalitsus kavandab selle tamponeerimist, seega planeeringujargselt
alale nimetatud puurkaevu sanitaarkaitseala enam ei ulatu.

Puurkaevu PRK0004106 sanitaarkaitseala on Keskkonnaregistri andmetel 60 m.
Tegemist on Tapa Vesi OU hallatava puurkaevuga, mille tootlikus on 16 m3/h, kuid
tegelik veevott on ca 1-2 m3/d ehk pumplat hoitakse reservis, kuid vajadusel
seadistatakse tdiskoormusega to6tama. Veeseaduse kohaselt on puurkaevude
sanitaarkaitsealaks 50 m. Kuna ei leidu andmeid, mille alusel nimetatud puurkaevul
peaks olema 60 m sanitaarkaitseala, on planeeringulahendusega tehtud ettepanek
puurkaevu sanitaarkaitsealaks maarata 50 m.

Olmereoveekanalisatsioon

Vastavalt tehnilistele tingimustele on planeeritud hoonete reovee eesvooluks
Ulesdidu tn-I asuvad (ihiskanalisatsioonikaevud, mis on ka liitumispunktideks.
Vastavalt ehitiste konkreetsele paigutusele tuleb edasisel projekteerimisel kavandada
tervisekeskuse territooriumile vOi vastavasse hoonesse rasvapilltduri paigaldamine,
milles toimub rasvade ja taimse paritoluga dlide eraldamine reoveest, et valtida
ummistusi ning tagada kanalisatsiooni tdrgeteta t66. Pllduri suurus arvestatakse ja
valitakse vastavalt reovee hulgale edasisel projekteerimisel.

Kinnistutorustiku tGhendused teostatakse kinnistuomaniku poolt ja kulul.
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Uhisveevédrgi ja -kanalisatsiooniga liitumise, nende kasutamise ning muu
Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni seadusest tulenev rakendamise kord Tapa valla
haldusterritooriumil on kindlaks maaratud Tapa valla (hisveevérgi ja —kanalisatsiooni
eeskirjaga (kinnitatud Tapa Vallavolikogu 14.09.2006 maarusega nr. 34).

Sademevee drajuhtimine

Kehtiva kaskkirja®> alusel on Tapa linna territoorium maaratud reoveekogumisalaks
(reg kood RKA0590233). Tapa linna tanavatel lahkvoolne kanalisatsioonitorustik
puudub.

Hoonete katustelt jmt puhas sademevesi planeeringualal on kavandatud immutada
territooriumi murupindadel.

Sademevee drajuhtimiseks planeeringualalt on parim voimalus vesi juhtida linna
Uhiskanalisatsiooni, kuna sademevee immutamiseks looduslikult soodsad tingimused
puuduvad.

Vastavalt kehtivale eeskirjale® on Ghiskanalisatsioon mé&eldud olmereovee ja sellele
|ahedase reostumisega reovee ning sademevee vastuvotmiseks.
Sademeveetorustiku Ghendamine (hiskanalisatsiooniga on vdimalik vaid vee-
ettevotja loal ja nimetatud eeskirja kohaselt (sh ptk 4 veevarustuse ja reovee
arajuhtimise teenuse hinna reguleerimise kord).

Juhul, kui sellekohast kokkulepet vee-ettevotjaga ei saavutata, tuleb kaaluda
alternatiivsete lahenduste (sademevee immutamine, konkreetne immutusviis
selgitatakse edasisel projekteerimisel) rakendamist sealjuures arvestades
ebasoodsate looduslike tingimustega.

Teede- ja parklaaladelt kogutavat sademevett tuleb kdsitleda potentsiaalselt
reostunud veena, mida on vaja enne suublasse juhtimist puhastada O0li-bensiini-
liivapalduris ning puhastatud vesi juhtida planeeringuala haljasaladele.
Planeeringuala madalamates osades on voimalik maapinda tdsta ja luua sademevee
immutamiseks kunstlikult soodsad tingimused.

Vee- ja kanalisatsioonitorustikel peab olema tagatud normidekohane kaitsevéond (vt
ptk 3.10).

> Keskkonnaministri 02.07.2009 kaskkiri nr 1079 Reoveekogumisalad reostuskoormusega Ule 2000 ie

6 Tapa valla Ghisveevargi ja —kanalisatsiooni eeskiri
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TULETORJE VEEVARUSTUS

Vastavalt Eesti Standardile EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste tuleohutus Osa 6:
Tuletérje veevarustus, peab tuletérjehldrant asuma hoonest voi rajatisest, mille
puhul on ndutud valimine kustutusvesi, mitte kaugemal kui 100 m.

Planeeringuala on hidrantidega vastavalt ndutule varustatud. Detailplaneeringu
tehnovorkude joonisel on naidatud olemasolevad tuletdrjehliidrantide asukohad koos
100 m tdoraadiusega

SOOJUSVARUSTUS

Planeeringuala asub Tapa linna kaugkuttepiirkonnas. Kaugkittevorku reguleerivaks
Oigusaktiks on kaugkiitteseadus ja Tapa Vallavolikogu 31.01.2013 maarus nr 79
Kaugkduttepiirkonna m&éramine.

Planeeringuala soojavarustuse planeerimise aluseks on N.R.Energy OU poolt
30.11.2015 valjastatud tehnilised tingimused nr 175.

Vastavalt tehnilistele tingimustele on planeeritud kaugkltte soojustorustik alates
olemasolevast kaugkittesiisteemi sulgarmatuurist Vdidu pst ja Valgejoe pst
ristumiskohas kuni planeeritud hoonestusalani.

Soojustorustikul peab olema tagatud normidekohane kaitsevdédnd (vt ptk 3.10).
Eesmargiga tagada planeeringualal rajatavale sotsiaalhoolekandeasutusele jm
hoonetele kindel, usaldusvaarne, efektiivne ja tarbija vajadustele vastav

soojusvarustus, on planeeritud teise lahendusena soojavarustus gaasikatlamajaga.

Planeeringuala gaasivarustuse planeerimise aluseks on JetGas OU poolt 15.03.2016
valjastatud tehnilised tingimused nr TL-1.

Vastavalt tehnilistele tingimustele on planeeritud maa-alune B-kategooria
gaasitorustik kavandatud hoonestusalani.

Gaasitorustikul peab olema tagatud normidekohane kaitsevédénd (vt ptk 3.10).
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TELEKOMMUNIKATSIOONIVARUSTUS

Planeeringuala telekommunikatsioonivarustuse planeerimise aluseks on AS Eesti
Telekom poole 13.11.2015 valjastatud tehnilised tingimused nr 25502083.

Vastavalt tehnilistele tingimustele on sideliin kavandatud Ulesdidu tn &&rsest
sidekaevust; sidekaevusid on tanaval kolm ning edasisel projekteerimisel
otsustatakse, millisest kaevust on kavandatud hoonetele sidevarustuse kavandamine
sobivaim.

Edasisel projekteerimisel siduda koik hooned planeeringualal omavahel
sidetorustikega. Hoonete sisevdrk ehitada fiiberoptiliste kaablitega.

Planeeringualaga kiilgneval Valgejde pst-l ja Ulesdidu tn-lI asuvad haljasriba all
olemasolevad sidekanalid, milles asuvad nii vask- kui ka fiiberoptilised kaablid.
Planeeritud jalakaijate tee vOi krundile sissepddsu rajamisel ei ole vajalik sidekanali
torustikke koos kaablitega korvale kanda, kui need ei jaa ette pinnase koorimisel.
Vastasel juhul, kui tekib vajadus kanali kdrvale kandmiseks/stivendamiseks, on
vajalik taotleda taiendavad tehnilised tingimused. Kaevuluugid reguleerida dOigele
korgusele.

Liinirajatisel peab olema tagatud normidekohane kaitsevédnd (vt ptk 3.10).

KESKKONNATINGIMUSTE SEADMINE

Detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevust, millega
kaasneks keskkonnaseisundi kahjutumine. Vastavalt keskkonnamodju strateegilise
hindamise eelhinnangule jaeti algatamata detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegiline hindamine.

MURA JA VIBRATSIOON

Planeeringuala on kolmest kiljest piiratud ténavatega. Planeeringu illustratiivse
lahenduse kohaselt on alale kavandatud ca 80 parkimiskohta (jaotatud kahte
parklasse), mis ei suurenda piirkonna liikluskoormusi markimisvaarselt, kuna ala
iseloomust tulenevalt ei ole parklakohtade tditumine ja vabastamine sedavord
aktiivne kui naiteks kaupluste puhul. Juurdepdds on tagatud nii Valgejoe pst kui
Ulesidu tn kaudu, mis hajutab liiklust ja vdhendab vdimalikke negatiivseid mdjusid.
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Mlra normtasemeid kasitleb kehtiv maarus’. Koostamisel oleva Tapa valla
uldplaneeringu kohaselt on perspektiivse maakasutusena alale kavandatud
keskusemaa juhtotstarve, kuhu voib kavandada haiglat ja muud tervishoiuasutust,
sotsiaalhoolekandeasutust ja spordihoonet. Sama juhtotstarve on kavandatud ka
detailplaneeringuala kontaktvédndis asuvatele Valgejde pst ja Ulesdidu tn darsetele
aladele. Maa-ameti katastriandmetel on planeeritav ala 100% arimaa. Mdira
hindamisel tuleb planeeritav ala seega lugeda III kategooria linnakeskuse segaalaks.
Planeeringulahendusele on illustratiivselt peale kantud voimalike ehitiste asukohad.

Planeeritavate hoonete puhul heade tingimuste tagamisel lahtutakse mira
taotlustaseme nduetest. Antud juhul on tegemist olemasoleva hoonestusalaga, kuhu
rajatakse tdiendavaid ehitisi, seega on rangeim noue olemasolevate alade
taotlustase:
e III kategooria alade taotlustase pdeval on 60 dB, sh hoonete tdnavapoolsel
klljel on lubatud 65 dB,
o III kategooria alade taotlustase 66sel on 50 dB, sh hoonete tanavapoolsel
klljel on lubatud 55 dB.

Vastavalt kehtivas miraregulatsioonis® toodud miura piirtaseme definitsioonile v&ib
olemasolevale alale uute hoonete projekteerimisel ldhtuda ka mira piirtaseme
nouetest (mis Uldjuhul lubab 5 dB vdorra kdrgemaid miratasemeid), kuid kdesolevas
to0s voetakse aluseks siiski rangemad ehk taotlustaseme nduded.

Hoonete siseruumide nduded tagatakse standardiga EVS 842:2003 Ehitiste
heliisolatsiooninduded.  Kaitse mira eest. Majutusasutuste hotellitubade
ekvivalentmira normtasemed, mis tuleb siseruumides tagada (vOttes aluseks
eespool nimetatud maaruse normid ning rakendades heliisolatsiooni kasitleva
standardi ndudeid) on 45 dB paeval (soovituslik taotlustase 40 dB) ja 35 dB 6dsel
(soovituslik taotlustase 30 dB), spordirajatistes (sh ujulad) on lubatud kdrgem
muirafoon ehk kuni 50 dB pdeval. Arstikabinettides on padevane ekvivalentmiira
normvaartus 40 dB (soovituslik taotlustase 35 dB).

Juhul kui planeeringuala Ouealal kavandatakse ka rekreatiivset tegevust (nt
puhkenurgad voi manguvaljakud) tuleb selleks ala siseselt valida piirkond, kus
miratase ei Uleta valisohu taotlustaset ehk 60 dB pdeval. Aktiivsete sportlike
tegevuste hairimatu labiviimine on samas vdimalik ka kuni 65 dB pdevase liiklusmira
fooni taustal, kuna kaasnev inimtekkeline mira vdib juba ise kiilindida suurusjarku
60-70 dB.

Tapa kesklinna kohta puuduvad detailsed liiklusuuringud, kuid ligikaudset
liikluskoormust on vdimalik hinnata lahima linnast valjuva maantee jargi.

7 Sotsiaalministri 04.03.2002 maarus nr 42 Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
lihiskasutusega hoonetes ja mirataseme mootmise meetodid

8 Sotsiaalministri 04.03.2002 maarus nr 42 Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
lihiskasutusega hoonetes ja mirataseme mootmise meetodid
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Planeeringualaga klilgneva Valgejoe pst liikluskoormus linna piiril (ca 300 m kaugusel
planeeringualast, tee nimetus on selles punktis juba Tapa-Loobu tee) on
Maanteeameti 2014. a liiklusloenduse pdhjal 1190 sdidukit 6dpdevas (sh 6 %
raskeliiklust). Kuna linna piiri ja planeeringuala vahel ei ole olulisi mahasdiduteid voi
liikluse koondumispunkte (nt kaubanduskeskused) siis vOib eeldada, et ligikaudu
samavaarne liiklus moddub ka planeeringualast. Samuti jaab Ulesdidu tn
liikluskoormus suure tdendosusega samasse suurusjarku. Kiiruspiiranguks on
talpiline asulasisene 50 km/h.

Planeeringu realiseerimisega v0ib eeldada moningast liikluskoormuse kasvu, samuti
vOib aja jooksul moOnevdrra suureneda piirkonna Gldine liikluskoormus.
Mirahinnangus lahtutakse planeeringualaga kiilgnevate tanavate perspektiivsest
liikluskoormusest 2000 soidukit 60pdevas (sh 6 % raskeliiklust), mis on tdendoliselt
selgelt tlehinnatud prognoos. Samas on ka toodud liikluskoormus mdjude seisukohalt
jatkuvalt pigem vaike autode arv, nt Tallinna ja Tartu pdhitdnavatel kiiindib
liikluskoormus 2000-3000 soidukini tunnis ehk ca 30 000 sOidukini 66paevas.
Vastavalt on ka teede ja tdnavate aarsed mojud (mira, Ohusaaste) ligikaudu
suurusjargu vorra vaiksemad kui suuremate linnades.

Perspektiivne liiklusmira tase, mira levik ja miratsoonide laiused arvutati
keskkonnamira modelleerimise spetsiaaltarkvaraga SoundPLAN 7.4, kasutades
Euroopa Liidus tunnustatud liiklusmira arvutusmeetodit "NMPB-Routes-96".
Tegemist on Prantsusmaa siseriiklikku arvutusmeetodiga, mis on Euroopa Parlamendi
ja Ndukogu keskkonnamiira hindamise ja kontrollimisega seotud Direktiivis 02/49/EU
(5.06.2002) toodud soovituslik arvutusmeetod liikmesriikidele.

Jargnevalt kirjeldatakse transpordimurast tingitud erineva tugevusega miratsoonide
ulatust ehk mingi tasemega miira levimiskaugust teest prognoositavas maksimaalses
toenaoliselt Glehinnatud) situatsioonis (2000 autot 66padevas):

Laeq paeval Laeq O0sel
(7.00-23.00) (23.00-7.00)
ca30m 40-45 m
>55dB teeservast >45 dB teeservast
10-12m calSm
>60 dB teeservast >50 dB teeservast
kuni 2 m teest, kuni 2-3 m
>65 dB valdavalt teealal >55 dB teest

Valgejoe tn darde kavandatud hoone teepoolses nurgas (hoone nurk jddb ca 4 m
kaugusele teest) voib pdevasel ajal esineda miratase vahemikus 60-65 dB paeval
ning 50-55 dB 60sel. Ka teele Idhimas punktis jaab kavandatava hoone miratase
madalamaks kui III kategooria alade taotlustase hoonete teepoolsel kiiljel. Valdavalt
jaab hoone tanavapoolsetel kilgedel miratase madalamaks kui 60 dB pdeval ja 50
dB 60sel, ainult hoone loodenurgaosas (vaga piiratud alal) voib olla lletatud 60 dB.
Toodud liiklusmira tasemed ei ndua Uldjuhul erimeetmeid (nt tavaparasest suurem
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hoonete heliisolatsioon). Kavandades hotellide, puhkekodude voi hooldeasutuste
magamisruume Valgejde tanava aarsesse kdige kdrgema mirafooniga 61-65 dB
muratsooni (nt kavandatava SPA magamisruumid hoone loodenurgas) on valispiirde
Uhisisolatsiooni ndue (R'tr,s,w+Ctr) 40 dB, valdavalt (sh hoovipoolsetel kiilgedel)
piisab siiski valispiirde Ghisisolatsiooni R'tr,s,w+Ctr vaartusest 35 dB.

Ulesdidu tn darde kavandatud hoone teepoolses nurgas (hoone nurk jaéb ca 11-12
m kaugusele teest) vOib pdevasel ajal esineda miratase ca 60 dB ja 60sel ca 50 dB.
Ka teele ldhimas punktis jadb kavandatava hoone miiratase madalamaks kui III
kategooria alade taotlustase hoonete teepoolsel kiiljel. Uldjoontes jadb miiratase
hoone kiilgedel siiski madalamaks kui 60 dB paeval ja 50 dB 6d6sel. Kavandades
perearstikeskuse arstikabinette Valgejoe tdnava d&arsesse tsooni on maistlik
rakendada valispiirde Ghisisolatsiooni nduet (R'tr,s,w+Ctr) minimaalselt 35 dB, mis
tagab head akustilised tingimused kogu hoones.

Juhul, kui planeeringuala Ouealal kavandatakse ka rekreatiivset tegevust (nait
puhkenurgad voi manguvaljakud) tuleb selleks ala siseselt valida piirkond, kus
valisohu miratase ei Uleta III kategooria alade taotlustaset ehk 60 dB pdeval.
Tulenevalt suhteliselt madalatest liikluskoormustest on vastavad tingimused uldjuhul
taidetud juba kimnekonna meetri kaugusel tanavatest.

Vibratsioon
Nii toostuslikust tegevusest kui ka liiklusest tingitud (pinnase-) vibratsiooni
hindamisel 1ahtutakse kehtivas sellekohases maaruses® kehtestatud nduetest, mille
kohaselt ei tohi Uldvibratsiooni korrigeeritud kiirenduse tase projekteeritavate
hoonete siseruumides (elamute, Uhiselamute ja hoolekandeasutuste, koolieelsete
lasteasutuste elu-, rihma- ja magamistoad) Uletada jargmisi vaartusi:

e paevasel ajal (7.00-23.00) - 0,00883 m/s? (79 dB),

e Oisel ajal (23.00-7.00) - 0,00631 m/s? (76 dB).

Liiklusest tingitud vibratsioon jaab kavandatava hoonete alal eeldatavalt lubatud
normide piiresse, kuna tanavad on suhteliselt vaikse liikluskoormusega (sh on
raskeliikluse osakaal madal), samuti on sdidukiirused vaiksed.

Kavandatavate hoonete puhul piisab nduetekohase vibratsiooni taseme tagamiseks
tavaparaste  vibratsiooni levikut takistavate ehitustehniliste = meetmete
rakendamisest. Tahelepanu tuleb po6dérata hoone kandekonstruktsioonidesse
vibratsiooni leviku takistamisele. Uldisem vibratsiooni leviku piiramise soovitus on
massiivsete konstruktsioonide kasutamine.

Autoliiklusega kaasnev vibratsioon on reeglina vdéhem aktuaalne teema, kui samast
teest lahtuv miira. Heas seisukorras teede korral ei ole pdhjust eeldada liiklusest
tingitud vibratsiooni tasemeid, mis kiindiks hoonete piirvdartuste lahedale voi voiks

° Sotsiaalministri 17.05.2002 maarus nr 78 Vibratsiooni piirvadrtused elamutes ja (ihiskasutusega
hoonetes ning vibratsiooni mé6tmise meetodid
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pohjustada kahjustusi olemasolevatele hoonetele. Siinkohal vdib markida, et halvas
seisus (auklik vOi dravajunud teepind) teede I|dheduses vdOib raskeveokite
mooddasdidu korral maapinna kaudu leviv vibratsioon olla tajutav ka juhul, kui
vibratsiooni vaartused on madalamad kui vastav piirvaartus.

TERVISEKAITSE

Edasiste ehitusprojektide koostamisel tuleb arvestada kehtivate
tervisekaitsenduetega!® sh nduetega maa-ala projekteerimisel ja ruumide
paigutamisel hoonesse.

VALISOHU KVALITEET

Vélisbhu kvaliteet ei ole toodud liikluskoormuste juures probleemiks ka vahetult
teede aares ning kindlasti mitte planeeringuala sisesel Ouealal, jalutusteedel voi
istepinkide piirkondades. Samuti ei kujune markimisvaarseid saastetasemeid
planeeritud hoonestusaladel (sh avatud akende korral).

Liiklusest parinevate saasteainete levik vélisbhus on reeglina kontsentreeritud tee
vahetusse lahedusse. Saasteainete levik olulistes kontsentratsioonides piirdub tee-
alaga ning selle vahetu Umbrusega, ka suure liikluskoormusega tanavate aares
kiidndib normvaartuse lletamise ala harva kimmekonnast meetrist kaugemale. See
on eelkdige tingitud heitgaaside véljalaskeavade madalast kdrgusest maapinna
suhtes. Edasi toimub saasteainete oluline hajumine (saastekontsentratsioonide
lahjenemine) vélisdhus, mistdttu kontsentratsioonid naiteks 20-30 m kaugusel teest
on juba tagasihoidlikud, saasteained on reeglina hajunud nii horisontaal- kui ka
vertikaalsuunas.

Vélisohu kvaliteet on aktuaalne eelkdige suurte linnade tihedama liiklusega ristmikel,
kus mitmest suunast l[dheneb ristmikule mitu tuhat sdidukit tunnis, antud situatsioon
vOib perspektiivseks tipptunni liikluskoormuseks kujuneda ca 150-200 sdidukit
tunnis. Ohusaaste osas probleemseid ristmikke I&bib ca 4000-5000 v3i enam sdidukit
tunnis (ehk 40 000-50 000 sodidukit 66paevas), samuti suurendavad Ohusaastet
liiklusseisakud ja ka sel juhul esinevad norme (letavad saasteainete
kontsentratsioonid Uldjuhul ainult vahetult teepinna kohal ja tee Idaheduses. Antud
juhul on detailplaneeringuala Umbruses tegemist enam kui suurusjargu vorra
vaiksemate liikluskoormustega ning vastavad Ohusaaste tasemed jaavad ca 5-10
korda tervisele ohtlikest piirvaartustest madalamaks.

10 Sotsiaalministri 03.04.2002 m&arus nr 58 Tdiskasvanute hoolekandeasutuse tervisekaitsenbuded;
Sotsiaalministri 20.12.2000 maarus nr 86 Tervisekaitsenduded ilu- ja isikuteenuste osutamisele;
Majandus- ja kommunikatsiooniministri 23.05.2012 maarus nr 43 Nouded majutusettevéttele; Vabariigi
Valitsuse 15.03.2007 maérus nr 80 Tervisekaitsenbuded ujulatele, basseinidele ja veekeskustele
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JAATMEKAITLUS

Planeeringualale tuleb ette ndha prigikonteinerite asukohad, mis pole silmatorkavad,
kuid millele on prligiautol/to6tajal hea juurdepaas. Vastavalt kehtivale digusaktile!!
peavad prlgikonteinerid asuma vdimalikult kaugel hoonete akendest ja olema
tihedalt suletava kaanega.

Ala jaatmekaitlus peab vastama jéddtmeseaduse ja Tapa valla
jédadtmehoolduseeskirjale.

Ehitustegevused tuleb kasitletaval maa-alal korraldada keskkonnasodbralikult,
vastavalt heale tavale ja kehtivatele normidele. Ehitustegevuse ajal on vodimalik
mdningane vibratsioon ja tolm ning tavalisest suuremas koguses jaatmete teke.

ENERGIATOHUSUS

Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiiv 2010/31/EL hoonete energiatohususe kohta
(Euroopa Parlament, 19.05.2010), tleb, et péarast 31.12.2020 peavad kdik
uusehitised olema liginullenergiahooned. Vastavalt direktiivile 2010/31/EL on Eesti
kehtestanud liginullenergia standardi nGuded?'?.

Arvestades 2018. a. I0pust kehtima hakkavat liginullenergiatarbimise standardit,
tuleb avaliku ja avalik-Oigusliku kasutusega hoonete puhul pdodrata tahelepanu
energia saastmisele ja lokaalsele tootmisele. Energiasaamise alternatiivsed
lahendused peavad olema avalik-0iguslikel hoonetel, avalikes hoonetes (sh ka
avalikes spordi-, kultuuri-, haridus- ja teadushoonetes, kaubanduskeskustes jmt).
Soovitatav on koikide wuushoonete (olenemata nende kasutusotstarbest)
projekteerimisel ndha ette vdoimalusi energiatarbe vahendamiseks ja alternatiivsete
energiaallikate (nt péaikesepaneelid) kasutamise vodimalikkus. Projekteerimisel
arvestada ka vastavaid nduded ehitusseadustikust.

RADOON

Eesti Geoloogiakeskuse Eesti esialgse radooniriski levilate kaardi kohaselt jaab
planeeringuala normaalse radooniriskiga alale, kus on normaalse looduskiirgusega
pinnased. Seal vOib lokaalselt esineda kdrge ja madala radoonisisaldusega pinnaseid.
Lisaks jaab ala karstipiirkonda, mis on tuntud kui potentsiaalsed radooniohtlikud alad.
Kui hoone asub karstitihiku vdi -Iohe kohal, vdib radoon migreeruda nende kaudu
rohuerinevuste tottu majade sisedhku.

11 Sotsiaalministri 03.04.2002 m&arus nr 58 Tdiskasvanute hoolekandeasutuse tervisekaitsenéuded

12 Majandus- ja taristuministri 03.06.2015 maarus nr 55 Hoone energiatohususe miinimumnduded?
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Enne hoonete ehitamist tuleb hoonete maa-aluse osa ja vundamentide
projekteerimiseks teha hoonete ala ehitusgeoloogiline uuring, millega maaratakse
kindlaks hoonete maa-aluse osa ja vundamentide aktiivtsooni jdavad pinnasekihid,
nende ruumiline paiknemine ja omadused ning tapsustatakse pinnaseveetase.
Ehitusgeoloogilise uuringu kaigus tuleb tapsustada ka radooni taset.

Rajatavate hoonete siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond.

Vajadusel rakendada meetmeid vastavalt EVS 840:2009 Radooniohutu hoone
projekteerimine toodule.

ELEKTROMAGNETVALI

Elektromagnetvalja tugevus ei tohi Uletada riiklikult kehtestatud piirvaartusit3,
Samad piirvaartused on paika pandud ka Eesti Standardis EVS-EN 50341-3-20:2007
ja Euroopa Liidu Noukogu soovitustes.

Kehtestatud piirvaartuste kohaselt ei tohi 50 Hz sagedusega elektromagnetvalja
korral elektri- ja magnetvaljad Uletada elukeskkonnas jargmisi piirvaartusi:

elektrivalja tugevus - 5000 V/m (5 kV/m)
magnetvoo tihedus - 100 uT (0,1 mT)

Kui elektri- ja magnetvadljade tugevuse naitajad jaavad lubatud piiresse, negatiivset
mdju inimese tervisele ei kaasne. Ohuliini poolt pdhjustatud elektromagnetilised
valjad voivad indutseerida voole ja pingeid liini lahedastes juhtivates objektides.
Induktsiooni moju peab arvestama ka elektriliini lahedal paiknevate pikkade
metallrajatiste (naiteks sidepaigaldised, tarad, liinid vdi torud) voi suuremdotmeliste
objektide (nditeks juhtivad katused, mahutid vdi suured veokid) puhul. Enamik
mojusid ongi seotud indutseeritud pingetega metallkonstruktsioonides ja -objektides,
mis pole hasti maandatud. Neil juhtudel peab vaadeldava objekti iga juhtiva osa
maandama. Detailplaneeringu alal on vdimalik mddtmised teha peale alajaamade ja
kilpide ehitamist ja seda mdddetakse maksimum voimsusega.

SADEMEVEEKAITLUS

Planeeringuala asub Tapa linna reoveekogumisalal. Tapa linnas ei ole valja arendatud
ja Tapa valla Ghisveevargi ja —kanalisatsiooni arendamise kavas 2013-2024 ei ndhta
ette lahkvoolulise kanalisatsiooni valjaehitamist. Seetottu on tehniliselt voimalik
planeeringuala hoonete ja kdvakattega aladelt kogutava sademevee suunamine Tapa

13 Elektri- ja magnetvélja tugevuse piirvaartused on satestatud Sotsiaalministri 21.02.2002 maéarusega
nr 38 Mitteioniseeriva kiirguse piirvddrtused elu- ja puhkealal, elamutes ning thiskasutusega hoonetes,
Opperuumides ja mitteioniseeriva kiirgusetasemete méotmine

Hendrikson & Ko 13.04.2016 TOO 2329/15



30 TAPA LINNAS VALGEJOE PST 14 JA VALGEJOE PST 14A KINNISTU JA LAHIALA
DETAILPLANEERING

linna Ghiskanalisatsiooni, kuid suhteliselt suure koguse puhta sademevee suunamine
linna kanalisatsiooni ei ole mdistlik lahendus, kuna vesi tegelikkuses puhastamist ei
vaja ja seetottu on otstarbekas see pinnasesse vdi pinnavette juhtida.

Lahimaks pinnaveekoguks on Valgejdgi, mis jaab planeeringualast tle 300 m
kaugusele kirdesuunda ja sademevee juhtimiseks soodne lahendus tana puudub.
Seetdttu on sademevee arajuhtimise alternatiiviks Tapa linna Uhiskanalisatsiooni
korval, sademevee pinnasesse immutamine, kuid selleks ei ole planeeringuala
looduslikud tingimused soodsad.

Planeeringualale on kavandatud parkimisalad, millest [dhtuvat sademevett peetakse
potentsiaalselt reostunuks. Planeeringuala asub kogu ulatuses Pandivere ja Adavere-
Pdltsamaa nitraaditundliku ala kaitsmata pdhjaveega piirkonnas, kus pinnakatte
paksus jaab planeeringualal ldhimate puurkaevude labilGigete!* andmeil isegi alla 1
m. Seetottu vajab sademevee puhastamine pinnasesse immutamisel erilist
téahelepanu.

Sademevee immutamisel on oluline arvestada kehtiva maéaruse!®> kohaste nduetega:

Sademevee reostusnditajad ei tohi pinnasesse juhtimisel (letada lisas 1
esitatud reostusnaitajate piirvaartusi, mis on kehtestatud reoveekogumisala
kohta, mille reostuskoormus on 2000-9999 ie, valja arvatud heljuvaine
sisaldus, mis ei tohi lGletada 40 mg/l. Naftasaaduste sisaldus sademevees ei
tohi Gletada 5 mg/l;

Sademevee immutusstigavus peab olema aasta ringi véhemalt 1.2 m ulalpool
pOhjavee kdrgeimat taset ning jaama 1.2 m kdrgemale aluspdhja kivimitest;
Sademevee pinnasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal
vOi hooldusalal ja lahemal kui 50 m sanitaarkaitseala voi hooldusala valispiirist
ning ldhemal kui 50 m veehaardest, millel puudub sanitaarkaitseala voi
hooldusala, voi joogivee tarbeks kasutatavast salvkaevust.

Ohukese pinnakatte tSttu ei ole planeeringualal olemasolevate andmete pd&hjal
soodasid looduslikke tingimusi nouetele vastavaks sademevee pinnasesse
immutamiseks.

NOuetele vastava imbvaljaku rajamine kaitsmata pdhjaveega alal on dldjuhul
voimatu, voi tehniliselt vdga raskesti teostatav.

Seetdttu on planeeringualal kdige soodsamaks lahenduseks hoonete katustelt
kogutav vesi suunata haljasaladele ja vbimaldada selle pinnasesse imbumine. Teede-

14 Keskkonnaregister. Puurkaevude otsing.
http://register.keskkonnainfo.ee/envreg/main?list=POH P&mount=view#HTTPLRiYtnt9cjIuJPMIINLDp2xr
sWVVOA

15 Vabariigi Valitsuse 29.11.2012 maarus nr 99 Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse
Jjuhtimise kohta esitatavad néuded, heit- ja sademevee reostusnditajate piirmdédrad ning nende nouete
tditmise kontrollimise meetmed
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ja parklaaladelt kogutavat sademevett tuleb kasitleda potentsiaalselt reostunud
veena, mida on vaja enne suublasse juhtimist puhastada. Parklaaladelt kogutav
sademevesi tuleb vastava kokkuleppe alusel veevargi haldajaga, suunata Tapa linna
Uhiskanalisatsiooni vO0i suunata labi Oli-bensiini-liivapliltduri ja puhastatud vesi
juhtida planeeringuala haljasaladele. Planeeringuala madalamates osades on
voimalik maapinda tdsta ja luua sademevee immutamiseks kunstlikult soodsad
tingimused.

SERVITUUTIDE SEADMISE VAJADUS

Servituutide seadmise vajadus planeeringualal puudub.

MUUD SEADUSTEST JA TEISTEST OIGUSAKTIDEST TULENEVAD

KINNISOMANDI KITSENDUSED

B Tegevuse piirangud elektripaigaldiste kaitsevddndis (vastavalt
ehitusseadustikule, maarusele Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevédndis tegutsemise kord ja kaitsevoondi téhistusele esitatavad
néuded ):

- Ohuliinil mdlemal pool liini telge: kuni 1 kV nimipingega (kaasa
arvatud) liinide korral 2 m;
maakaabelliinidel 1 m kaablist;
alajaamadel ja jaotusseadmetel 2 m piirdeaiast, seinast voi
nende puudumisel seadmest;

B Tegevuse piirangud vee- ja kanalisatsioonitorustike kaitsevddndis
(vastavalt dhisveevédrgi ja -kanalisatsiooni seadusele, maarusele
Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni kaitsevééndi ulatus):

maa-alustel vabavoolsetel torustikel telgjoonest modlemale
poole: alla 250 mm siseldabimddduga torustikul ja mis on
paigaldatud kuni 2 m sltigavusele - 2 m;

B Tegevuse piirangud liinirajatise (sidekaabli vdi -kanalisatsiooni)
kaitsevoondis (vastavalt elektroonilise side seadusele,
ehitusseadustikule, maarusele Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevdondis tegutsemise kord ja kaitsevéondi tdhistusele esitatavad
néuded ):

maismaal 1 m sideehitisest v0i sideehitise vdlisseinast
sideehitisega paralleelse mottelise jooneni;

B Tegevuse piirangud kaugklttevorgu ehitiste kaitsevéondis (vastavalt
kaugklitteseadusele, maarusele  Ehitise  kaitsevééndi  ulatus,
kaitsevddndis tegutsemise kord ja kaitsevéondi tdhistusele esitatavad
néuded):
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alla 200 mm labimddduga maa-aluste soojustorustike korral
aarmise torustiku isolatsiooni valispinnast 2 m;

200 mm ja suurema labimddduga maa-aluste soojustorustike
korral darmise torustiku isolatsiooni valispinnast 3 m;
kaugkdlttevorgu juurde kuuluvate drenaazitorude,
jaotuskambrite, pumbamajade, mootesdimede ning
reguleerpunktide rajatiste ja hoonete kaitsevdédond valisseina
aarmistest punktidest 2 m;

B Tegevuse piirangud puurkaevu sanitaarkaitsealal (vastavalt
veeseadusele);

B Tegevuse piirangud gaasipaigaldise kaitsevédndis (vastavalt
ehitusseadustikule, maarusele Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevddndis tegutsemise kord ja kaitsevddndi tdhistusele esitatavad
néuded):

- A- ja B-kategooria gaasipaigaldiste korral torustiku valimisest

modtmest 1 m;

Gaasitorustiku juurde kuuluval gaasipaigaldisel (gaasijaotus-,

gaasimoote- ja gaasireguleerjaam) piirdeaiast, hoone seinast

vOoi nende puudumisel seadmest: A- ja B-kategooria

gaasipaigaldiste korral 1 m.

3.11. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Kuritegevuse riskide vahendamist reguleerib standard EVS 809-1:2002.

Hea nahtavus ja valgustatus vadhendavad kuriteohirmu ning sissemurdmiste,
vandalismiaktide, vagivalla, autodega seotud kuritegude, varguste ja sittamise riski.
Ka valduste sissepadsude arvu piiramine (heni dhtuti ja nadalavahetustel vahendab
sissemurdmise riski.

Uldkasutatavad alad tuleb kujundada selgelt eristatavaks. Oluline on tagada nende
alade korrashoid, sest korrastatud imbruses vaheneb soov kuritegevuse jarele.

Erinevate kasutusotstarvetega alade tdhistamiseks vOib kasutada erinevaid
suunaviitasid. See loob inimestele turvatunde, suurendab omaniku- ja kontrollitunnet
ning véahendab seega kuriteohirmu.

Kuritegevuse riskide vahendamiseks tuleb tagada teede/tanavate ning krundisisene
korralik valgustatus ning hea jalgitavus.

Lisaks tuleb projekteerimisel tagada selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikumisteed,
atraktiivhe maastikukujundus, vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine
(piirded, varavad, uksed, aknad, lukud) ning valgustuse korrashoid.
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PLANEERINGU KEHTESTAMISEST TULENEVATE VOIMALIKE

KAHJUDE HUVITAJA

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid.
Selleks tuleb tagada, et hooned ja rajatised ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise
vOimalusi (kaasa arvatud haljastus) ei ehitamise ega kasutamise kaigus.

Ehitamise vOi kasutamise kaigus tekitatud kahjud hivitab krundi igakordne omanik,
kelle poolt kahju pohjustanud tegevus lahtus.

PLANEERINGU RAKENDAMISE VOIMALUSED

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojekti koostamisel ja katastritiksuse
moodustamisel. Koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti
Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale.

Ehitusdigus realiseeritakse krundi omaniku poolt vdi krundi omaniku tahte kohaselt.
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B - KOOSKOLASTUSTE KOKKUVOTE

Elektrilevi OU, Priit Magi
18.12.2015 nr 8917314180
Kooskodlastus eraldi lehel planeeringu lisade kaustas

Eesti Telekom AS, Raimond Pihlak
20.12.2015 nr 25714004
Koosk®dlastus eraldi lehel planeeringu lisade kaustas

Tapa Vesi OU, Aare Palmsalu
06.01.2016 nr 40
Arvamus eraldi lehel planeeringu lisade kaustas

N.R.Energy OU, Ahto Tisler
19.01.2016
Kooskdlastus digitaalallkirja kinnituslehel planeeringu lisade kaustas

Paasteameti Ida pddstekeskuse Insenertehniline biiroo, Targo Tikkerber
20.01.2016 nr 7.2-3.3/15/23473-2
Koosk®dlastus eraldi lehel planeeringu lisade kaustas

Maa-amet, Anne Toom
27.01.2016 nr 6.2-3/15/13016
Koosk®dlastus eraldi lehel planeeringu lisade kaustas

Keskkonnaameti Viru regioon, Emma Krikova
21.01.2016 nr 6-2/16/1064
Kooskodlastus eraldi lehel planeeringu lisade kaustas

Terviseameti Ida talitus, Olga Smolina
09.02.2016 nr 9.3-1/26-4
Koosk®dlastus eraldi lehel planeeringu lisade kaustas
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C - JOONISED

1. Situatsiooniskeem

2. Olemasolev olukord M1 :500
3. Pohijoonis M1 :500
4. Tehnovorkude planeering M1 :500

5. Ruumilised illustratsioonid
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1. SITUATSIOONISKEEM
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2. OLEMASOLEV OLUKORD M1:500
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3. POHIJOONIS M1 : 500
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4, TEHNOVORKUDE PLANEERING M 1 : 500
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5. RUUMILISED ILLUSTRATSIOONID
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3+1 arhitektid 03.11.2015

Tapa tervisekeskuse planeeringu eskiis
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3+1 arhitektid 03.11.2015

Tapa tervisekeskuse planeeringu eskiis

Vaade vanadekodule ja spa-hotellile edela nurgast
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57

3+1 arhitektid 03.11.2015

Vaade spa-hoteliile ja vanadekodule valjakult
Tapa tervisekeskuse planeeringu eskiis
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3+1 arhitektid 03.11.2015

Vaade spa-hotellile loode nurgast
Tapa tervisekeskuse planeeringu eskiis
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3+1 arhitektid 03.11.2015

Vaade vanadekodule pargi poolt kirde nurgast
Tapa tervisekeskuse planeeringu eskiis
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3+1 arhitektid 03.11.2015

Linnulennu vaade vanadekodule kirde nurgast
Tapa tervisekeskuse planeeringu eskiis
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3+1 arhitektid 03.11.2015

Tapa tervisekeskuse planeeringu eskiis

Vaade vanadekodule pargi poolt kagu nurgast
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Linnulennu vaade ladnest
3+1 arhitektid 03.11.2015

Tapa tervisekeskuse planeeringu eskiis
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