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Pikk tn 70 kinnistu ja lahiala detailplaneering 1757DP3

1. Uldosa ja analiiiis

1.1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark
Tapa vallavalitsus on oma 8.06.2017. a korraldusega nr 377 algatanud detailplaneeringu Pikk tn 70
kinnistul. Planeeringuala suurus on u 5600 m?, hdlmates Pikk tn 70 kinnistut ja selle ldhiala.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on maarata Pikk tn 70 (katastritunnus 79101:015:0430,
sihtotstarve &drimaa 100%, pindala 2152 m?, kinnisturegistri registriosa nr 962331) kinnistule
ehitusdigus uue tankla rajamiseks. Detailplaneeringuga maaratakse ehitusdigus, hoonestusala,
liikluskorraldus, haljastus ja heakorrastus, kujad, tehnovérkude ja -rajatiste asukohad, servituutide
seadmise vajadus ning seatakse keskkonnatingimused.

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevusi, mis kuuluksid keskkonnamdjuhindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduses nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevuste loetellu.
Koostatud eelhinnangule tuginedes eeldatav oluline keskkonnamadju puudub.

1.2. Olemasoleva olukorra kirjeldus

Pikk tn 70 kinnistu on hoonestatud, seal asub bensiinijaama hoone (ehr kood 108018719).
Kommunikatsioonid on planeeringualal ja selle lahilimbruses olemas. Juurdepaasutee kinnistule on
tagatud pdhimaanteelt nr 5 Parnu-Rakvere-Sdmeru (Pikk tdnav). Planeeringualale ulatub tdnava
kaitsevéond (10m). Planeeritava ala moodustavad Pikk tn 70 (katastritunnus 79101:015:0430)
kinnistu, osa Pikk tn 68 (katastritunnus 79101:015:0005) kinnistust, osa Paide mnt 7i (katastritunnus
79101:015:0021) kinnistust, osa Pikk tn 72 (katastritunnus 79101:015:0650) kinnistust, osa 5 Parnu-
Rakvere-Someru tee (katastritunnus 79101:017:0043) maaiiksusest ja osa Pikk tdnav L4
(katastritunnus 79001:001:0306) kinnistust . Planeeritava ala suurus on ca 5600 m?.

1.3. Planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsed seosed
Tapa linna generaalplaani (Tapa Linnavolikogu 9.11.1995 otsusega nt 71 kehtestatud
Uldplaneeringuna) kohaselt asub planeeritav ala kaubandus-, teenindus-, toitlustusettevdtete maa-
alal. Tegemist on Tapa linna Uldplaneeringu kohase detailplaneeringuga.

Planeeringuala asub Tapa linna kagunurgas. Planeeringuala kontaktvééndis asuvad lddnes tootmis- ja
laohooned Idunas elamukrundid. Idapool piirab planeeritud krunti pdhimaantee nr 5 Parnu-Rakvere-
Sémeru.

1.4. Geodeetiline alusplaan
Geodeetilise alusplaani md&distas Metricus OU juulis 2017, t66 nr 17G7840.

1.5. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

e Tapa linna generaalplaan (Tapa Linnavolikogu 09.11.1995 otsusega nr 71 kehtestatud
Uldplaneeringuna);

e Tapa valla arengukava aastateks 2015-2025 (Tapa Vallavolikogu 17.12.2015 maérus nr 59).
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2. Planeeringulahendus

2.1. Planeeringuala kruntideks jaotamine, krundi hoonestusala piiritlemine ja

ehitusdiguse maaramine
Moodustatavale krundile maaratakse ehitusdigus tankla ehitamiseks. Krundile on planeeritud
hoone, varikatus ja tankurid. Joonisel on esitatud hoone, varikatuse ja tankurite orienteeruv
paiknemine, tapne lahendus maaratakse projektis. Kiitusemahutid peavad olema maa-alused.
Mahutitetdapne asukoht maaratakse projektis. Reklaamtulp sailitatakse olemasolevas asukohas

Krundi ehitusdigus ja hoonestusala sidumine krundipiiridega on esitatud pdhijoonisel.

2.2. Detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike
ehitiste, sealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule teele
juurdepaasuteede voimaliku asukoha maaramine

2.2.1. Juurdepaas avalikule teele

Juurdepdas avalikule pdhimaanteele nr 5 Parnu-Rakvere-S6meru (Pikk tdnav) sailib olemasolevas
asukohas, kuid sisse ja valjasdit muudetakse Gihesuunaliseks.

2.2.2. Veevork

Veevarustuse planeerimise aluseks on 09.08.2017 a OU Tapa Vesi poolt viljastatud tehnilised
tingimused.

Kinnistul sailib olemasolev veevarustus Uhisveevorgust, mis vajadusel rekonstrueeritakse. Tapne
rekonstrueerimise maht lahendatakse projekteerimisel.

2.2.3. Reoveekanalisatsioon

Kinnistul sailib olemasolev kanalisatsiooniiihendus Paide mnt 7i kinnistul, mis vajadusel
rekonstrueeritakse. Tapne krundisisene reoveetorustik ja olemasoleva torustiku vdimlaik
rekonstrueerimise maht lahendatakse projekteerimisel.

Krundilt vadljuv reovesi peab vastama Vabariigi Valitsuse 29.11.2012 a maaruses nr 99 ,Reovee
puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nduded, heit- ja
sademevee reostusnditajate piirmadrad ning nende nduete tditmise kontrollimise meetmed”
kehtestatud piirvaartustele.

2.2.4. Sademeveekanalisatsioon

Kinnistu sademevee darajuhtimiseks ehitada vilja kinnistusisene lahkvoolne sademeveetorustik.
Sademeveetorustiku eesvooluks on (ihiskanalisatsioonitorustik. Soovitav on krundile paigalda
sademevee immutamise siisteem, mille Glevool juhtida Uhiskanalisatsiooni. Enne Uhiskanalisatsiooni
liitumispunkti tuleb paigaldada I-klassi Slipttidur. Téapne lahendus koostatakse projekteerimisel.

Krundilt valjuv sademevesi peab vastama Vabariigi Valitsuse 29.11.2012 a maaruses nr 99 , Reovee
puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nduded, heit- ja
sademevee reostusnditajate piirmaarad ning nende nduete tditmise kontrollimise meetmed”
kehtestatud piirvaartustele.
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2.2.5. Kiittevork

Hoonete kitmine on lahendatud lokaalselt. Lubatud on elektri (sh soojuspumbad) ja péaikese kite.
Tapne kiitteviis maartakse projektis.

2.2.6. Elektrivork

Elektrivarustuse planeerimise aluseks on 09.08.2017 Elektrilevi OU poolt viljastatud tehnilised
tingimused nr 301527.

Peakaitsme vdimsuse suurendamiseks on planeeritud krundile uus elektriihendus ja liitumiskilp
alajaamast ,Pikk tn 73“. Valjaspool planeeringuala on elektrilihendus esitatud skemaatiliselt. Riigitee
alusele maale elektrivarustuse ehitusprojekti koostamiseks tuleb taotleda nduded Maanteeametilt
ning ehitusprojekt tuleb kooskdlastada Maanteeametiga. Vt lisaks skeem 1.

~ Roheline tn

olemasoleva vorguga
tn ristmiku juures

Skeem 1: Sidevarustuse ja elektrivarustuse pdhimotteline lahendus valjaspool planeeringuala.

2.2.7. Sidevork

Sidevarustuse planeerimise aluseks on 18.08.2017 Telia Eesti AS poolt koostatud tehnilised
tingimused nr 29041318.

Kinnistu piiril kulgevad sidekaablid sailitataks ning kaitstakse vastavalt vajadusele. Kinnistel olevale
kaablile on planeeritud servituudi seadmise vajadus.

Krundile on planeeritud uus liitumine valguskaabliga. Selleks tuleb ehitada uus multitoru alates Pika
ja Rohelise tanava ristil asumast Eesti Lairiba Arendusel Sihtasutusele (ELASA) kuuluvast optika
kaevust. Valguskaabel tuleb ehitada multitorus alates Elisa masti juures asuvast ELASA valguskaabli
jatkust. ELALA valguskaabel on tihendatud Telia Tapa vorgusdlmes Telia vorguga. Valguskaabli ELASA
vorguga Uhendamiseks on vaja taotleda ELASA-It tehnilised tingimused. Véljaspool planeeringuala on
sidekaabli asukoht esitatud skemaatiliselt. Riigitee alusele maale sidevarustuse ehitusprojekti
koostamiseks tuleb taotleda nduded Maanteeametilt ning ehitusprojekt tuleb kooskdlastada
Maanteeametiga. Vt lisaks skeem 1.
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2.2.8. Vilisvalgustus

Krundisisene valisvalgustus lahendatakse projekteerimisel, soovitav on paigaldada valgustid hoone
seintele ja varikatuse alla. Vilisvalgustuse projekteerimisel tuleb arvestada, et valgustamisel tuleb
valtida riigimaanteel liiklejate pimestamist vm hairivat ja eksitavat méju. Valisvalgustuse pShiprojekt
tuleb kooskdlastada Maanteeametiga.

2.3. Ehitise ehituslike, arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste maaramine
Ehitiste ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused on maaratud jargnevalt:

Lubatud katusekalle: 10...35 kraadi;

Lubatud katusekatte materijal: plekk, rullmaterjal;

Lubatud valisviimistluse materijal: kivi, krohv, betoon, metall, sandwitch paneelid;

Lubatud piirded: voimalikud piirdeaed maaratakse projektis; piire peab

sobituma olemasolevate ja ehitatavate hoonega ning
naaberkinnistutel asuvate piirdeaegadega;

10.00 sidumine: maaratakse projektis.

Viljaspool krunti asuvale reklaampostile on planeeritud perspektiivne asukoht krundi sisse valjaspool
tee kaitsevoondit, asukoht vdib olla kogu krundi ulatuses. Juhul, kui tekib reklaamposti
rekonstrueerimise vajadus, tuleb olemasolev reklaampost lammutada ja ehitada uus perspektiivsesse
asukohta. Tee kaitsevoondis ehitamisel ja muul tegutsemisel tuleb jargida ehitusseadustiku §-des
70...72 satestatut.

2.4. LlLiikluskorralduse pohimotete maaramine
Juurdepdas avalikule p6himaanteele nr 5 Parnu-Rakvere-S6meru (Pikk tdnav) sailib olemasolevas
asukohas. Planeeringus maaratakse eraldi (hesuunalised sisse- ja valjasdidud. Riigitee
ristumiskohtade liikluskorralduse muudatus koos riigitee laiendamisega tanklasse sissesdidul
projekteerida tankla teede ja platside tee ehitusprojekti koosseisus. Projekt koosk&lastada EhS § 99 Ig
3 alusel Maanteeametiga.

Planeeringujoonisele on kantud ristumiskoha nahtavuskolmnurk ja kiilgnahtavuse ala tasemel
rahuldav (vt p&hijoonis) vastavalt majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maédruse nr 106 ,Tee
projekteerimise normid” lisale ,,Maanteede projekteerimisnormid”. Nahtavuskolmnurgas ei ole ja
sinna ei ole ka kavandatud nahtavust piiravaid takistusi.

Hoone ehitamisel tuleb arvestada standardist EVS 843:2016 tulenevaid parkimisndudeid:
planeeringus on arvestatud tanklahoone suletud brutopinnaosa suuruseks 290 m?2 -> sellest tuleb
290/20= 14,5 kohta. Planeeringus on esitatud 15 s6iduauto parkimiskohta ja ks veoauto parkimise
koht. Juhul kui tulevikus soovitakse ehitada teist korrust voi laiendada hoonealust pinda, siis
olenevalt laiendatava osa suletud brutopinna otstarbest tuleb maarata tdiendav parkimiskohtade
vajadus ning parkimiskohtade asukoht. Kui leitakse ruumi taiendavate parkimiskohtade rajamiseks,
siis on v8imalik suurendada hoone brutopinda, kui tdiendavatele parkimiskohtadele ruumi asukohta
ei leita ei saa ka juurdeehitust kavandada. Varikatuse ehitamine ei ndua tdiendavaid
parkimiskohtasid.

AB Artes Terrae OU



Pikk tn 70 kinnistu ja lahiala detailplaneering 1757DP3

2.5. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotete maaramine
Planeeritud krundil puid ei kasva. Planeeringuala kagupiiri dares naaberkinnistul kasvavad puud
sailitatakse. Uut kdrghaljastust on planeeritud krundi pdhjanurka sissepdasutee aarde.

2.6. Kujade maaramine
Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada siseministri 30.03.2017 aasta madarusega nr 17
»Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele”.

Hoonete minimaalseks tulepusivusklassiks on planeeritud TP2.

TuletGrje veevarustus on tagatud olemasolevast hiidrandist, mis asub Parnu-Rakvere-SGmeru
pohimaantee dares.

2.7. Kuritegevuse riski vihendavate tingimuste maaramine
Planeeringut koostades on erinevad valiruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid
kuritegevust vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

e hea nahtavus ja valgustatus;

e konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikumisteed;

e tagumiste juurdepadsude valtimine;

e erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.
Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale arvestada jargnevaga:

e jalgitavus (videovalve);

e eraalale piiratud juurdepaas vdorastele;

e valdusele sissepadasu piiramine;

e atraktiivsed materjalid, varvid;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,

lukud, pingid prigikastid, margid);
e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, valimoobel ja kdnniteed, suunaviidad.

2.8. Keskkonnatingimusi tagavate ndouete seadmine
Planeeritaval alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte. Oli- ja muud ohtlikud jadtmed, samuti
olmejdatmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jadtmete kogumine ja dravedu
lahendada vastavalt kohaliku omavalitsuse jaatmehoolduseeskirjale.

Detailplaneeringuga kavandatava tegevusega kaasneb tavaparane ehitusaegne mira, mis voib
valjuda planeeritavalt alalt.

Ventilatsiooniagregaate, kliimaseadmeid ja muid potentsiaalseid miuraallikaid ei ole lubatud
paigaldada elamukruntide poolsele fassaadile.

2.9. Servituutide seadmise vajaduse markimine
Krunti labivale telekommunikatsioonivorgule on planeeritud servituudi seadmise vajadus.

Planeeringus on esitatud servituudi seadmise vajadusega ala naaberkrundile Paide mnt 7i (kat tunnus
79101:0015:0021) 10 m krundipiirist pindalaga 654 m? Pikk tn 70 krundi kasuks.

Pikk tn 70 krundile on planeeritud juurdep&asu servituudi vajadusega ala pindalaga 512 m? Paide mnt
7i kasuks.
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2.10. Planeeringu rakendumine
Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja Gigusaktidele. Krundisisesed teed ja krunti
teenindavad juurepaasud ehitab vilja krundivaldaja.

Planeeringu elluviimisega kaasnevad voéimalikud kahjud kolmandatele isikutele hivitab krundi
igakordne omanik. Selleks tuleb tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide
kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kaigus. Ehitamise voi
kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada koheselt.

K6ik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks.
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Kooskolastatav

3. Arvamused ja kooskodlatused

Markused

Jrk . . Kooskolastuse . .
organisatsioon/ . R Kooskodlastaja
nr N . nr ja kuupaev
tehnovorgu valdaja
7.2- Kooskdlastus nr k-MT/1
3.3/2018/318-
1 Padsteamet 2 Madis Tinnuri
30.01.2018
6_3/18/308_2 Maa-amet ei esita vastuvaiteid.
2 Maa-amet Tambet Tiits
29.01.2018
9.3_1/117 Terviseamet ei esita vastuvditeid.
3 Terviseamet Olga Smolina
25.01.2018
6-2/18/307-2 Keskkonnaamet kooskdlastab
4 Keskkonnaamet 59.01.2018 Rein Urman detailplaneeringu.
15_2/18/769_4 Maanteeamet kooskdlastab
5 Maanteeamet 10.03.2018 Marten Leiten  tingimusega.
. 2814171376 Toojoonised kooskdlastada taiendavalt.
6 Elektrilevi OU Priit Magi
11.09.2017
- . Planeering OU Tapa Vesi poolt
7 OU Tapa Vesi 22.09.2017 Aare Palmsalu kooskdlastatud (lisatud digiallkiri).
1232669 Raimond Koosk®dlastatud.
8 Telia Eesti AS )
11.09.2017 Pihlak
Paide mnt 7i omanik e-kiri Juhatuse Iiige Oleme planeeringuga ndus.
9
10.10.2017 Andrus Valk

Osalhing Tehnokonsult
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4. Graafiline osa (esitatud digitaalselt eraldi failidena)

Illustratiivsed vaated

1. Situatsiooniskeem

2. Olemasolev olukord M 1:500
3. Pdhijoonis, tehnovdrgud ja maakasutus M 1:500
4.
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2. OLEMASOLEV OLUKORD
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3. POHIJOONIS, TEHNOVORGUD JA MAAKASUTUS
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4. ILLUSTRATIIVSED VAATED

Vaade péhjast

Vaade ldanest
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