We

v
TAPA VALLAVOLIKOGU
OTSUS

Tapa
26. september 2018 nr .....

Ostueesobiguse kasutamisest loobumine

Tallinna notar Tea TuUrnpuu esitas 24.08.2018 TapHaVvalitsusele kinnistu vodladigusliku
muugilepingu éarakirja muinsuskaitseseaduse 8 272 Iglusel ostueesdiguse teostamise
otsustamiseks (registreeritud Tapa Vallavalitsus&kuchendiregistris nr 5-4/18/56-1 all).
Lepinguga on v@odrandatud 12 kinnistut, sealhuldastu Maakohtu kinnistusosakonna
kinnistusregistri registriossa nr 3044550 kantuthlgtu asukohaga Kéannukila tee 5, Porkuni kila,
Tapa vald, Laane-Viru maakond, sihtotstarve toatmes 55% ja maatulundusmaa 45%, pindala
1676 nt, hinnaga 5000 eurot. Kinnistusraamatusse on kamigukus muinsuskaitseseaduse § 27
I6ikes 2 satestatud ostueesdiguse kohta Eesti WMgideasuks. Kui riik ostueesdigust ei teosta, on
ostueesbiguse digustatud isikuks asukohajargne likohamavalitsus. Kultuurimalestiseks
tunnistamise diguslikuks aluseks on kultuurimini8@.03.1998 maarus nr 8.

Lepingus sisaldub muuhulgas notari maéarkus, millehdselt on kinnistu koormatud
ostueesobigusega, kuid Maa-ameti kitsenduste koldengut tehes ei nahtu kinnistul 1
muinsuskaitseseadusest tulenevaid kitsendusi, m@iillsel rakendusk muinsuskaitseseaduse § 27
I6ikes 2 satestatud ostueesdigus. Notar on lepsadistele selgitanud, et kinnistu on moodustunud
Tartu Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregisagistriossa nr 3039931 kantud kinnistu
jagamise tulemusena ja nimetatud Kkinnistu koosseigli maaiksus katastritunnusega
78701:004:0011, millele jaab kinnismalestis (Porkumdisa ait-kuivati) ning vastavalt
muinsuskaitseseaduse 8-le 27 Ig 2 on taolise kinm@6randamisel riigil ostueesdigus. Notar on
ostjale selgitanud, et muinsuskaitseseadusest etvderostueesdiguse markuse kustutamiseks
kinnistusraamatust tuleb ostjal podrduda Muinsuskametisse ja sellest, et notaril on kohustus
edastada k&esolev leping ostueesdiguse teostantmestamiseks Muinsuskaitseametile ja
kohalikule omavalitsusele. Vaatamata eeltooduditsskgle kinnitavad lepinguosalised, et nad
soovivad k&esoleva lepingu s6lmimist selles sétastangimustel.

Muinsuskaitseseaduse § 27 ldigete 1 ja 2 kohaselvallasmélestise mudmisel on riigil
ostueesdigus. Vallasmélestise ostueesdigusele daithlike vbladigusseaduses ostueesdiguse
kohta satestatut. Kui muutakse kinnisasi, millelbaginnismalestis, on ostueesdigus riigil,
seejarel kohalikul omavalitsusel.

Tamsalu Vallavolikogu ja Tapa Vallavolikogu kinrstd 12.12.2016 Uhinemislepingu ning
votsid vastu otsuse haldusterritoriaalse korraldusetmise taotlemiseks. Vabariigi Valitsuse
05.01.2017 maaruse nr 13 "Tamsalu valla ja Tapla walas haldusterritoriaalse korralduse ja
Vabariigi Valitsuse 3. aprilli 1995. a maaruse B0 1Eesti territooriumi haldustksuste nimistu
kinnitamine" muutmine" alusel moodustus 21.10.20&amsalu valla ja Tapa valla Ghinemise
teel uus omavalitsusiiksus — Tapa vald, mis on dboth@mavalitsustiksuste Ulddigusjarglane.

Uhinenud kohaliku omavalitsuse uksuste 6Gigusaktightivad kuni haldusterritoriaalse
korralduse muutmise tulemusena moodustunud Tagda Gajusaktide kehtestamiseni selle
kohaliku omavalitsustiksuse territooriumil, kus ngattlade Ghinemiseni kehtisid.



Vastavalt Tapa Vallavolikogu 30.10.2014 maarus2myTapa vallavara valitsemise kord“ 8 9
I6ikele 1 otsustab ostueesdiguse kasutamise vi@ssébobumise vallavolikogu. Maéaruse 8§ 6
I6ike 1 kohaselt omandatakse vallale vara avaliketssarbeks, kohaliku voimu teostamiseks
vOi tulu saamiseks. Kéaesoleval juhul ei ole Porkkilias asuva Kannukila tee 5 kinnistu
omandamine Tapa vallale eeltoodud eesmarkide saaiaeks vajalik.

Lahtudes eeltoodust ja vottes aluseks Tapa Valleagl 30.10.2014 maaruse nr 25 ,Tapa
vallavara valitsemise kord“ 8 9 I6ike 1:

1. Loobuda ostueesdiguse kasutamisest kinnistu reggatnr 3044550asukohaga Laane-Viru
maakond, Tapa vald, Porkuni kila, Kannukila teeties.

2. Otsus joustub teatavakstegemisest.

3. Otsuse peale voib esitada Tapa Vallavolikogule &8/p jooksul vaide haldusmenetluse
seaduses satestatud korras, arvestades otsuseai@acse paevast voi paevast, millal oleks
pidanud otsuse teada saama voi esitada kaebuseHaduskohtule halduskohtumenetluse
seaduses satestatud korras 30 paeva jooksul aptatese jdustumisest.

Reigo Tamm
Vallavolikogu aseesimees

Eelndu koostas

Margit Halop
Jurist
30.08.2018

Seletuskiri
Tapa Vallavolikogu otsuse eelndu ,Ostueesdiguse kaamisest loobumine”

Muinsuskaitseseadus:

§ 2. Malestise mdiste

Malestis on riigi kaitse all olev kinnis- v0i Vasasi voi selle osa vdi asjade kogum voi
terviklik ehitiste rihm, millel on ajalooline, able@ogiline, etnograafiline, linnaehituslik,
arhitektuuriline, kunstiline, teaduslik, usundiloa vdi muu kultuurivaartus, mille téttu see on
kaesolevas seaduses satestatud korras tunnistatestiseks.



8 3. Malestise liigid

(1) Mélestis on kinnis- voi vallasmalestis vastaaajade kinnis- ja vallasasjadeks
ligitamisele.

(2) Kinnismalestiseks voivad olla jargmised asjadasjade kogumid:

1) muinas-, kesk- ja uusaegsed asulakohad, lithpstgupaigad, kultusekohad,
matusepaigad, muistsed pdllud, lohukivid, teetadilsadamakohad ja t66ndusega seotud
kohad; 2) kunsti- ja kultuuriloolise vaartusegaiibi toostus-, kaitse- ja sakraalehitised ning
nende ansamblid ja kompleksid;

3) teaduse, tehnika ja tootmise arengut kajastehdised;

4) monumentaalkunsti teosed,

5) ajaloolise vaartusega ehitised, malestusmékgidyistud, paigad (maa-alad) ja pargid; 6)
veealused uppunud vee-, 6hu- ja muud sdidukid, @esdd voi nende kogumid koos nende all
asuva veekogu p&hjaga ning lasti vdi muu sisuga.

25. Kaitsevoond ja selles kehtivad kitsendused

(1) Kinnismalestise ja muinsuskaitseala kaitseXgdstatakse kaitsevoond.

(2) Kaitsevoondi tlesanded on:

1) tagada kinnismalestise ja muinsuskaitsealaeldadus, sealhulgas kaugvaadete sailimine
ja silueti néhtavus;

2) kinnismalestise, muinsuskaitseala ja neid Utséwva maa-ala kultuurivaartuslike
struktuurielementide sailimine ruumilises konteksti

(3) Kinnismalestise kaitsevoondi moodustab 50 m&etine maa-ala malestise valiskontuurist
vOi piirist arvates, kui malestiseks tunnistamigguéaktis ei ole ette néhtud teisiti.
Kinnismalestise kaitsevoondi ulatust voib muuta.

(4) Ajaloolise terviku moodustavatele voi lahektikasuvatele kinnismaélestistele voib
kehtestada Uhise kaitsevoondi.

(5) Kinnismalestise kaitsevoondi kehtestamise yautmise menetlusele ning valdkonna eest
vastutava ministri kdskkirja avaldamisele kohalks¢ekdesoleva seaduse § 12.

§ 27. Ostueesdiqus

(1) Vallasmalestise muumisel on riigil ostuees8igWallasmaélestise ostueesdigusele
kohaldatakse vdladigusseaduses ostueesdiguseddibtaatut.

(2) Kui muutakse kinnisasi, millel asub kinnisméikeson ostueesdigus riigil, seejarel kohalikul
omavalitsusel.

(3) Riigil ega kohalikul omavalitsusel ei ole osfsdigust, kui asi muiakse abikaasale,
alanejale sugulasele vdi vanemale, samuti vendale,ja nende alanejatele sugulastele, samuti
juhul, kui mutakse korteriomand, hoonestusdiguskedierinoonestusodigus.

(4) Muinsuskaitseameti avalduse alusel kantakseistiusraamatu kinnistusregistriosa
kolmandasse jakku markus selle kohta, et kinnisiagioormatud ké&esoleva paragrahvi l16ikes 2
nimetatud ostueesdigusega. Markuse kinnistusraasgkandmisel ei ole vaja kinnisasja
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omaniku ndusolekut. Avalduses ja méarkuse kande$ tildata kdesolevale seadusele ja
paragrahvile ning digusaktile, millega kinnisasirtistati malestiseks.

(5) Kui kinnistusraamatu kandest nahtub, et kiasii®n koormatud ostueesdigusega k&esoleva
paragrahvi tdhenduses, saadab notar viie tdopaekayl parast muugilepingu véi muu

lepingu, millega kohustutakse omandama voi vooraradkinnisasja, tdestamist lepingu
notariaalselt kinnitatud arakirja elektroonilis®ltiinsuskaitseametile ja middava kinnisasja voi
ehitise asukohajargsele kohalikule omavalitsussfeaesdiguse teostamise otsustamiseks.

Voladigusseadus

8§ 244. Ostueesdiguse maiste ja teostamine

(1) Ostueesdigus on digus, mille teostamise kdweibkse ostueesdigust omava isiku ja midja
vahel s6Imituks mudgileping samadel tingimustelleaimuiija ostjaga kokku leppis.
OstueesOiguse teostamine ei muuda kehtetuks osifligétud muidgilepingut ega sellest
tulenevaid kohustusi.

(2) Ostueesdigus tekib seaduse alusel vdi tehaagug

(2Y Tehingu alusel tekkinud ostueesdigus kehtib mépgigu suhtes, mille sdlmib miitijana
isik, kellega ostueesdiguse seadmine kokku lepgaduse alusel tekkinud ostueesdigust voib
teostada eseme igakordse muumise korral.

(3) Asja suhtes ostueesdigust omav isik voib @estbigust teostada, kui mudja on sélminud
ostjaga muugilepingu. Ostueesfigust saab teostadauk tasulise vodrandamise korral.

(4) Ostueesdiguse teostamine toimub ostuees@gusta isiku avalduse tegemisega mudjale.

(5) Kéesoleva paragrahvi I6ikes 4 nimetatud avajaeab olema samas vormis nagu
muugileping. Kirjaliku muugilepingu puhul piisab katariaalselt tdestatud voi kinnitatud
avalduse tegemisest.

(6) Eseme kasutamine, mille suhtes kehtib seaalusel tekkinud ostueesdigus, on tthine, kui
k&sutustehing tehakse parast ostueesdiguse tesstamguse tekkimist ning see kahjustab voi
piirab ostueesodiguse teostamist. Kadesolevas |@iestatut ei kohaldata seaduse alusel
tekkinud kinnisasja voi selle osa ostueesdigusele.

8 249. Milgist teatamine ostueesdiqust omavalalesik

(1) Miuuja peab ostueesbigust omavale isikule taimata teatama ostjaga sdlmitud
muugilepingust ja selle sisust.

(2) Kui mutgileping on s6lmitud kirjalikus vormigeab muiuja ostueesdigust omava isiku
ndudmisel esitama talle lepingu.

(3) Muuja teatamiskohustus loetakse taidetukdikalkali lepingust ja selle sisust teatab voi
lepingu esitab ostueesdigust omavale isikule ostja.

8 250. Ostueesdiguse teostamise tahtaeg




Ostueesodigust voib teostada kahe nadala jooksakpkaesoleva seaduse §-s 249 nimetatud
teate saamist, kinnisasjade puhul kahe kuu jogké&ust kdesoleva seaduse §-s 249 nimetatud
teate saamist, kui seaduses vdi lepinguga ei tdenéhtud teistsugust tdhtaega.

8 251. Ostueesdiguse teostamise piirangud

(1) Ostueesdigust ei saa teostada, kui asi miuisks#aitmisel voi pankrotimenetluses,
samuti kui asi sundvodrandatakse.

(2) Ostueesdigust ei saa kasutada asja mutmisgaralanejale voi tlenejale sugulasele voi
abikaasale.

§ 252. Ostueesdiguse teostamine mitme isiku poolt

(1) Kui ostueesdigus kuulub mitmele isikule UHisebivad need isikud seda teostada tksnes
Uhiselt taies ulatuses. Kui ostueesdigus on Uhestagud isiku jaoks 16ppenud voi kui ks
digustatud isikutest loobub oma Giguse teostamisesiilejganutel digus teostada
ostueesdigust Uhiselt taies ulatuses.

(2) Kui ostueesdigus kuulub mitmele isikule ergdédnad soovivad seda teostada, heidetakse
nende vahel liisku, kui seadusest v0i poolte ko&pest ei tulene teisiti.

(3) Seaduse alusel omandatud ostueesdigust &listaehinguga seatud ostueesdigusele.

Tapa Vallavolikogu 30.10.2014 maaruse nr 25 ,Tapaallavara valitsemise kord":

8§ 9. Ostueesdiguse teostamine, parandi ja kimsfuydtmine ning vara tasuta omandamine

(1) Ostueesdiguse kasutamise voi sellest loobuatgestab vallavolikogu.

8§ 6. Vallavara omandamine

(1) vallavara omandatakse avalikuks otstarbekisakku voimu teostamiseks vai tulu
saamiseks.

(2) Vallavara omandatakse:

1) asja ostmisega, ehitust6o tellimisega;

2) laenu vOi muu rahalisele hinnatava kohustusens@ga;

3) ostueesdiguse teostamisega, parandi ja kirsguvatmisega ning vara tasuta
omandamisega;

4) munitsipaliseerimisega;

5) muul seaduses séatestatud viisil.



