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Ostueesobiguse kasutamisest loobumine

Tallinna notar Maarika Pihlak esitas 10.08.2018 aI Mallavalitsusele kinnistu vdladigusliku
muugilepingu &rakirja muinsuskaitseseaduse 8 272lgalusel ostueesdiguse teostamise
otsustamiseks juhul, kui riik ei kasuta ostueesstiguepingu kohaselt on vodrandatud Tartu
Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistriossa 4470331 kantud Koolkodu kinnistu
pindalaga 9,87 ha Imastu kilas Tapa vallas hinnd$& 000 eurot. Kinnistu paikneb
kinnismalestiste Imastu mdisa park, mdisa peahoaaésejamaja, ait, karjalaut 1, karjalaut 2,
hobusetall, harjatall, moonakatemaja, teenijatemagder 1, kelder 2, aednikumaja ja kuivati
kaitsevoondis. Kinnistusraamatusse on kantud markussuskaitseseaduse 8 27 |6ikes 2
satestatud ostueesodiguse kohta Eesti Vabariigikkaskiui rilk ostueesdigust ei teosta, on
ostueesdiguse 0Oigustatud isikuks asukohajargne likolmmavalitsus. Kultuurimélestiseks
tunnistamise Oiguslikuks aluseks on kultuurimini8@.03.1998 mé&éarus nr 8.

Muinsuskaitseseaduse § 27 I0ike 2 kohaselt kui kdgi&innisasi, millel asub kinnismalestis,
on ostueesdigus riigil, seejarel kohalikul omagaigel.

Tamsalu Vallavolikogu ja Tapa Vallavolikogu kinrstd 12.12.2016 uhinemislepingu ning

votsid vastu otsuse haldusterritoriaalse korralduseitmise taotlemiseks. Vabariigi Valitsuse
05.01.2017 méaaruse nr 13 "Tamsalu valla ja Tapk waas haldusterritoriaalse korralduse ja
Vabariigi Valitsuse 3. aprilli 1995. a maaruse 86 I'Eesti territooriumi haldusiksuste nimistu

kinnitamine™ muutmine" alusel moodustus 21.10.20BMmsalu valla ja Tapa valla Ghinemise
teel uus omavalitsusiiksus — Tapa vald, mis on éth@mavalitsustiksuste Ulddigusjarglane.

Uhinenud kohaliku omavalitsuse iiksuste digusaktittivad kuni haldusterritoriaalse korralduse
muutmise tulemusena moodustunud Tapa valla Oigdsaktehtestamiseni selle kohaliku
omavalitsustksuse territooriumil, kus need vald#itieemiseni kehtisid.

Vastavalt Tapa Vallavolikogu 30.10.2014 maarus@srTapa vallavara valitsemise kord“ § 9

|6ikele 1 otsustab ostueesbiguse kasutamise vi@ssdébobumise vallavolikogu. Maaruse 8 6
I6ike 1 kohaselt omandatakse vallale vara avalilaitkgarbeks, kohaliku véimu teostamiseks voi
tulu saamiseks. Kaesoleval juhul ei ole Koolkodanistu omandamine Tapa vallale eeltoodud
eesmarkide saavutamiseks vajalik.

Lahtudes eeltoodust ja vottes aluseks Tapa Vaikogl 30.10.2014 maaruse nr 25 ,Tapa
vallavara valitsemise kord“ 8 9 I6ike 1:

1. Loobuda ostueesdiguse kasutamisest kinnistu rex@atnr 4470331, asukohaga La&ne-Viru
maakond, Tapa vald, Imastu kiila, Koolkodu suhtes.

2. Otsus joustub teatavakstegemisest.



3. Otsuse peale voib esitada Tapa Vallavolikogule &&p jooksul vaide haldusmenetluse
seaduses satestatud korras, arvestades otsuseai@acse paevast voi paevast, millal oleks
pidanud otsuse teada saama voi esitada kaebuseHaduskohtule halduskohtumenetluse
seaduses satestatud korras 30 paeva jooksul aotatese jdustumisest.

Reigo Tamm
Vallavolikogu aseesimees

Eelndu koostas

Margit Halop
Jurist
13.08.2018

Seletuskiri
Tapa Vallavolikogu otsuse eelndu ,Ostueesdiguse kaamisest loobumine*

Tallinna notar Maarika Pihlak esitas 10.08.2018 araypallavalitsusele lepingu &rakirja
muinsuskaitseseaduse § 27 Ig 2 alusel ostueesdigosamise otsustamiseks. Lisatud lepingu
kohaselt on vBorandatud Tartu Maakohtu kinnistusmsaa kinnistusregistriossa nr 4470331
kantud kinnistu, aadress Koolkodu, Imastu kila, aramld, L&ane-Viru maakond, maa
sihtotstarve Uhiskondlike hoonete maa (100%), pan@87 ha hinnaga 415 000 eurot. Kinnistu
paikneb kinnismélestiste Imastu mdisa park, mdieahpone, valitsejamaja, ait, karjalaut 1,
karjalaut 2, hobusetall, harjatall, moonakatem@ganijatemaja, kelder 1, kelder 2, aednikumaja
ja kuivati kaitsevoondis. Kinnistusraamatusse ontka@ markus muinsuskaitseseaduse § 27
|6ikes 2 satestatud ostueesodiguse kohta Eesti Mgibeaisuks. Kui riik ostueesdigust ei teosta,
on ostueesdiguse digustatud isikuks asukohajargimalik omavalitsus. Kultuurimalestiseks
tunnistamise Oiguslikuks aluseks on kultuuriminis?0.03.1998 maarus nr 8 (RTL 1998,
147/158, 558); 17.01.2006 kaskkiri nr 12 ,Kultuuélestisteks tunnistamine ja kaitsevoondi
maaramine“ (RTL 2006, 9, 181).

Kinnistu on koormatud ka looduskaitseseaduse 80l&ed 5 satestatud ostueesdigusega Eesti
Vabariigi kasuks tulenevalt looduskaitse all oléevia®dusobjektist Imastu mdisa park. Tudp:
kaitseala — kaitsealune park. Kaitse alla vbetuapalraj. TSN TK 14.07.1959 otsus nr 78
Looduskaitse organiseerimisest Tapa rajoonis. Ekitsa alus: Vabariigi Valitsuse 03.03.2006
maarus nr 64 Kaitsealuste parkide, arboreetumpeiigtute kaitse-eeskiri.

Muinsuskaitseseadus:

§ 2. Malestise mdiste




Malestis on riigi kaitse all olev kinnis- v0i Vasasi voi selle osa vdi asjade kogum vai terviklik
ehitiste rihm, millel on ajalooline, arheoloogiljre¢nograafiline, linnaehituslik, arhitektuuriline,
kunstiline, teaduslik, usundilooline v6i muu kultiw&értus, mille téttu see on kaesolevas
seaduses satestatud korras tunnistatud méalestiseks.

§ 3. Malestise liigid

(1) Malestis on kinnis- v0i vallasmalestis vastaaajade kinnis- ja vallasasjadeks liigitamisele.

(2) Kinnismalestiseks voivad olla jargmised asjadasjade kogumid:

1) muinas-, kesk- ja uusaegsed asulakohad, lihpstgupaigad, kultusekohad, matusepaigad,
muistsed pollud, lohukivid, teed, sillad, sadamaiafa tééndusega seotud kohad; 2) kunsti- ja
kultuuriloolise vaartusega tsiviil-, toostus-, lsmt ja sakraalehitised ning nende ansamblid ja
kompleksid;

3) teaduse, tehnika ja tootmise arengut kajastatdised;

4) monumentaalkunsti teosed;

5) ajaloolise vaartusega ehitised, malestusmakgidhistud, paigad (maa-alad) ja pargid; 6)
veealused uppunud vee-, 6hu- ja muud sdidukid,eesdd voi nende kogumid koos nende all
asuva veekogu pdhjaga ning lasti vdi muu sisuga.

25. Kaitsevoond ja selles kehtivad kitsendused

(1) Kinnismalestise ja muinsuskaitseala kaitseXgdstatakse kaitsevoond.

(2) Kaitsevoondi tlesanded on:

1) tagada kinnismalestise ja muinsuskaitsealaeldadus, sealhulgas kaugvaadete sailimine ja
silueti ndhtavus;

2) kinnismalestise, muinsuskaitseala ja neid Utséwva maa-ala kultuurivaartuslike
struktuurielementide sailimine ruumilises konteksti

(3) Kinnismalestise kaitsevoondi moodustab 50 m&etine maa-ala malestise valiskontuurist
vOi piirist arvates, kui malestiseks tunnistamigguéaktis ei ole ette néahtud teisiti.
Kinnismalestise kaitsevoondi ulatust voib muuta.

(4) Ajaloolise terviku moodustavatele voi lahektikasuvatele kinnismaélestistele voib
kehtestada Uhise kaitsevoondi.

(5) Kinnismalestise kaitsevoondi kehtestamise yautmise menetlusele ning valdkonna eest
vastutava ministri kskkirja avaldamisele kohalks¢ekdesoleva seaduse § 12.

§ 27. Ostueesdiqus

(1) Vallasmalestise muumisel on riigil ostuees8igWallasmaélestise ostueesdigusele
kohaldatakse vdladigusseaduses ostueesdiguseddibtaatut.

(2) Kui muuakse kinnisasi, millel asub kinnisméikeson ostueesdigus riigil, seejarel kohalikul
omavalitsusel.

(3) Riigil ega kohalikul omavalitsusel ei ole osfsdigust, kui asi mulakse abikaasale, alanejale
sugulasele vdi vanemale, samuti vennale, delerjdaalanejatele sugulastele, samuti juhul, kui
muuakse korteriomand, hoonestusdigus voi kortenbstusdigus.



(4) Muinsuskaitseameti avalduse alusel kantakseigiusraamatu kinnistusregistriosa
kolmandasse jakku markus selle kohta, et kinnisiagioormatud k&esoleva paragrahvi l16ikes 2
nimetatud ostueesdigusega. Markuse kinnistusraasgkandmisel ei ole vaja kinnisasja
omaniku ndusolekut. Avalduses ja méarkuse kande$ tildata kdesolevale seadusele ja
paragrahvile ning digusaktile, millega kinnisasirtistati malestiseks.

(5) Kui kinnistusraamatu kandest nahtub, et kiasii®n koormatud ostueesdigusega kéesoleva
paragrahvi tdhenduses, saadab notar viie toopaekayl parast miugilepingu véi muu lepingu,
millega kohustutakse omandama voi vodrandama lasjastdestamist lepingu notariaalselt
kinnitatud &rakirja elektrooniliselt Muinsuskaitseetile ja mutdava kinnisasja voi ehitise
asukohajargsele kohalikule omavalitsusele ostugaséiteostamise otsustamiseks.

Voladigusseadus:

8 244. Ostueesdiguse maiste ja teostamine

(1) Ostueesdigus on digus, mille teostamise kdweibkse ostueesdigust omava isiku ja midja
vahel s6Imituks mudgileping samadel tingimustellenimuiija ostjaga kokku leppis.
OstueesOiguse teostamine ei muuda kehtetuks osifligétud muidgilepingut ega sellest
tulenevaid kohustusi.

(2) Ostueesdigus tekib seaduse alusel vdi tehangug

(2Y Tehingu alusel tekkinud ostueesdigus kehtib mépgigu suhtes, mille sdlmib miitijana
isik, kellega ostueesdiguse seadmine kokku lep@aduse alusel tekkinud ostueesdigust voib
teostada eseme igakordse muumise korral.

(3) Asja suhtes ostueesdigust omav isik voib @estbigust teostada, kui mudja on sélminud
ostjaga muugilepingu. Ostueesfbigust saab teostadauk tasulise vodrandamise korral.

(4) Ostueesdiguse teostamine toimub ostuees@gusta isiku avalduse tegemisega mudjale.

(5) Kéesoleva paragrahvi I6ikes 4 nimetatud avajsleab olema samas vormis nagu
mudgileping. Kirjaliku madgilepingu puhul piisab katariaalselt tdestatud voi kinnitatud
avalduse tegemisest.

(6) Eseme kasutamine, mille suhtes kehtib seaalusel tekkinud ostueesdigus, on tthine, kui
k&sutustehing tehakse parast ostueesdiguse tesstamguse tekkimist ning see kahjustab voi
piirab ostueesodiguse teostamist. Kaesolevas |@i#estatut ei kohaldata seaduse alusel tekkinud
kinnisasja voi selle osa ostueesdigusele.

8 249. Milgist teatamine ostueesdiqust omavalalesik

(1) Muuja peab ostueestigust omavale isikule tamata teatama ostjaga sdlmitud
mudgilepingust ja selle sisust.

(2) Kui mutgileping on s6lmitud kirjalikus vormigeab muuja ostueesdigust omava isiku
ndudmisel esitama talle lepingu.

(3) Muuja teatamiskohustus loetakse taidetukdikalkali lepingust ja selle sisust teatab voi
lepingu esitab ostueesdigust omavale isikule ostja.



8 250. Ostueesdiguse teostamise tahtaeg

Ostueesodigust voib teostada kahe nadala jooksakpkaesoleva seaduse §-s 249 nimetatud
teate saamist, kinnisasjade puhul kahe kuu jogk&ust kdesoleva seaduse §-s 249 nimetatud
teate saamist, kui seaduses vdi lepinguga ei t#enéhtud teistsugust tdhtaega.

8 251. Ostueesdiguse teostamise piirangud

(1) Ostueesdigust ei saa teostada, kui asi muisaks#aitmisel voi pankrotimenetluses, samuti
kui asi sundvddrandatakse.

(2) Ostueesdigust ei saa kasutada asja mutmisgaralanejale voi tlenejale sugulasele voi
abikaasale.

§ 252. Ostueesdiguse teostamine mitme isiku poolt

(1) Kui ostueesdigus kuulub mitmele isikule UHisebivad need isikud seda teostada tUksnes
dhiselt taies ulatuses. Kui ostueesdigus on Uhestagud isiku jaoks 16ppenud vdi kui tks
digustatud isikutest loobub oma diguse teostamisedilejaénutel digus teostada ostueesdigust
uhiselt téies ulatuses.

(2) Kui ostueesdigus kuulub mitmele isikule ergédnad soovivad seda teostada, heidetakse
nende vahel liisku, kui seadusest v0i poolte kokpest ei tulene teisiti.

(3) Seaduse alusel omandatud ostueesdigust &tstaehinguga seatud ostueesodigusele.
Tapa Vallavolikogu 30.10.2014 maaruse nr 25 , Tapaallavara valitsemise kord*:

8 9. Ostueesdiguse teostamine, parandi ja kiasfuwdtmine ning vara tasuta omandamine

(1) Ostueesdiguse kasutamise voi sellest loobuatgestab vallavolikogu.

8§ 6. Vallavara omandamine

(1) vallavara omandatakse avalikuks otstarbekisakku voimu teostamiseks voi tulu
saamiseks.

(2) Vallavara omandatakse:

1) asja ostmisega, ehitust6o tellimisega;

2) laenu vdi muu rahalisele hinnatava kohustusenisgga;

3) ostueesdiguse teostamisega, parandi ja kirsuvatmisega ning vara tasuta omandamisega,
4) munitsipaliseerimisega;

5) muul seaduses séatestatud viisil.

Kinnistusraamatu valjavote:

Kinnistusosakond Tartu Maakohtu kinnistusosakond
Uus registriosa number 4470331

Kinnistu nimi

Korteri nr



Oigsuse mirge Elektrooniline registriosa omab oiguslikku tahendust: 24.07.2007

Digitoimik Kinnistustoimiku kdik dokumendid on digitaalsed alates 30.05.2013
I jagu KINNISTU KOOSSEIS
. . Avamine, koosseisu
nltlan:‘s:r Katastritunnus S'h?st:;i';’te Ja Pindala muudatused, iihendamise ja kE::‘iSﬁs
jagamise kanded
Uhiskondlike ehitiste
maa 100%, Laane- . o
1 171601:003:0038 | Viru maakond, Tapa | 9,87 ha | h1aaKatastri andmed dle voetud kehtiv
. 17.11.2017.
vald, Imastu kila,
Koolkodu.
II jagu OMANIK
Kande . Kande
number Omanik Kande alus kehtivus
2 AS HOOLEKANDETEENUSED 12.12.2008 kinnistamisavalduse alusel sisse kehtiv
(registrikood 10399457) kantud 18.12.2008.Kohtunikuabi Ulle Juhanson
J.;;Iu KOORMATISED JA KITSENDUSED
Kande K"‘..'?'swt koorma\_l_ad p||ra_tud_ Marked piiratud asjadiguste kohta, Kande
asjadigused (v.a. hiipoteegid) ja - . .
number = = o . kannete muudatused ja kustutamised ' kehtivus
marked; kdsutusodiguse kitsendused
Kustutatud 12.12.2008
1 kinnistamisavalduse alusel kehtiv
18.12.2008.Kohtunikuabi Ulle Juhanson
Kinnistu on koormatud
looduskaitseseaduse § 16 I0ikes 5
2 satestatud ostueesdigusega Eesti Vabariigi kehtiv
kasuks. 13.01.2012 kinnistamisavalduse
alusel sisse kantud 17.01.2012.
Kohtunikuabi Ester Kartner
Markus muinsuskaitseseaduse § 27 |oikes
2 satestatud ostueesdiguse kohta Eesti
Vabariigi kasuks. Kui riik ostueesgigust ei
teosta, on ostueesdiguse digustatud
isikuks asukohajargne kohalik
3 omavalitsus. Kultuurimalestiseks kehtiv
tunnistamise diguslikuks aluseks on
kultuuriministri 30.03.1998 a maarus nr.8.
9.07.2014 kinnistamisavalduse alusel sisse
kantud 28.07.2014. Kohtunikuabi Ulle
Juhanson
Isiklik kasutusdigus Eesti Lairiba Arenduse
Sihtasutus (registrikood 90010094)
kasuks. Tahtajatu isiklik kasutusdigus
elektroonilise sidevorgu liinirajatiste
4 omamiseks, kasutamiseks, remontimiseks, kehtiv
hooldamiseks ja likvideerimiseks.
10.03.2015 asjadiguslepingu alusel sisse
kantud 17.03.2015. Kohtunikuabi Mare
Tomingas
1V jagu HUPOTEEGID
.. . Marked hiipoteekide kohta,
Kande Hiipoteegid Hupoteegi kannete muudatused ja Kande
number summa k

kustutamised



Seletuskirja koostas

Margit Halop
Jurist
13.08.2018



