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Tamsalu valla Gldplaneering

EESSONA

Tamsalu valla Uldplaneering ja selle keskkonnansijateegiline hindamine on
algatatud Tamsalu Vallavolikogu 30.01.2008. a agasvastavalt nr 6 ja #t(
OTSUSED.

Kogu Tamsalu valla territooriumit h6lmava Uldplanegu koostamise eesmargiks
on kaalutleda, millised alad on sobilikud elamue$gt tootmise, puhkemajanduse
ja arialase ettevotluse jms jaoks ning méaarataughija maakasutusreeglid.
Uldplaneering tahendab eelkdige kokkuleppeid. Uldpléaneeringu koostamise
kaigus lepiti kokku varasemat uldplaneeringut t&psead vOi muutvad ehitus-
reeglid, mis votavad arvesse erinevate huvipodthdlikud elanikud, maaoma-
nikud, ettevotjad, kooskdlastajad jt) arvamusiutegmisvajadusi ning nende alusel
valla jaoks sobilikuks peetud kompromisse. KehtestaUldplaneering on
omakorda aluseks detailplaneeringute  koostamiseltheagustuses ja
ehituskorraldusele hajaasustuses.

Planeering valmis Tamsalu Vallavalitsuse ja Tam&&liavolikogu liikmete ning
AS-i Poyry Entec vahelises koostdos.

Uldplaneeringu koostamise aluseks on pohiliseltidljirgmised varasemad t66d ja
materjalid:

e Tamsalu valla uldplaneering koostanud OU E-Konsult, kehtestatud
Tamsalu Vallavolikogu 30.11.2000. a méarusega nr 21

« Tamsalu valla arengukava 2008-201khtestatud Tamsalu Vallavolikogu
25.06.2008. a maarusega nr 5;

e Tamsalu valla arengustrateegia 2025 ,Tobkas ja ¢$gorTamsalu”,
kehtestatud Tamsalu Vallavolikogu 25.06.2008. aros&ga nr 6;

e Tamsalu valla ehitusmaarus,kehtestatud Tamsalu Vallavolikogu
22.11.2006. a maarusega nr 41,

e Laadne-Virumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneeringsustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimusddiane-Viru Maavalitsuse
majandus- ja arengu osakond, 2006, Rakvere;

« Tamsalu vallas kehtivad detailplaneeringud.

Planeeringu koostamist konsulteeris AS Poyry Ettiégrupp koosseisus:

Kaur Lass projektijuht (t66 Idppfaasis ka alltogadtOU Head
esindaja);

Kadri Vaher planeerija, projektijuhi assistent (ka@d kuni
planeeringu koosk®dlastamise etapini);

Merike Laas arhitekt-planeerija;

Angela Hollo keskkonnaekspert.

Tamsalu Vallavalitsuse ja volikogu poolt tegeleangleringu koostamisega jarg-
mine tdéogrupp:

Toomas Uudeberg Tamsalu Vallavalitsus, Vallavanem,;
Riho Tell Tamsalu Vallavalitsus, Abivallavanem;
Mati Tamm Tamsalu Vallavalitsus, Ehitusspetsialist;
Helgi Lindeberg Tamsalu Vallavalitsus, Maakorratgaj
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Tamsalu valla Gldplaneering

Lembit Saart Tamsalu Vallavalitsus, Keskkonnaspbés)
Andrus Freienthal Tamsalu Vallavolikogu esimeed|avalikogu liige.

AS Poyry Entec tanab kdiki, kes on oma igapaevasgfemiste korvalt leidnud aega
ja huvi votta osa Uhistest td0koosolekutest (22@&3 kuni 02.2009), avalikest
aruteludest (14.01.2009 ja 16.06.2009), planeealagtest ndupidamistest ning
aidanud muul viisil kaasa kéesoleva planeeringmiralsele.

Samuti soovime koostto eest tdnada Laane-Viru Miswst ja Keskkonnaameti
Viru regiooni.
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Tamsalu valla Gldplaneering

1 ULEVAADE TAMSALU VALLAST

Tamsalu valla tldandmed:

Asukoht: Tamsalu vald asub Laane-Virumaal, maakonna
edelaservas vastu Jarva maakonna piixt | (
lllustratsioon 1.

Naaberomavalitsused: Idas ja kagus Vaike-Maarja vald, kirdes Vinni vald,
pbhjas Rakvere vald ja Kadrina vald, loodes Tapa
vald, ladnes Ambla vald ning I6unas ja edelas Jdrva

Jaani vald.

Pindala: 214,6 kn.

Valla keskus: Tamsalu linn.

Piirkondlikud keskused Saase alevik, Vajangu, Porkuni, Assamalla,
Uudekula ja Pédrangu kula.

Administratiivne jaotus 1 linn: Tamsalu, 1 alevik: Saase, 30 kula: Aavere,

Alupere, Araski, Assamalla, Jarsi, Jarvajpe,
Kadapiku, Kaeva, Kerguta, Koidukila, Koplitaguse,
Kuie, Kullenga, Kursi, Lemmkila, Loksa,
Metskaevu, Naistevdlja, Piisupi, Porkuni, Pédrangu,
Sauvdlja, Savalduma, Turje, Uudekila, Vadikila,
Vajangu, Vistla, Vohmetu ja Véhmuta.

Valda labivad maanteed: Rakvere — Viéike-Maarja — Véageva tugimaantee,
Jarva-Jaani — Tamsalu — Kullenga kdrvalmaantee,
Tallinn-Tartu-Valga raudteemagistraal.

Elanike arv 01.01.2009. a: 4425.

Rahvastiku tihedus: 20,6 inimest/km?2.

1.1 Ulevaade planeeringualast ja selle arengusuundadest

Tamsalu valla administratiivseks keskuseks on Tamsa koos Séése alevikuga,
kuhu on koondunud valdav osa teenuseid, elu- jrotiéd ning spordi ja vaba aja
veetmise vOimalused. Vajangu on arenenud pdllundajsega sotsiaalseid
teenuseid pakkuv keskus. Porkuni on puhkekeskusrismimagnet, seal asuvad
Paemuuseum, supelrand ja mitmed kulalistemajadamala kila on tuntud

Kalevipoja jalgede poolest, peamine tegevusala@lumpajandus. Pddrangu kilas
asuvad Pddrangu mdis ning pdllumajandustihistu.

Tamsalu valda iseloomustavateks méarksdnadeks esmtyPandivere kdrgustiku
looduskaunis maastik), sport (Tamsalu linna spaskks ja terviserajad),
pdllumajandus (parimad mullad ja Eesti viljaaithgnivalda labiv raudtee.

Tamsalu valla ettevétlust iseloomustab suurettégdtomineerimine Tamsalu
linnas ja fuusilisest isikust ettevotjate Ulekaalaapiirkonnas. Suurimateks
tobandjateks nii linna- kui ka Umberkaudsetele igkdla on AS Tamsalu EPT
(pbllumajandusmehhanismide tootmine ja maaparanddS) E-Betoonelemendi
Tamsalu tehas (ehitusmaterjalide tootmine) ja AS8ilHgpagaritooted). Olulisteks
tegevusvaldkondadeks Tamsalu vallas on pdllumagndehitusmaterjalide
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tootmine, metalli-, puidu- ja toiduainetet6dstusica ja raudteetransport, to6tlev
toOstus, metsandus, teenindus ja kaubandus niisgtur

Ettevotluse aktiveerimiseks on omavalitsus algadaeunevaid projekte. Neist
olulisemad on Tamsalu toostusala, Porkuni puhke®&arkuni Paepark ja
Paemuuseum ning naabervaldadega koostdos loodud R&Rdivere Arendus- ja
Inkubatsioonikeskus (PAIK).

[llustratsioon 1. Tamsalu valla asukoht Eesti haldusjaotuse kaardil.

Ulevaade valla arengukavaga kinnitatud strateegili®st arengueesmarkidest

Territoriaal-majandusliku arengu pohisuunad Tamsallla haldusalas on paika
pandudTamsalu valla arengukavaga aastateks 2008—-Z&thdstatud 2006/2007),
mis on kinnitatud Tamsalu Vallavolikogu 25.06.2088n&éarusega nr 5.

Nii Uldplaneering kui arengukava on omavalitsusengustrateegia kajastajad.
Arengukava ulesanne on reguleerida elukeskkonnagadsivaid sotsiaal-majan-
duslikke aspekte (sotsiaalne ruum, majandusruuiha e@larve kujundamine) ja
Uldplaneeringu eesmark on reguleerida maa-aladéitangise ja maa-alade
kasutamisega (fuusiline ruum) seonduvaid aspekte. Korvutada omavalitsuse
olemasolevat ja arengukavaga soovitud olukordap sesile tuua majanduse,
sotsiaalsfaari ja keskkonna muutmise vajadusede milmilised aspektid peavad
leidma kajastuse Uldplaneeringus.

Lahtudes Tamsalu valla arengukavastn Tamsalu valla ruumilise arenguga
seonduvad pohieesmargid aastaks 2014 jargmised:
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o Meeldiv elukeskkond, korrastatud killad ja keskugedsajastatud
tehnilised infrastruktuurid;

e Kogukonna liikmete arvu kasv;

o Jatkusuutlik ettevédtlus, ettevotlusaktiivsuse jaktihtade arvu kasv;

« Turvaline ning tervisele ohutu elu- ja t66keskkond;

« Haritud vallarahvas, kattesaadav haridus, kaasa@ghkeskkond,
rakendatud elukestva 6ppe vdimalused;

o Mitmekilgsed voimalused meelepéarase ja arendaextisgga
tegelemiseks;

o Turistide reisisiht, kasutatud turismipotentsiaal.

Kokkuvotteks on Tamsalu valla eesmargiks turvalis@gmekesise ja atraktiivse
elukeskkonna edasiarendamine, eelduste loominekgmaia elanike harituse,
majandusliku ja sotsiaalse heaolu ning ettevotliekukasvuks, saastlikkuse,
kultuurilise ja tervisliku elulaadi vaartustamingimeste kaasatdbmbamine oma
piirkonna arengu kujundamisse.

Nimetatud eesmaérkide ja strateegiatega on kéesdldptaneeringu maakasutus- ja
ehitustingimuste seadmisel arvestatud.

Elanike tihedus ja asustuse paiknemine

Rahvastiku jaotus valla 16ikes

Tamsalu vallas elab 1. jaanuari 2009. a seisuga #ihest, ligi 70 % ehk valdav
osa neist on koondunud Tamsalu linna ja Saasekalewt lllustratsioon 2.

Ulejaanud elanikud jaotuvad ebaiihtlaselt 30 kil&elaning 26 inimest on
sidumata konkreetse aadressiga. Piirkondlike késkas funktsioneerivad
suuremad kulad: Vajangu (381 elanikku), Porkuni 9j18Assamalla (129),
Uudeklla (108) ja Pddrangu (80). Keskmiste ja \gétikeklilade elanike arv jaéb
juba alla 50 inimese/( Lisa J).

Keskmine rahvastiku tihedus Tamsalu vallas on &OrBest/kmz2.
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Illustratsioon 2. Elanike arv Tamsalu valla erinevates piirkondadesuga 01.01.20009.

1.2.2 Rahvaarvu diinaamika ja seda mdjutavad tegurid

Viimase 10 aasta jooksul on Tamsalu valla rahvapidevalt kahanenudv(
lllustratsioon 3 ja Tabel )1 Osaliselt on see seotud rahvastikuregistri aneme
tdpsustumisega (2006. aastal kustutati mitmed kahtelokumendid elanike
registrist), kuid valdavalt on tegu elanike arvinedemisega seoses negatiivse iibe
ning valjarandega. Negatiivne loomulik iive on filng sindimuse suurest
vahenemisest 1990-ndatel aastatel.
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[llustratsioon 3. Tamsalu valla elanike arvu muutus viimase 10 apsiksul.

Seega VvOib 6elda, et Tamsalu valla rahvastiku etlikkdaseloomustavad samad
probleemid, mis Eestit tervikuna — toimub rahvastiihenemine ja vananemine.

Tabel 1. Elanike arv Tamsalu valla suuremates piirkondadastatel 2000-2009 seisuga

01. jaanuar.

2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009
Tamsalu linn 2831 | 2796 | 2820 | 2777| 2749 | 2715| 2662 | 2586 | 2559 | 2533
Saase alevik 577 549 480 | 479 | 444 | 484 | 489
Vajangu 477 446 405 | 415 | 387 | 383 | 381
Porkuni 239 231 209 212 202 198 189
Assamalla 136 134 126 128 116 181 129
Uudekdila 111 107 111 108 105 108 108
Pddrangu 113 111 84 84 8[L 8P 80
KOKKU 5077 | 4980 | 4946 | 4849 | 4789 | 4682 | 4644 | 4471 | 4469 | 4425

Vorreldes kogu Eesti elanikkonna struktuuriga om$alu vallas pensioniealiste ja
laste osakaal vaiksem ning tooealiste osakaal suur®eaaegu kdigis
vanuserihmades on nii meeste kui naiste valjaraénooeem kui valda saabumine.
Domineerib eelkdige noorte naiste valjaranne.

Kuid Laéne-Viru maakonda tervikuna voib pidada y&thkutlikuks, sest Kiiresti
arenev ettevotlus ja selle mitmekesine struktutkupaohkesti uusi tookohti ning
on oluliseks eelduseks noorte perede plusimajagamsahkonda ja valda.

1.3 Maakasutuse ja ehitustegevuse suundumused Tamsalallas

Ehitus- ja arendustegevus Tamsalu vallas on al20€®. aastast olnud tagasi-
hoidlik (vt Tabel 2. Huvi kasvu tdus elamuehituse, sh elamukruntidstw on

tdheldatav viimastel aastatel, so 2006. a alatekapitali poolt arendatakse kahte
elamupiirkonda Porkunis (elamukruntide koguarv plEmngujargselt 17). Valla
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Tamsalu valla Gldplaneering

initsiatiivil on koostatud 3 elamuala detailplanagut Tamsalu linnas reformimata
riigimaale (elamukruntide koguarv 55, sh 4 ridaealgn 51 Uhepereelamu krunti).
Valla poolt arendatavate elamualade arendus omdakad maaomandi kiisimuste
taha.

Tabel 2. Tamsalu valla ehitusregistris menetletud dokunm#20i00-2007 aastal.

Vélja antud ehituslubasid Vélja antud
Aasta (planeeringuga ja planeeringuta kasutuslubasid

tekkinud krundid) elamutele elamutele
2000 0 0
2001 3 0
2002 4 0
2003 4 0
2004 1 0
2005 5 0
2006 10 1
2007 10 2

Uldjuhul on uued elamud kerkinud juba olemasoleedteuntidele.

Arvuliselt on valdav osa (ca 86 %) Tamsalu vallanalitest Uhepereelamud,
oluliselt vdahem on korterelamuid (ca 11 %) ning shelamutiidbid on vahemuses.
Pindalaliselt on Uhepere- ja korterelamute mahtremahem vordne, kumbagi
elamutidpi on Tamsalu vallas u 110 000 m3l{ustratsioon 4 ja Lisa @

TAMSALU VALD
elamutiitipide pindala

TAMSALU VALD
elamuttupide arv

O Uhepereelamud O Uhepereelamud

O korterelamud O korterelamud

@ kaksikelamud

B ridaelamud

B kahe korteriga
elamud

@ kaksikelamud

B ridaelamud

B kahe korteriga
elamud

Ilustratsioon 4. Elamutidpide arvuline ja pindalaline jaotus Tamsedllas.

Toostusettevotteid on rajatud vallas valdavalt a@sobevaid vanu ehitisi
renoveerides vOi olemasolevatele juurdeehitusi getlusi tédstushooneid pole
viimastel aastatel pustitatud.

Uldkasutatavaid alasid hooldab Tamsalu valla aflesuTamsalu Kommunaal.
Loviosa uldkasutatavatest aladest on endiselt mefoata riigimaa. Suuremad
munitsipaalomandis olevad Uuldkasutatavad alad oms&a linnas Tamsalu
lubjapark (ca 4 ha), Tamsalu suusastaadion (cap0llamsalu kultuurimaja park
(ca 2 ha) ning Porkuni kilas Porkuni jarv (ca 5% jsaKaieallika maalksus (ca
16 ha).
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Tamsalu valla Gldplaneering

Uldplaneeringuga méaratava asustuse suunamise pohjgused

Tamsalu vallas puudub tugev arendajate poolne sukvendustegevus lahtub
valdavalt kohalike maaomanike ja ettevotjate iatisiist. Rahvastiku juurdekasvu
oodatakse ennekdike Tamsaluga seotud inimeste dtulgéanikkonna pisimist
soodustaks hea uhistranspordiihendus ja kaugtHdeuds.

Asustuse suunamisel tuleb silmas pidada ettevojluslukeskkonna tingimuste
parandamist, head sotsiaalteenuste ning spordi-alpaja veetmise voimaluste
tagamist.

Tamsalu vallas on teadlik asustuse suunamine vajéliet:

1) Tagada mdddukas rahvaarvu kasv ja elu- ning todéskkonna kvaliteet.
Tamsalu valla rahvaarvu kasvu soodustab:

e linnas olev td0stus- ja éaripiirkond ning spordikdeks, mis loovad
tookohad ja vabaaja veetmise vdimalused Tamsalwalina selle
l&hipiirkonna elanikkonnale;

« traditsiooniline loodusldhedane elukeskkond ja etiika rahulik milj6o;

o linna ja kulakeskustest véljapool paiknev valdavadjaasustuse laadne
suuremate elamukruntidega privaatsust pakkuv ekkioesl.

Rahvaarvu kasvu saavutamiseks tuleb erinevatdsopdades tagada olemasoleva
keskkonna kvaliteedi pusimine, milleks tuleb regui@a elamukruntide miinimum-
suurusi ja suunata asustust selleks sobilikesse#tebse. Peamine ettevotlus peaks
olema koondunud linna Umbrusesse ja Vajangule. sirualase ettevotluse
keskuseks on Porkuni ja Tamsalu Spordikompleks.

2) Sailiksid toimivad rohekoridorid ja vaartuslik | oodus. See tagab vaartusliku
elukeskkonna, vallas olevate kaitsealade ja vakase puhkamisvGimaluste
sailimise arvestades nii seniste kui ka uute etaudadusi.

3) Arvestada tehnilise (tehnovérgud, jaatmemajandus, Uhistransport jj@e)
sotsiaalse infrastruktuuri (esmane teenindus, arstiabi, haridus, kultuur meg
turvalise elukeskkonna (mura leevendamise meetmed raudtee ning tootrais- |
tehnorajatiste ning teenindusettevotete puhul, guhdhk ja joogivesi,
Uldkasutatavad haljasalad jngmasolu ning arendamisegaSelle tagamiseks on
otstarbekas koondada tihedam asustus Tamsalu limaimbrusesse ja
olemasolevatesse kilakeskustesse, kus juba ek#isteglik infrastuktuur.

4) Tagada kaitsmata pdhjavee hea kvaliteeKuna vallas on valdavalt kaitsmata
pohjaveega alad, peab asustuse suunamisel, ehjusmaakasutusreeglite
maaramisel ning keskkonnatingimuste seadmisel ewveslooduse taluvuspiiriga.

5) Tagada valla poolsete teenuste osutamise toim&/gya koostod Pandivere
piirkonna omavalitsustega. Tamsalu linn on Tamsalu valla maapiirkondade
tdmbekeskuseks, sest siin asuvad t6okohad ja spsviimalused.
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2.1

2.2

Tamsalu valla Gldplaneering

ULDPLANEERING

Kaesolev peatikk on kehtiv dldplaneeringuna. Siintodud ehitus- ja
maakasutusreegleid tuleb jargida edaspidi detailplaeeringute koostamisel,
projekteerimisel, ehitamisel ja maakorralduslike tamingute labiviimisel.
Lisaks sellele tuleb lahtuda kehtivatest detailp&mgutest jaTamsalu valla
ehitusmaarusest

Tamsalu valla ruumilise arengu tldpdhimétted
Tamsalu valla ruumiline visioon:

Tamsalu vald on Eesti rahvuskivi — paekivi stnnikoh paetemaatikat
kasitletakse Porkuni Paemuuseumis ja Tamsalu lubjagrgis. Porkuni jarved
ja loodus, samuti suureparane spordikompleks Tamsal linnas teevad
piirkonnast Pohja- ja Kesk-Eesti turismimagneti. Padivere kdrgustiku
vahelduv maastik ja heal tasemel sotsiaalne infrastktuur loovad vallast
meeldiva elukeskkonna. Tamsalu linna ja teiste vall keskuste todstusaladel
paiknevad ettevotted ning pollumajandussektor kindlistavad elanikud
tookohtadega.

Visioonist ja ptk 1.4 lahtuvalt seatakse Uldplaiegrs maakasutus ja ehitusreeglid.

Maa- ja veealade uldised kasutamis- ja ehitustingiosed

Vastavaltplaneerimisseadusel@RT | 2002, 99, 579; 2004, 22, 148; 38, 258; 84,
572; 2005, 15, 87; 22, 150; 2006, 14, 111; 2007,128; 67, 414; 2008, 16, 114;
30, 191; 2009, 3, 15; 28, 1787, 251; 39, 262) on Uldplaneeringu tks eesméskid
planeeritava territooriumi arengu p6hisuundadeingimnuste maaramine, aluste
ettevalmistamine  detailplaneeringu kohustusega ebladja  juhtudel
detailplaneeringute koostamiseks ning detailplangar kohustuseta aladel
maakasutus- ja ehitustingimuste seadmiseks.

Kehtestatud tldplaneeringuga kas séilitatakse nsadéikse senised juhtfunktsioonid
vastavalt valja kujunenud olukorrale ja kehtivatglaneeringutele voi muudetakse
senist maakasutuse otstarvet, reserveerides alalesenisest erineva juhtotstarbe
ehk juhtfunktsiooni (vt pdhjalikum maa reserveerimiselggus ptk 3.3
Reserveeritud juhtfunktsioonide vastavusse viintegeliku maakasutusega toimub
l&bi detailplaneeringute koostamise ja/voi maakduslike toimingute.

Tamsalu valla maa- ja veealade juhtfunktsioonidamdudtldplaneeringu kaardil

(vt KAARDID Uldplaneeringu kaart — Tamsalu vplda kaardil kasutatud
leppemargid on lahti seletatud Uldplaneeringu ptk Baardile on margitud valla
poolt munitsipaliseeritavad olulised maatiksuseds wom valdavalt ette n&htud
avaliku kasutuse jaoks (enamasti sotsiaalmaa statbega maad VoI
transpordimaad, st haljasalad, teed, thiskondllkasee jaoks kavandatud maad
vms).

Lagunenud, kasutusest véljalangenud ja havinenuwhdie taastamist Tamsalu
vallas kasitletakse ehitamisena. Seda voib labi mione esialgse projekti (sh saili-
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Tamsalu valla Gldplaneering

tades hoone algse sihtotstarbe) taastamisprojéktiekonstrueerimisprojektialu-
sel. Juhul kui hoone taastamisel suureneb hoonasemaht, on vallal digus enne
rekonstrueerimisprojekti koostamist nduda detaiflpi&ingu koostamist.

Detailplaneeringukohase tee, lUldkasutatava hafjaspuhkealade v6i manguvalja-
kute, valisvalgustuse, sadeveekanalisatsiooni jfanaedrkude rajamise kuni
planeeritavate ehituskruntideni lepivad detailp&imggu koostamise taotleja,
planeerija ja vallavalitsus kokku asjakohase lepgay Lepinguga lahendatakse ka
detailplaneeringu alale juurdepaasu tee ehitamobedtus, kui see puudub.

Tagamaks valla arengueesmarkide taitmist tuleb @hirkondade arendamisel
lahtuda kaesolevas uldplaneeringus kokkulepitudgltest ja maakasutuse
juhtotstarvetest ehk juhtfunktsioonidest. Uldplaimeg muutmisel (v.a teenindus-
vOi sotsiaalfunktsiooniga hoonete kavandamine ldeiailplaneeringu) tuleb

arendajal katta erakorralised kulud, mis tekivadtsisalse ja tehnilise

infrastruktuuri  rajamisel. Samuti tuleb arendajahgada keskkonnariskide
leevendamine ning detailplaneeringuga méaaratawetelskete keskkonnatingimuste
taitmine pollumajandusliku suurtootmise, keskkomaaset (nt mira, 6husaastet
vms) pohjustava tootmise (sh tuulenergia tootmisggardlate kasutuselevotmise
vms keskkonnaohuga tegevuse puhul. Uldplaneeringwtmise ettepanekut
sisaldavate detailplaneeringute koostamisel lepivEaimsalu Vallavalitus ja

arendaja vdi maaomanik eespool toodud kulude katnjgs keskkonnamdoju

leevendamise pOhimotted kokku eraldi enne vastavetailglaneeringu

vastuvotmist.

Detailplaneeringu kohustusega ja kohustuseta aladimg juhud

Kdik uued kavandatavad elamud (sh suvilad vms latisaj kasutusega elamud)
peavad asuma Uldplaneeringuga maaratud voi resgnceelamumaal voi katastri
jargsel maatulundusmaal (Uldplaneeringu kaardil datéid valge ala VOi
rohevérgustiku ala). Uldplaneeringus reserveerihadjasmaade (HP, HL, HK),
puhkealade (Pl ja P2) ja kehtivates detailplangates naidatud haljasmaa
maauksuste vOi kruntide muutmine elamumaaks ei lobatud ning selleks
detailplaneeringuid ei algatata.

Valgel alal ja rohevorgustiku alal toimub elamuteojpkteerimine reeglina
projekteerimistingimuste alusel, kuid lahtuvalt koeetse koha eriparast voib vald
ka siis nduda detailplaneeringu koostamist (naitehsamisel looduskaitse aluse
ala voi objekti lahedusse, erandlike nduete taadehvms juhul).

Detailplaneeringu koostamine on kohustuslik:

« Uldplaneeringu pd&hijoonisel maaratud detailplanegri kohustusega alal
ehitise rajamiseks (valja arvatud Uhepereelamu &dtbooned, suvila
kérvalhooned ja aiamaja kdrvalhooned ning teisexi R0 nf ehitusaluse
pindalaga véike-hooned) ja olemasolevate hoonéd@damisel (va juhul,
kui hoonet laiendatakse alla 33 % hoone kubatyurist

! vastavaltehitusseaduselRT | 2002, 47, 297; 99, 579; 2003, 25, 153; 20®4,131; 2005, 39, 308; 2006, 43,
326; 58, 439; 2007, 12, 66; 16, 77; 24, 128; 663;4008, 8, 58; 59) on ehitise rekonstrueeriminiszh
piirdekonstruktsioonide muutmine ning kande- jgéstavate konstruktsioonide muutmine ja asendamine.
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e Kui kruntimisega valjapool detailplaneeringu kolusstga ala soovitakse
elamute ehitamiseks tekitada konkreetse valla oshatak alla wld-
planeeringus méaératud suurusega katastriiksuSkégm 1Elamukruntide
miinimumsuurused Tamsalu vallas

e Uute ari (sh teenindus-, kaubandus- ja laohoonét®tmishoonete ning
rajatiste ehitamiseks (va kui nende Uldpindalal@ngd m2);

e Rida- ja korterelamute ehitamiseks;

Detailplaneeringu koostamine ei ole kohustuslik(sh Uldplaneeringu kaardil
naidatud detailplaneeringu kohustusega alal), kui:

e Soovitakse valjaspool tiheasustusala olemasolevadsiuse vahele jaavale
Uhele olemasolevale krundile Uhepereelamu vbi sellbihoone
ehitusprojekti koostamist eeldusel, et hoone pteghkmisel jargitakse
piirkonna hoonestuslaadi ja planeerimise pohimdtteng projekteerimis-
tingimused kooskdlastatakse naaberkinnistute oregaik

o Koostatakse ehitusprojekt, millega soovitakse ldaela olemasoleva hoone
maapealse osa kubatuuri kuni 33%;

e Soovitakse ehitada hajaasustuses olevale maai&sigsthvuses kdesoleva
Uldplaneeringuga Uhepereelamu ja kokku kuni 5 aikt

e Soovitakse taastada ajalooliselt olemas olnud tankid vanas talukohas
(selle eelduseks on taluhoone(te) kunagist olemasabendava
dokumentatsiooni esitamine vallavalitsusele);

e Soovitakse ehitada kuni 20 m2 ehitusaluse pindalageehoonet;

o Tiheasustuses soovitakse olemasolevale Uheperdelamada kuni kahte
alla 60 nf suurust abihoonet (va juhul, kui kehtiva detaifigeringuga on
ehitusdigus maaratud teisiti, nt pole abihoonelmhtud rajada);

o Jagatakse mitme hoonega hoonestatud krunt nendeeteoomanike vahel
(elamukrundi puhul kehtib see eeldusel, et krundirgsed ei jaa alla
Uldplaneeringus maaratud miinimum suuruse);

« Kinnistu jagamise sooviga ei kaasne hoonete ehs&@soovi;

e Krundi voi kinnistu jagamise tulemusena tekib tggorslimaa voi tldmaa;

o Ajutise ehitise pustitamiseks.

Vaikeehitise ehitamiseks on vaja vallavalitsusgakitkku néusolekut, valja arvatud
juhul, kui ehitatakse kuni 20 m? ehitusaluse piadal vaikeehitist. Vaikeehitisel ei
ole vaja kasutusluba, vélja arvatud juhul, kui skalsutatakse elamiseks.

Vaikeelamumaale ja véikeelamu reservmaale vdib epedildplaneeringu
kehtestamist projekteerida ainult Uhepereelamuid, varem kehtestatud detail-
planeeringus ei ole satestatud teisiti. Juhul, éhitusloa taotlemiseks esitatud
projektis on tunnused, mis viitavad muule elamubtiglikui Uhepereelamule, lahtu-
takse planeerimisel ja projekteerimisel k&esoleubtplaneeringus defineeritud
vastavatlubilisest hoonest (naiteks kaksikelandagtamu vm, vt ka ptk 2.2.3.1).

Juhul kui kehtiva vOi koostatava detailplaneerirgugn thepereelamu voi
kaksikelamu krundile ette nahtud enam hooneid ksi tohib krundile rajada tGhe
elamu ja detailplaneeringus toodud hoonete aniustvidrra vahem abihooneid, va
kui detailplaneeringus on satestatud teisiti. 8ellndue kehtestatakse, et valtida
abihooneks planeeritud hoonete kasutusele votnashigena. Detailplaneeringu
jargselt rajatav elamute arv ei tohi olla suurem aneeringus lubatud, sest sel-
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lisel juhul vbidakse Uletada antud piirkonna keskkataluvuse piiri voi koormata
liigselt olemasolevat infrastruktuuri.

Ridamaja vbi nende tunnustele vastavat hoonet podpekteerida ainult selleks
detailplaneeringuga ette nahtud krundile. Edaspideb detailplaneeringutes
maaratleda ridaelamute ehitamiseks moeldud maalasumaana, korterelamu
ehitamiseks mdeldud maa korterelamumaana jne.

Arhitektuursed Uldnduded

Nouded hoonete valimusele tuleb detailplaneeringuktusega aladel ja juhtudel
maéarata detailplaneeringus. Detailplaneeringu lemostel on  soovitatav
planeeritaval alal mé&arata arhitektuurne stiil pamised arhitektuurinbuded, et
tagada sarnase ja harmoonilise uldilmega hoonestkse Hajaasustuses antakse
arhitektuursed ja ehituslikud tingimused projekiteetingimustega.

Kdigi Tamsalu valda ehitatavate hoonete, toostasst¢ jms puhul tuleb tagada
nende arhitektuurne ja esteetiline sobivus konkessie kohta. Selleks on vaja hoo-
nete vOi rajatiste pustitamisel, laiendamisel, reftoueerimisel olemasoleva
hoonestuse laheduses ja looduslikele aladele warete projekteerimisel lahtuda
konkreetse piirkonna ehitustavadest ja asukohaulddist eriparast. Detail-
planeeringu taotlemisel tuleb vallavalitsusele agkit planeeringu algatamiseks ala
hoonestust, maakasutust, teid jms kajastav poOhaemidt eeleskiis. Koik
projekteerimistingimuste alusel koostatavad ehiijgtid tuleb kooskdlastada
Tamsalu Vallavalitsusega eskiisi staadiumis. Vallasus maarab vajadusel eskiisi,
vaadete tagamise nduete jms alusel [6pliku ehitjskti kooskdlastamise vajaduse
naabritega. Arhitektuurse ja esteetilise sobivusgamine on vajalik, et hoida
tasakaalu eksisteerivate miljoovaartuste, hoones$tatkruntide ja uute
projekteeritavate arhitektuursete lahenduste vahdB&sti labitbotatud ja
konkreetsesse kohta sobitatud kestva vaartusegelkddoursed lahendused saavad
olla tulevaste miljoovaartuslike alade tekkimis&laseks.

Uue elamu projekteerimisel peab hoonetilbi valéo@ kooskblas vahetus naab-
ruses olevate hoonetega. Uhepereelamute ja sukdatale ei tohi ehitada ule ihe
korruse olemasolevatest elamutest kdrgemaid hoonéadhetult Uhepereelamu

korvalkrundile voi Ule tee sellest ei ole lubatwejada enam kui kahekorruselisi
kortermaju.

Detailplaneeringus ja hoone projektis tuleb méaékatédubatav maa-aluste korruste
arv. Kui seda ei ole maaratud ei ole maa-alusteukte rajamine lubatud.

Hooneid ei tohi pustitada krundi voi maauksuseilpiléhemale, kui (va kui enne
kéesolevat lUldplaneeringut kehtestatud detailplamges on see maaratud teisiti):

« olemasolevate hoonestusalade puhul —5 m ;

o hajaasustuses uute elamumaa sihtotstarbega mataiksiisil Gldjuhul — 10 m
(erandkorras voidakse lahtuvalt maastikuvormisadsslikest piirangutest jms
seda muuta ka vaiksemaks).

Valla tiheasustusaladel ja ajaloolistes killakeskuseole lubatud rajada palkmaju
2500 m2-st vaiksematele kruntidele, kui detailp&imeguga ei ole maaratud teisti.
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Ehitise varvitooni muutmine ja fassaadi elementideaikesevarjud jms)
paigaldamine voi muul viisil hoone valisiime muutrai vGib toimuda ainult
vallavalitsuse eelneval loal, kes kooskdlastabipassi voi muudatuste projekti.

Kuna akende jaotuse muutmine on ehitise piirdekokitioonide kuju muutmine,

siis akende valjavahetamisel tuleb jargida olenevsde akende jaotust (akna im-
postide laius, akna raami laius jne). Akende jdotois lubatud muuta vaid

vallavalitsusega kooskdlastatud projekti alusel ikkdwonel korraga, rikkumata
sealjuures hoone valisilmet.

Puitelamutéel ei ole soovitatav kasutada plastaknaid. See fiiadme niiskusreZiimi
ja vib ilma sundventilatsiooni kasutamiseta teldthaige maja stindroori Kui
plastakna v0i akende paigutamine puithoonele omlikajtohib seda teha vaid
vallavalitsusega kooskdlastatud projekti alusebjeéktis tuleb sellisel juhul anda
pdhjendused seniste akna v0i akende plastaknagaak@ndega valjavahetamise
vajalikkuse kohta ja esitada selgitus, kuidas dremaatud hoone niiskusreziimi
toimimine.

Rédude ja lodZade kinniehitamine ning varikatudtgaenine voib toimuda ainult
Vallavalitsusega eelnevalt kooskdlastatud projekisel.

Kinnismélestisel, selle Kkaitsevbondis ja muinsusiealal on vajalik
detailplaneeringu ja kavandatud ehitiste projekboskdlastamine Muinsus-
kaitseametiga.

Elamuehituse pohimétted ja Gldnduded elamuehitusele

Uldplaneering satestab elamutega seotud mdistetd, alamukruntide miinimum-
suurused ja annab reeglid detailplaneeringute koaseks ning projekteerimiseks.

Detailplaneeringu jargse enam kui 3 krundiga eldeuadi korterelamuala
valjaehitamise korral on kohustus enne elamuteitusgbbade valjastamist ala
arendajal rajada juurdepaasuteed, puurkaev(ud}ragsel, kanalisatsioonitrassid
vOi reoveepuhastid voi imbvaljakud, side ja/voikélgrassid voi liinid.

Elumajade projekteerimisel ja ehitamisel véljaspdoasustusalasid on soovitatav
eelistada naturaalseid materjale (puit, kivi, batometall, katusekivi, valtsplekk).
Tuleks véltida naturaalseid materjale imiteerivaidaterjale (plastvoodrid,
plastaknad jms).

Elamute projekteerimisel juba hoonestatud alals@ovitatav Uhes piirkonnas voi
elamukvartalis kasutada piiratud arvu katusekalg@itatuse varvitoone (nt kor-
raga 45° ja 30°, tapne lubatud katusekallete suaruérvitoonide valik tuleb méaa-
rata detailplaneeringuga). Korvuti rajatavate mejgadihul on soovitatav valtida

2 puitelamuna kasitletakse siinkohal puitkonstruidasi ja puidust fassaadidega hooneid.

% Haige maja stindroomi nime on palvinud n&htus,anipdhjustatud hairetest hoone loomulikus niiskzisres,
sest sellega v6ib kaasneda hallitusseente vohamineiiskusest pdhjustatud ebatervislikud emissidest eri-
nevates ehitusmaterjalidest. Hallitusseente eo8bfigtavad Ghus hingamisteede haigusi ja tekitaliadgiaid.
Halvast 6hu kvaliteedist pdhjustatud lisakulutugéivad olla arvestuslikult samas suurusjargus kistegga hoo-
ne kittele. Puithoonete puhul v8ib konstruktsioesidlev niiskus p8hjustada hoone konstruktsioopitekimi-
seni, mis vdib viia hoone kasutuskdlbmatuks muusemii
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vaga vaikeseid katusekalde erinevusi (nt 45° jaad¥veelgi vaiksemad vahed) voi
suurt katusekallete vahelduvust ning suuri vanntde vahesid, sest see jatab labi-
motlemata ja korraparatu tldilme.

Elamutega seotud moisted
Kaesoleva Uldplaneeringu tahenduses on:

ELAMU alaliseks elamiseks ehitatud ja sellena kasutatewme, milles kogu pind
vOi vahemalt pool sellest on ette nahtud alalisd&miseks.

UHEPEREELAMU (varem kasutatud ka mdisteid ergmméikeelamy pereelamy
individuaalelamuvdi Uksikelamuvms) on dhel krundil paiknev Uthele perele pro-
jekteeritud ja ehitatud elamu, mis on korteritekstamata. Siia kuuluvad ka talu-
elamud (sh rehielamud) ja endised suvilad vdi swjad) mis on vastavalt seaduse
nduetele kohandatud aastaringseks elamiseks.

KAKSIKELAMU (varem kasutatud ka mdistet paarismajs) moodustavad kaks
Uhele krundile vdi kahe kdrvutiasetseva krundiilgiikuljeti kokkuehitatud the-
pereelamut. Kaksikelamuks loetakse ka muu kaheskga elamu mis on kahe
pere elamiseks projekteeritud voi hiljem sobitaéla@mu, kus on kaks korterit (nt
iseloomustavad sellist maja kaks kooki, kaks garamaldi peasissepaasud vms
tunnused kuigi hoone v6ib paikneda thel krundil).

RIDAELAMU moodustavad kolm v&i enam Uhepereelamut, mis amidel
hoonestusviisil Uksteise kilge ehitatud ja kus gghtsioonil on oma katus ning kus
koikidel korteritel on tagatud sissepééas eluruussdeduest maapinnalt, esimese
korrusega uhelt tasandilt. Ridaelamu korterid ormweahel Ghendatud, nt tulemri,
autogaraazi, autovarjualuse vOi katusega. Ridaelaorterid ei tohi paikneda
Uksteise peal.

KORTERELAMU on kolme vdi enama korteriga elamu, mille kortgralknevad
Uksteise peal voi kiljes (nt korruselamu, galerjanans).

AIAMAJA , SUVILA on uhe korteriga hooajaliselt kasutatavaks pregkiud ja
ehitatud hoone, mida ei kasutata aastaringselsaka elamiseks ning mis ei pea
vastama taielikult elamule seatud nduetele.

ABIHOONE (varem kasutatud ka kérvalhogren elamu, suvila vdi aiamaja juur-
de kuuluv majapidamise abiruume sisaldav hoone\okuur, saun, garaaz, jaat-
mehoone, vundamendiga kasvuhoone, vérgukuur, paacins).

Kuni k&esoleva uldplaneeringu kehtestamiseni kdadtg kehtivates detailplanee-
ringutes loetakse Uhepereelamuks eramu, vaikeelpenaelamu, individuaalelamu
vOi Uksikelamu, milles on Uks korter, kui detailpéeringus ei ole satestatud teisiti.

Nouded elamukrundi suurusele

Uldplaneeringuga kehtestatakse Tamsalu valla eatesv piirkondades mini-
maalsed lubatud kruntide vOi maatksuste suurusete uihepereelamute
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Tamsalu valla Gldplaneering

rajamiseks. Uute Uhepereelamute kruntide minimdalséatavad suurused on
maaratud Skeemil Elamukruntide miinimumsuurused Tamsalu vallas.

Uueks thepereelamu krundiks dldplaneeringu momtesrunt, mis moodustatakse
peale kaesoleva uldplaneeringu kehtestamist. EkanmeHitusdiguse andmine
lubatust vaiksemale krundile ei ole v6imalik, va kibatust vaiksemad krundid on
moodustatud varem kehtestatud detailplaneeringutsela voi kui tegu on
olemasoleva elamu rekonstrueerimisega. Elamulaisghguse taotlemiseks tuleb
vaiksemad krundid kas liita vOi koostada nende betamiseks uldplaneeringu
muutmise pohjendusi sisaldav detailplaneering.

Elamukruntide miinimumsuurused on maéaratud sellaeksyéltida liialt tiheda
asustuse teket.

Detailplaneeringu kohustusega aladel vOi tiheasusses on elamukruntide
miinimumsuurused jargnevad:

« Tamsalu linn ja selle I&hiiimbrus, sh Saase alevik?DO nf;
« Vajangu 1200 nf;

« Uudekiila 2500 nf;

« Pd&drangu 2500 m;

« Porkuni 3000 nt.

Hajaasustuses ja valjapool detailplaneeringu kohussega alasid on thepere-
elamu ehitamiseks lubatud maatksuste vOi kruntide mimaalne suurus
5000 m? ja rohevorgustiku alal hajaasustuses 2 ha.

Hajaasustuses olevate looduslikult kaunite piirkondde Uhepereelamu krundi
miinimumsuurused on 1 ha(vt skeemElamukrundi miinimumsuurused Tamsalu
vallas’).

Paarismaja krundi suurus peab olema 1,5 kordne uUhegreelamu krundi
suurus (minimaalne vastav lubatud Ghepereelamu krundrusuerinevates valla
piirkondades on toodud Skeemil Elamukruntide miinimumsuurused Tamsalu
vallas).

Korterelamu krundi suurus Uhe korteri kohta peabdaialt olema analoogne
naabruses asuvate korterelamute kruntide suurustegkorteri kohta.

Lisaks eeltoodud krundi miinimumsuuruse reeglitele tuleb samaaegselt
arvestada, et:

« Ule 20 krundiga elamuala moodustamisel jaab vaherh@®o detail-
planeeringusse haaratud alast Uldkasutatavaks maalkgssala, méangu-
valjak vms).

« Maanteeaarsetele aladele uute elamute planeerinosel arvestatud
teekaitsevoondiga ja maanteede sanitaarkaitsevodladusest tuleneva
keskkonna nduetega vastavalt tee klassile. Maaateitaarkaitsevoondis ei
ole lubatud olemasolevat metsa maha votta elanaratedamise eesmargil.
Maantee kaitsevoondis (50 m) on uute elamute em&&nima Maantee-
ameti kooskdlastuseta keelatud.
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2.2.3.5
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o Korghaljastusega kaetud aladel asuvatele elamukrlat hoonete
projekteerimisel tagatakse vahemalt 40% ulatusesdkrpindalast korg-
haljastuse séilimine vdi asendamine.

o Elamuala sisene teemaa miinimum laius peab olenm.10

Detailplaneeringu alusel varem moodustatud kruhtea iuut detailplaneeringut
koostamata vaiksemaks ei tikeldata.

Nouded elamukrundil olevale maksimaalsele ehitusala ja elamu asukohale

Maksimaalne ehitusala vaikeelamumaal oleval Uhepemau krundil véib olla 15%
krundi pindalast, kui krunt on 1200 kuni 5000 m2kpani 5%, kui krunt on Ule
5000 m?2 suurune.

Elamuid (sh korterelamuid), suvilaid ja aiamaju grinende juurde kuuluvaid
abihooneid ei voi ehitada krundi piirile lahemalei 6 m va juhul, kui kehtiva
detailplaneeringuga on maaratud teisti.

Suvila voi aiamaja krundil vdib olla maksimaaldadks abihoonet.

Elamukrundi kdrguse muutmise tingimused

Maaiksuse olemasoleva maapinna taseme tdstmisakbemaaliksuse piirile
l&hemal kui 5 m ja tle 0,5 m vorreldes hoonestataaberkrundi senise maapinna
tasemega, tuleb koostada vertikaalplaneerimiseektomis tuleb piirinaabritega
kooskolastada enne vallalt maaiksuse maapinna ig&sten kirjaliku ndusoleku
kisimist.

Elamute kdrguse uldtingimused

Uhepereelamu (sh suvila ja aiamaja) maksimumkokguskoetakse 8,5m
olemasolevast maapinnast, kui kehtestatud detadplangus ei ole maaratud
teisiti.

Korterelamu maksimaalne korgus voib olla 12 m oleolevast maapinnast.
Korterelamud vodivad olla kuni kolme korruseliseddrfemate hoonete rajamine
peab olema pdhjendatud arhitektuursest ja plarspdigest aspektist (maamark
vms) ja saab toimuda vaid erandjuhul detailplamggrialusel.

Uute hoonete ehitusprojektide koostamisel tulelestada olemasolevate hoonete
kaugvaadete koridoridega (vaated loodusobjektide@ miljoovaartuslikele
maastikele). Projektis tuleb kajastada, kas prepgltiav hoone voib varjata
naaberhoonetes voi kaugemal olevatest hooneteste®ia vaateid. Vaate varjami-
sel tuleb skeemil v&i plaanil kajastada, milliseohete vaateid varjatakse ja vbima-
lusel lisada fotod vaadetest, mida naabruses @eveatjade omanikud soovivad
sailitada.
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Korterelamute projekteerimise ja Umberehitamise tigimused

Korterelamuid ja ridamaju on lubatud rajada TamsguTamsalu ja Sdase aleviku
vahelisel alal.

Kortermaja planeerimisel ja projekteerimisel tulabvestada antud hoonetidbi
sobivust konkreetse Tamsalu valla piirkonna hoarségadiga. Sobivuse hindamise
aluseks tuleb koostada hoone eskiisprojekt ennegtkustatakse detailplaneeringu
algatamine. Eskiisi alusel kujundatakse Tamsalulavalitsuse seisukoht ja

esitatakse vajadusel arhitektuursed nduded detageringus hoonestustingimuste
tdpsustamiseks. Hindamise kriteeriumiks on hoomeeébne ja mahuline sobivus

konkreetsesse kohta (aluseks voetakse lisaks hekioemle ka alale kehtestatud
planeeringud ja naabrusesse koostatavad voi seaslela saanud projektid).

Korterelamumaal tuleb detailplaneeringuga kindlakgarata korterite arv.
Korterelamus vOib olla maksimaalselt 18 korterit.id&®najas voib olla
maksimaalselt 4 korterit (boksi).

Korteritega majade (sh kortermaja, ridamaja) planmasel tuleb planeeringualast
vahemalt 20% jatta avalikuks haljasalaks (sinn&dnel kuulu teede maa sees olev
liklushaljastus).

Korterelamute parkimiskohtade maaramisel tuleb uidt ptk 2.3.3satestatud
reeglitest.

Korterelamute rédusid ja hoone fassaadi voib muatd kogu hoonel korraga ehi-
tusloa alusel. R6dude kinniehitamine on lubatudi kaioskdlastatud projekti alusel
kogu hoonel korraga.

Ari- ja/vdi uldkasutatavate hoonete ehitamise nindasutamise pdhimétted

Uute arihoonetekavandamine toimub reeglina ainult detailplaneeringi alusel,
valja arvatud alla 300 m2 suuruste arihoonete rejanaaljapool detailplaneeringu
kohustusega ala juhul, kui hoone juurde ei vajatarekui 20 parkimiskohta.

Uute dldkasutatavate hoonete rajamiseks tuleb detgilaneering koostada
Uldplaneeringus maaratud detailplaneeringu kohustusga alal muudel juhtudel
voib vallavalitsus Uldkasutatava hoone rajamisek®uda detailplaneeringu
algatamist.

Ari- ja/vdi Uldkasutatavate hoonete rekonstrueerani on lubatud ilma

detailplaneeringuta, kui selle kdigus ei suurenankcehitusalune pindala enam kui
33% selle olemasolevast pindalast ning hoone juwdeajata enam kui 20

parkimiskohta.

Arimaade ja ari reservmaade planeerimisel aga Haldheeringus kavandamata
voimalike muude ariobjektide planeerimisel tuletyjda jargmisi pohimatteid:

e Detailplaneeringus tuleb maarata arimaa krundi mméwilne haljastuse
protsent ja anda haljasalade asukohad ning vgalkimiskohtade arv ning
paigutus;
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« Arihoone tuleb maanteede &arde paigutada nii, eta seeenindavad
laoplatsid ja parklad jaadks maantee poolsesse kufije kavandatava
arinoonestuse vahele. Sellisel juhul toimiks arf@muiraseinana nii tee kui
krundisisese liiklusmira suhtes;

« Enam kui 30 kllastajaga puhkeotstarbeliste arin@opeirde tuleb tagada
bussi parkimise véimalus;

« Arihoonete parkimine tuleb lahendada krundi sigesel

« Arimaale rajatud hoonetesse ei ole lubatud sead#eramandit, kui
detailplaneering seda ette ei nde. Samuti ei dimadte lubatud rajada
iseseisvat elamufunktsiooniga hoonet (sh Uhiseldiiipi hooned vai
pikaajalist, st Ule aastast majutusteenust pakkuwagutusasutused), kui
detailplaneering seda ette ei nae. Vastavat tluigmné puhul tuleb
parkimise jms korraldamisel lahtuda elamutele asitaduetest.

Detailplaneeringu koostamine ei ole kohustuslik(sh Uldplaneeringu kaardil
naidatud detailplaneeringu kohustusega alal), kui:

o Koostatakse ehitusprojekt, millega soovitakse [@éela olemasoleva
arihoone vai selle abihoone maapealse osa kubdtunri33%;

e Soovitakse ehitada kuni 20 m2 ehitusaluse pindalageehoonet;

« Mitme hoonega hoonestatud krunt jagatakse nendect@o@manike vahel,

« Arimaa kinnistu jagamise sooviga ei kaasne hooekitamise soovi;

« Arikrundi vGi -kinnistu jagamise tulemusena tekibartspordimaa v&i
tldmaa;

o Ajutise ehitise pustitamiseks.

Tootmishoonete ja -territooriumite kavandamise ja kasutamise p6himatted

Uldplaneeringu lahenduse koostamisel on arvestaflld eesmargiga arendada
ettevotlust selleks ettenahtud piirkondades ningalwseal soodne majandus-
keskkond.

Tamsalu valla eesmaérgiks on eelistada keskkonnasdiku tootmistegevuse
arendamist’. Ettevdtlus areneb eelkdige turul tekkinud ndues kuid
vallapoolne vahelesegamine on oluline juhul, kwthaistegevuse areng hakkab
ohustama valla loodus- ja/v0i elukeskkonda.

Olemasolevad tootmisalad asuvad ja uued tootmisatadeserveeritud erinevat
liiki tootmistegevusteks: toostuse, keskkonnasdkuabotmise, pollumajandusliku

tootmise, laohoonete jt tootmisehitiste ja neid niedavate ehitiste ja

infrastruktuuride rajamiseks. Tootmisalade mitmgkéima arengu tagamiseks on
tootmisaladele Ilubatud rajada ka kaubandus-, tdesin ja blroohooneid.

Tootmisalade reserveerimisel on arvestatud, etrvesstud alale mahuks ka
tootmisest tulenev mdjuala (sh kaitsehaljastus) efa planeeringulahenduse
elluviimisega kaasnev keskkonnamdju ei kanduks é&maje reserveeritud

tootmisala piiridest.

* Keskkonnas6bralik tootmine kujutab endast jarjepid integreeritud ennetava keskkonnastrateegia
rakendamist tootmisprotsessides, toodetes ja teemakkimisel, et suurendada efektiivsust ning
vahendada riske inimestele ja keskkonnale. Keslkksdloralikku tootmist v8ib rakendada té6stus-
protsessides (UNEP — URO Keskkonnaprogramm).
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Olemasolevale tootmise- ja ariettevottele laienenw8imaluse loomiseks ja uute
tootmisettevotete rajamiseks on alade reserveainislisemaks faktoriks sobivus
keskkonnaga ning tmbruskonna suhtes voimalikukseisaastava efekti saavuta-
mine, samuti nende alade sobilik paiknemine tetetéovdorkude ning elamupiir-
kondade suhtes. Valitud on alad, kus tootmistegevisitaks kdige vahem elamu-
piirkondi ning oleks keskkonnakaitse nduetega kotask

Uute tootmishoonete kavandamine toimub reeglina aut detailplaneeringu
alusel. Detailplaneeringu koostamine ei ole kohustuslik(sh Uldplaneeringu
kaardil ndidatud detailplaneeringu kohustusegg,&al:

Koostatakse ehitusprojekt, millega soovitakse Bégla olemasoleva
tootmishoone voi selle abihoone maapealse osa kuth&iini 33%;
Soovitakse ehitada kuni 20 m2 ehitusaluse pindalggkehoonet voi kui
thele kinnistule kavandatavate tootmishoonete ($flumpajandusliku
tootmise jaoks ette ndhtud hoonete) Uldpindala j@#ku alla 60 m? ja
tootmismaa teenindamiseks ei vajata Uule 20 parkwohia ning
tootmisotstarbeliste rajatiste kdrgus jaab allanl2

Mitme tootmishoone v0i rajatisega hoonestatud krijagatakse nende
hoonete ja rajatiste omanike vahel,

Tootmismaa kinnistu jagamise sooviga ei kaasne é¢teoghitamise soovi;
Krundi voi kinnistu jagamise tulemusena tekib tggorslimaa voi dldmaa;
Ajutise ehitise pustitamiseks.

Tootmismaade, pollumajandusliku tootmismaade ja deenfunktsioonide
reservmaade kasutamisel tuleb jargida jargmisimotteid:

Detailplaneeringu algatamiseks tuleb koostada ®skiist peab selguma
hoonete paigutus ja tootmistegevuse spetsiifika. €ist lahtuvalt ilmneb
olulise keskkonnamdju avaldumise vdimalikkus, onlavalitsusel digus
nduda keskkonnamdju strateegilist hindamist ddtaikeringule;
Detailplaneeringuga tuleb maarata maailksuse mitm@adnaljastuse
protsent;

Detailplaneeringu koostamisel tuleb maaiksust iigela haljasaladega,
mis toimiksid puhvervdonditena. Kui tootmisala kikgp elamualaga, tuleb
tootmisala territooriumile, elamuala poolsesse ssadsavandada haljastatud
puhvertsoonid;

Tootmishoone tuleb maantee &arde paigutada niiseea teenindavad
laoplatsid ja parklad jaédks maantee poolsesse kufigje kavandatava
tootmishoonestuse vahele. Sellisel juhul toimikgrtrishoone miraseinana
nii tee kui krundisisese liiklusmura suhtes;

Detailplaneeringu koosseisus peavad lahtuvalt kdai@va tootmistegevuse
spetsiifikast olema kajastatud konkreetsed ja piddogch
keskkonnatingimused, mis looksid aluse kontrolliddilisemat
projekteerimist ja ehitamist;

Tamsalu vallas ei ole tootmismaadel lubatud tegedusis on loetletud
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissusteeaduse(RT |
2005, 15, 87; 2006, 58, 439; 2007, 25, 131; 20a8,289) 86 Ig 1. Lisaks
sellele ei ole tootmismaale ja tootmise reservmdge tldplaneeringu
muutmisel ka vdimalikele muudele tootmisaladele)batud rajada
keemiatdostust (va olmekeemia tooteid ladustavad Mdi olmekeemia
tootjad eeldusel, et hoitavate ainete kogusegaa&sne suurdnnetuse riski
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tbenaosust) ja keemiaterminale vms ettevotteidegallkaasneb 6husaaste,
vibratsioon, 16hn, kérge keskkonnarisk vm keskkgmobleem.

Kuna vallal on kohustus tagada elukeskkonna kwitesailimine elamualadel
tuleb uute tootmishoonete asukoha valikul ja tos#daile ehitiste plstitamisel kinni
pidadaptk 2.2.6.3olevasTabelis 3toodud puhvertsoonidest.

Muu maakasutuse ja ehitustegevuse reguleerimine

Ajutise ehitise pustitamisel peab arvestama sobilasluskeskkonnaga ja valtima
saastamist. Ajutise ehitise ehitamiseks on vajadikitusluba, valja arvatud
jargmistel juhtudel:

e 20 - 60 m2 ehitusaluse pindalaga vaikeehitise etigteks on vajalik kirjalik
ndusolek;

e« kuni 20 m? ehitusaluse pindalaga véaikeehitise etigaks ei ole vaja
kirjalikku ndusolekut ega ehitusluba.

Ajutisi ehitisi vdib pustitada samadel tingimudtei koiki teisi ehitisi.

Tuulegeneraatorite paigaldamine Tamsalu valda omalik [&htuvalt jargmistest
tingimustest:

o Alla 0,1 MW tuulegeneraatoreid vOib paigaldada ansapidamise tarbeks
Vallavalitsusega kooskdlastatud projekti alusehwukui tuulegeneraator
jaddb naaberkinnistul olevale elamule lahemale k@ & tuleb projekt
eelnevalt kooskdlastada naaberkinnistu omanikuga.

« Ule 0,1 MW tuulegeneraatorid véivad asuda ainulgikkovalda héimava
tuuleenergeetikat kasitleva tldplaneeringu teenme@anguga maaratavatel
aladel. Teemaplaneeringule tuleb tuulegeneraatoaskoha valiku
teostamiseks ja selle valiku sobivuse hindamiséks \liia keskkonnamdju
strateegilise hindamine ning miuraprognoosid. Tedam&eringuga vaoib
Tamsalu valda ette naha energia elektrivrku mi@egmargil ainult uusi
tuulegeneraatoreid. Sellise piirangu seadmise e&smd tagada parima
voimaliku tehnoloogia kasutamine ja vananenud nilgpotstarbekate
lahenduste valtimine.

Maavarade kasutamine

Tamsalu vald on rikas heakvaliteedilise ehituslikivjavarude poolest, seda leidub
Tamsalu, Aavere ja Vohmuta maardlates. Ehituskrikesavandatakse pohiliselt
Lasila karjaarist, mis jaab suuremas osas Rakvatk \erritooriumile. Valla
edelaosas paikneb Savalduma turbamaardla. Vallapo&tuusa-liva vajadus
lahtub teede korrashoiu, ehitamise ja ehituskrengitevalmistamise vajadusest.

Kuna valla eesmark on tagada olemasoleva keskksawmstlik kasutamine tehakse
kaesoleva uldplaneeringuga ettepanek vaartuslikurméaga voi rohevorgustikuga
haakuvatel aladel haarata osa seni kaevandamatallenadasid rohevorgustiku

koosseisu, eesmargiga séilitada seal senine |lakahgkord.

Valla eesmérk on tagada olemasolevate maavaraddilsdésutamine. Vaja on
rakendada rekultiveerimistasu ndue. Vallapoolneugadliiva vajadus lahtub teede
korrashoiu, ehitamise ja ehituskruntide ettevalamsse vajadusest.
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2.2.6.2

2.2.6.3

Tamsalu valla Gldplaneering

Piiretele esitatavad nduded

Elamule ei ole lubatud tiheasustusaladel ja kilaks®es rajada ule 1,25 m
korguseid aedu ja hajaasustuses 1,8 m piirdeid. k KGundeeritud ja

massiivkonstruktsiooniga ning tle 1,8 m kérgusaddpd on lubatud rajada ainult
Vallavalitsusega  kooskdlastatud  ehitusprojekti  @lus Labipaistmatuid

plankpiirdeid vdib rajada vaid Umber to0stus- vidillsalade, kui see on vajalik
muratdkke rajamiseks voi ohutuse tagamiseks.

Piirdeaiad v0ib rajada modda krundipiire, kuid ehit mitte mingil juhul rajada
valjapoole neid. Piirdeaiad v0ib rajada kas:

o moboda katastritiksuse piire;
e suure maaiksuse korral vahetult hoonestatava Haanaber;
o teedekatte servast minimaalselt 2 m kaugusele.

Aedade rajamisel krundi piirile peab arvestama iitsdrat looduslikku olustiku
(metsa ala vdi avatud pdlluala) ja suhteliselt skoundi pindalasid. Eramajade
piirdeaedade rajamisel tuleb kinni pidada valjakejuud traditsioonidest.

Rohevdrgustiku alal tuleb aiad paigutada Umber el&amoviala. Rohevérgustiku
alal olevaid maatksusi voib piirata latt voi okaataia vOi elektri karjusega, st
piirdega mis voimaldab vaiksematel loomadel alalbala liikuda. Mujal
hajaasustuses loomapidamistarade kdrgust ja kygiraia.

Soovituslikult peaks puitmajadel olema puitmatésiabpiirdeaiad. Kivimajadele
voib rajada nii puitmaterjalist, metallist kui kavist piirdeid vdi neid omavahel
kombineerida.

Korterelamule (va kaksik- vdi ridaelamule) piird@ajamisel peab koostatav
detailplaneering tooma valja piirde rajamise mdsi@oni ja piirde lahendus tuleb
anda korterelamu projekti koosseisus. Olemasoldw@terelamule piirde rajamine
peab toimuma Vallavalitsusega kooskdlastatud ptiogdlsel.

Piirangud ehitustegevusele ja maakasutusele

Elamute, avalikult kasutatavavate arihoonete jaskidmndlike hoonete rajamisel tu-
leb arvestada vallas olevate tbostusalade, kaltajstutaanteede jms.

Tootmisega seotud hoonete, transpordikoridoridegdi@ tehniliste ehitiste jms
Umber on reeglina vajalik tagada kaitsekuja, kwanise vdi objekti iseloomust
sOltuvalt voib keskkonnaprobleemiks olla nii muréhusaaste, I6hn, elekt-
romagnetkiirgus aga ka nt varjude langemine (read@ mastid) voi muu faktor,

mis pdhjustab inimestele ebamugavustunnet. Uldplamg annab soovituslikud
vOi kohustuslikud puhvertsoonid, mis on toodddbelis 3 Tabelis toodud

vahemaid tuleb rakendada ka uue objekti rajamidemasolevate elamute,
avalikult kasutatavavate arihoonete ja thiskondhkenete kdrvale. Tabeli teises
veerus toodud kaugust arvestatakse siis kaugusdemasolevast elamust
kavandatava objektini.
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Tabel 3. Soovituslikud vdi kohustuslikud kaitsekujad
Min elamu, majutushoore

Objekt voi thiskondliku hoone Mérkused
kaugus objektist
Tootmishooned 10-100 m Kohustuslik véhemalt 10 our&m

kaugus on soovituslik ja sdltub
tootmise eripéarast ning tapsustatakse
detailplaneeringuga.

Pdllumajandusliku 50-100 m Kohustuslik véhemalt 50 m. Suurem
suurtootmise hooned kaugus on soovituslik ja sdltub
rajatised tootmise eripérast ning tapsustatakse

detailplaneeringuga (vajadusel
keskkonnamdju strateegilise
hindamise tulemusi arvestades).
Tamsalu 200 m Kohustuslik, l&htuvalt varem
puhastusseadmete kehtinud Uldplaneeringust.
kompostimisvaljak vdi
settebasseinid
Kalmistud 100 m Kohustuslik kaugus kalmistu krundi
piirist, vdimalik véhendada
kokkuleppel Virumaa
Tervisekaitsetalitusega kuni 50 m.

Raadioside mastid, 200 m Soovituslik, lahemale ehitamiseks
kdrged mastid, postid peab olema elamu omaniku voi
jms elamut ehitada sooviva isiku kirjalik

ndusolek. Hooneid ei lubata aga
rajada mastile lahemale masti
kdrgusega vOrdsest kaugusest.

Ule 110 kv 100 m Kohustuslik kaugus elamute ja laste-

kdrgepingeliinide ning majutusasutuste puhul, muul

mastid juhul soovituslil. Kuid minimaalse
seaduse jargse kuja tagamine on alati
kohustuslik.

Riigimaanteed 50 m Kohustuslik uute elamute jtelas

ning majutusasutuste rajamisel,
olemasolevad elamud vdivad asuda
l&hemal ja neid on lubatud
rekonstrueerida.

Valla maanteed ja 10 m Kohustuslik uute elamute ja laste-
erateed ning majutusasutuste rajamisel,
olemasolevad elamud véivad asuda
l&hemal ja neid on lubatud
rekonstrueerida.

Elamu- ja 5m Kohustuslik uute hoonete rajamisel
suvilakvartalite
siseteed (hooviala
teed)

*Markus: Kui puudub kinnistu vai krunt, siis voetkkaugus krundipiiri ettepaneku jargi.

Tootmishoonete ja kalmistute puhvertsooni seedtstglitada haljastus voi selle
puudumisel puhvertsooni istutada voimalikult paljut kérghaljastust juhtudel kus
see on voimalik.
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Eetilistel kaalutlustel (mira valtimine kalmistugehs) kui ka pdhjavee Ulemiste
kihtide reostusohu tottu on vajalik piirata elamiett vahetult kalmistutega
kulgnevatel aladel. Vastavalt Sotsiaalministri 282D01. a mé&arusele nr 156,
Tervisekaitsenduded surnu hoidmisele, vedamiselénisele ja Gmbermatmisele
(RTL 2002, 9, 87; 2007, 32, 563) tuleb uute matmaispde rajamisel ja kasutuses
olevate matmispaikade laiendamisel moodustada asakditseala. Sanitaar-
kaitseala moodustamisel tuleb arvesse witgsseaduséRT | 1994, 40, 655; 1996,
13, 241; 240; 1998, 2, 47; 61, 987; 1999, 10, $85,583; 95, 843; 2001, 7, 19; 42,
234; 50, 283; 94, 577, 2002, 1, 1; 61, 375; 63, 2803, 13, 64, 26, 156; 51, 352,
2004, 28, 190; 38, 258; 2005, 15, 87; 37, 280;542, 2006, 28, 211; 2007, 1, 1;
62, 396; 66, 408; 2008, 1, 2; 3, 1828 ja Keskkonnaministri 16.12.1996. a
maaruse nr 61Veehaarde sanitaarkaitseala moodustamise ja pregknise kord
(RTL 1997, 3, 8; 2004, 96, 1500) ndudeid. Tamsalllavsurnuaedade (surnuaia)
sanitaarkaitseala on maaratud tabelis labi k&esofdaneeringu, puhvertsooni
laiuseks on 100 m.

Raadiomastide, kdrgepinge elektriliini postide,|légeneraatorite jms puhul on kuja
kehtestamise aluseks elanike ohutus, meeldiva gtlk@na tagamine ning vajadus
valtida varjude langemist elamute aedadesse.

Teed ja tehniline infrastruktuur

Arenenud teedevdrk ja raudtee olemasolu on Tamlgaba ja valla ks olulisi
arengueeldusi. Tamsalu vallas on kokku 237,5 knd fai tdanavaid. Avalikult
kasutatavad teed on riigimaantee, kohalik tee, vtgnaavalikuks kasutamiseks
madaratud eratee. Riigimaanteede osas on Maantdeafimat Teedevalitsuse
valjastanud tehnilised tingimused uldplaneeringwstamiseks (vt lisa 7 Viru
Teedevalitsuse kiri 13.05.2008 4.1-8/677), mida ayaestatud otseste seaduse
nduete osas.

Kadik riigimaanteed on kantud koos numbriga Gldpmegu kaardile.

Kohalik tee on valla- vdi linnavolikogu otsuse alskohaliku liikluse
korraldamiseks rajatud kohalik maantee, tanav, tg@algja jalgrattatee ning
kohalikuks liiklemiseks ettendhtud talitee. Kohalkk maanteed on kantud
Uldplaneeringu kaardile.

Eratee on tee, mis paikneb juriidilise voi fluglisiku kinnisasjal. Erateed voib
kasutada Uksnes kinnisasja omaniku loal. Erandeab pee omanik erateed ja
reaalservituudiga erateed ning tasulist teed lub@sia kasutada alarmsaidukil ja
erakorralise voi sbjaseisukorra ajal kaitsevaeuwdidMuudel sdidukitel peab tee

omanik lubama teed tasuta kasutada ainult juhul,akalikult kasutatav tee on

avarii voi loodusdnnetuse tagajargede likvideergksssuletud voi kui tee omanik
on s6lminud kohaliku omavalitsusega avaliku kaseitepingu.

Uute peamiste teede ja tehnorajatiste jaoks resetweé maad kajastuvad
Uldplaneeringu kaardil Tapsemad teede asukohad, liikluslahendus ja lighni
infrastruktuuri asukohad tuleb ette nédha detaikdsimgute koostamisel.

Tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusoheitiagyamiseks ning teelt lahtuvate
keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike mojude videmiseks on tee aares
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kaitsevoond. Riigimaantee tee kaitsevoond on 50Kohaliku maantee
kaitsevoondi laius mdlemal pool sbiduraja telgenjame sdiduraja korral mélemal
pool ddrmise sdiduraja telge on Tamsalu vallas 50 m

Tee kaitsevbondi maa omanik on kohustatud kaitseigd hoidma korras
teemaaga kilgneva kaitsevoondi maa-ala ja sellekngaa rajatise ning
kérvaldama voi lubama kdrvaldada nahtavust piiiatendiku, puu, pddsa voi muu
liiklusele ohtliku rajatise. Ta peab vbimaldama gadidada teega kilgnevale
kaitsevoondi kinnistule talihooldeks ajutisi lumigtéid, rajada lumevalle ja kraave
tuisklume tbkestamiseks ning paisata lund véljapomemaad, kui nimetatud
tegevus ei takista juurdepaasu tema elukohalergera

Lisaks tee kaitsevoondile on riigimaanteede adaestaarkaitsevoond vahemikus
60 m kuni 300 m modddetuna tee servast. Kdigis latagates projektides ja
detailplaneeringutes tuleb naidata sanitaarkaitsedibulatus. Sanitaarkaitsevoond
maaratakse perspektiivse liiklussageduse (vt Lisa Maanteeameti Viru
Teedevalitsuse kirja lisa) alusel ja see voib liddageduse kasvades voi kahanedes
muutuda. Sanitaarkaitsevoondis vdib Ohusaaste ddletaerioodiliselt lubatud
piirkontsentratsiooni, pinnase saastamine voib susiiku perioodi 10puks
saavutada lubatud piirkontsentratsiooni. Sanitag&edondis elamine ja
puhkamine voOib olla tervisele ohtlik. Maanteeamet smovita elamualade
planeerimist sanitaarkaitsevoondisse. Maantee asakditsevoondisse ehitamine
on lubatud ainult juhul, kui maatksuse vdi krundnamik on teadlik sellega
kaasnevatest mojudest (mira, vingugaasid) ja eskidning leiab nende
leevendamiseks vOimalused omal kulul ja ehituslkahenditega. Vastavad
meetmed tuleb naidata nii detailplaneeringus kui jpepjektis ja nende
valjaehitamine peab olema tagatud enne sanitasek@dndisse jddvale hoonele
kasutusloa andmist.

Detailplaneeringu jargse vahemalt 3 krundigiamuala ja iga &ri- v8i tootmisala
valjaehitamise korral on ala arendajal kohustuadajenne hoonetele ehituslubade
valjastamist juurdepaasuteed, puurkaev(ud), veekajaalisatsioonitrassid ja/voi
reoveepuhastid vdi imbvaljakud, side ja/vdi elakdissid ning liinid ja tuletdrje
veevotu kohad. Juhul, kui kunagi tekib valda gaasistus voi kaugkute, tuleb enne
hoonetele ehituslubade andmist rajada ka sellgk$ikiad trassid.

Maanteeadarsete kinnistute jagamisel tuleb arvesta@oluga, et riigimaanteede
aares ei pruugi olla véimalik ette ndha uusi tésemdd mahasadite.

2.3.1 Kergliiklusteed, suusa- ja matkarajad

Kaesolev Tamsalu valla Uldplaneering teeb ettepanake kergliiklusteede pla-
neerimiseks. Planeeritud kergliiklusteed on kanildplaneeringu kaardile. Téapne
lahendus kergliiklustee rajamiseks tuleb anda f@tige Rajatavad jalgratta- ja
kbnniteed peavad lahtuma universaalse disaini kiysprintsiipidest ning

arvestama koigi erivajadustega inimeste liikumiadagi.

® Seda tuleb t8lgendada kui detailplaneeringut,egilon moodustatud vahemalt kaks krunti, st ndue
ei kehti kui detailplaneering on koostatud vaid @lemukrundi jaoks.
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2.3.3
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Kergliiklusteed on planeeritud nii, et need Uhersiidkinna hoonestusalasid voi
valla olulisemaid asustusiiksusi omavahel ning viidaieid ohutu liikumise jalgsi
ning jalgrattaga.

Uldplaneeringu kaardile on margitud ka peamisedsatajad, mida peab saama
talvel valgel ajal avalikult kasutada.

Raudtee

Tamsalu raudteejaama labib rongiliiklus Tapa - Tatunal, mis suundub edasi
kas Latti (Valga - Lugazi) vdi Venemaale (Tartu ra@a - Petseri). Raudteel, eriti
linna piiresse jddval raudtee osal, on oluliselamiEks ohutuse tagamine Ules-
oitudel. Selleks tuleb raudtee llesdidud nduetekelhavalja ehitada ja vastavalt
seadistada.

Raudtee maakasutus on Tamsalu linnas eelnevaltattfeiid ja Tamsalu linna
Uldplaneeringu kaardile kantud liiklusmaana {Ndplaneeringu kaart — Tamsalu

vald).

Kdoik raudtee kaitsevoondis koostatavad detailplangad ja projektid tuleb
kooskolastada raudtee omanikuga. Raudtee kaitsdvddins on vastavalRaud-
teeseadusel@RT | 2003, 79, 530; 2004, 18, 131; 2005, 38, 288;312; 2006, 30,
232; 2007, 12, 66; 14, 70; 63, 398; 66, 408; 2@08,191; 2009, 3, 15) linnades ja
asulates 30 meetrit ning valjaspool linnu ja asul&D meetrit ro6pme teljest
(mitmeteelistel raudteedel ja jaamades aarmisemédfeljest), kui seaduse voi
seaduse alusel kehtestatud Oigusaktidega ei @enétttud kaitsevoondi suuremat
laiust.

Liikluskorralduse ja parkimise pohimdtted

Tamsalu valla peamiseks liikluskorraldusega seoakisiveesmargiks on tagada
korge liiklusohutuse tase ja luua labi maakasyaghitustingimuste seadmise voi-
malused saastva transpordisiisteemi arendamisekBa (k&skuste mitme-

kesistamine, kergliiklusteede planeerimine, Uhmgpordikorralduse tagamine).
Oluline on ka kohalike teede seisukorra ja sdidetavparandamine. Halvas
seisukorras teed ei tohi muutuda kohaliku elu jestoi segavaks aspektiks.

Reserveeritud alade liikluskorralduse maaramineridhtakse detailplaneeringute
kaigus.

Detailplaneeringut koostades vdi hajaasustuseasgdpl detailplaneeringu koosta-
mise kohustusega ala maakorralduslike toimingwerntasel, tuleb tagada olemas-
olevad juurdepaéasud (naaber)maaiksustele. Rohkekokoe krundi teenindami-
seks olevale/kavandatud juurdepaasuteele tulebataégivalik kasutus.

Riigimaanteede sanitaarkaitsevoond tahendab, let\g@ndi ulatuses (nii hoonetes
kui valjaspool hooneid) uletab maanteeliiklusesthjpStatud muratase suure
tbenaosusega kehtestatud normtaset. Seega ork\ajaise kaitseksahvatervise

seadusdRT | 1995, 57, 978; 1996, 3, 56; 49, 953; 199738, 569; 1999, 30, 415;
88, 804; 2001, 23, 128; 2002, 32, 187; 53, 336385, 63, 387; 90, 521; 2003, 26,
156; 160; 2004, 45, 315; 75, 520; 87, 593; 2005,179; 2006, 28, 211, 55, 405;
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2007, 1, 1; 12, 66; 22, 114; 24, 127, 63, 397)&& 2 punkti 17 alusel kehtestatud
Sotsiaalministri  04.03.2002. a maaruses nr 42jra normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning Uuhiskasutusega hoonetesnijmataseme mootmise
meetodid(RTL 2002, 38, 511), esitatud normmuratasemetantégeks vajalikud
meetmed. Sanitaarkaitsevoondi mojuala mé&aramisseldu on perspektiivne
liklussagedus.

Kdik maanteede kaitsevoondi jddvad detailplaneadngillega taotletakse teedele
uute peale vdi mahasoitude rajamist tuleb kooskddiastee omaniku esindajaga.

Igas koostatavas detailplaneeringus tuleb kajaskadadimalusi thistranspordi
kasutamiseks — planeerida kergliiklusteed bussiséani ja naidata detail-
planeeringus voi selle kontaktvoondi skeemil laheraussipeatuste asukohad.

Koigil kruntidel (va Uhiskondlike hoonete ja puhlkaede puhul, kui see on
lahendatud teisiti detailplaneeringus) tuleb parkenlahendada krundi siseselt.
Parkimiskohtade paigutus tuleb kindlaks maaratailpdneeringus.

Igal Uhepereelamul, paarismaja korteril vOi ridamlakorteril peab olema vahemalt
1 parkimiskoht omal krundil.

Korterelamutel tuleb omal krundil ette naha miniteal 1,5 parkimiskohta korteri
kohta, lisaks sellele tuleb ette naha viie korteeiale vahemalt Uks tdiendav
kulastajate parkimiskoht.

2.3.4 Perspektiivsed teede ja tehnovérkude trassid

Perspektiivne tee on ette nahtud liiklusmaaks. Teede asukdliplaneeringu
kaartidel on illustratiivne ja kuulub tadpsustamisele koastate detailplaneeringute
ja teeprojektide kaigus.

Perspektiivsed tehnovérgud on Uldplaneeringu kaartidel ja skeemidel
illustratiivsed ja kuuluvad tapsustamisele koostata detailplaneeringute ja
tehnovorkude projektide kaigus.

2.35 Telefoni- ja andmeside

Tamsalu linna ja Rakvere vahel paikneb valguskadlahsalu linnas asub telefoni
(analoog)keskjaam, digitaalne telefonijaam asulixiros.

Sidevorguga liitumiseks tuleb taotleda tehnilisedyimused vastavaid teenuseid
pakkuvalt firmalt. Tehnilised tingimused tuleb taof detailplaneeringu koost-
amise vOi projekteerimise kaigus.

Kogu valla territooriumil on tagatud mobiilside. Maalu vallas on vodimalik
kasutada koigi kohalike mobiilsideoperaatorite tessid.

Avatud interneti punktid asuvad valla raamatukogud&amsalu valla Uheks
prioriteediks on interneti levi véimaldamine kogalla territooriumil. Interneti
pusithenduse voOimaluste parandamine on olulisekklusgks elamu- ja
ettevotlusalade arendamisel.
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Raadioside mastid voOivad reeglina paikneda elarutagimaalselt 200 m
kaugusel ja uusi elamuid ei lubata neile rajadande kui 200 mvt ptk 2.2.6.R

2.3.6 Elektrivork

Tamsalu valda varustab elektrienergiaga Eesti EmeiA$ Viru Elektrivorkude
Rakvere Vorgupiirkond. Tamsalu linna ja valla eteldrustus toimub viie 35 kV ja
110 kV alajaama baasil.

Toostuse arenguks on piirkonnas tagatud piisavasdsega elektrivarustus.

ElektrivBrguga liitumiseks tuleb taotleda tehnitisengimused vastavaid teenuseid
pakkuvalt firmalt. Tehnilised tingimused tuleb fadia kas detailplaneeringu koos-
tamise vOi projekteerimise kaigus.

Uldplaneeringu kaardil ja skeemil Teede- ja tehrrgu@ on toodud olemasolevate
alajaamade ja kdrgepingeliinide paiknemine vallaitoriumil. Perspektiivsed
trassid tuleks vbimaluse korral rajada perspeldiwsteede aarde voi nendega
paralleelselt. Tapsem trasside paiknemine maaetakstailplaneeringute ja
projektide koostamise kaigus.

2.3.7 Soojavarustus

Tsentraalne soojavarustus on olemas valdaval @sakdlu linna korterelamutest ja
munitsipaalhoonetel (AS Tamsalu Kalor katlamajajase korterelamutel ja
lasteaial (Uhendatud Tamsalu katlamajagt)liustratsioon . Vajangu koolimajal
on oma katlamaja.

Planeeritud on maagaasitrass Vaike-Maarjast Tassalu varustamaks
olemasolevaid ja tb6stusalale tekkivaid ettevotggdsigat lllustrtatsioon 5.

Individuaalkutteks on soovituslik kasutada kas gseghetuspumpasid, passiivset
ja aktiivset paikesekutet, o©koloogilisi taastuvatoret kasutavaid Kkutteviise,
puitkltet, elektrikiitet, gaasikttet voi oOlikutetlakute ehitamisel on soovitatav
valtida dli- ja kivisbe baasil kitet ja valtida alh elektrikitte baasil lahendusi.
Nende asemel on otstarbekas eelistada Uhepereelanmajamisel ja
rekonstrueerimisel soojusvahetuspumpade (maakiittebad, dhksoojuspumbad
jms) kasutamist, et vAhendada lisanduvat keskkeaastekoormust.

lga rajatava hoone soojavarustus slsteemide vdfashe tuleb maarata elamu

projektis. Detailplaneeringu koostamisel tuleb plringus mééarata kindlaks antud
piirkonna jaoks sobilikud voi otstarbekad soojasinge stisteemid.
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[llustratsioon 5. Tamsalu valla kaugkiitte ja perspektiivse maageasst skeem.

2.3.8 Veevark ja reoveekaitlus

Omavalitsuse Ulesandeks on vallaelanike varustarpuieta veega. Toimivad
puhastusseadmed on eelduseks elamuehituse jatktsevarendamisele, seeparast
peab heitvete kanaliseerimise pohieesmargiks oledianalikult stisteemsete
kanalisatsioonivorkude rajamine.

Lahtuvalt keskkonna séilitamise kohustusest, ejagtdta Tamsalu vallas ehitus-
lubasid elamutele, mille projekti koosseisus puudkdyvee kaitlemise lahendus.

Valla veevarustus on planeeritud olemasolevate Kagwude baasil, mis
rahuldavad kaesoleval hetkel elanikkonna veevagdus

Puurkaevud ja puhastid on kantilldplaneeringu kaardileastava leppemargiga.

1994 — 2000. a. jooksul on Tamsalu linnas valjaatind praktiliselt kogu linna
hdlmav kaasaegne veevarustuse- ja kanalisatsioosiike sisteem. Tamsalu
linnas, Saasel ja Vajangul on 70% ulatuses vajdlikee- ja kanalisatsiooni-
torustikud rajatud. Neis kohtades on ka toimivatdgaiusseadmed.

Peamised veel lahendamist vajavad probleemid \eedcapalisatsiooni osas on
seotud torustike veekadudega, suure hulga rauditega vees, reostustundlike
suublatega Tamsalu ja Vajangu puhastitel ning veenalisatsiooni- ja
sadeveetorustike osalise puudumisega.

Porkunis on puhastusseadmed ja suures osas valatudhvee- ja kanali-
satsioonitorustikud. Assamallas puuduvad puhasadssed, vaid kahes
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majapidamises on olemas tsentraalne veevarustus kanalisatsioon
kogumiskaevudega. Pd&drangul ja Uudekilas on tsdngaveevarustus, kuid
kanalisatsioon puudub. Einmanni kiilas on olemastrizaine veevarustus, kuid
kuna elanike arv on alla 50-ne, siis Einmanni Kiligsveevargi ja -kanalisatsiooni
objektide hulka ei kuulu.

Tamsalu vallavalitsus korraldab veevedu reosturiiiggveega piirkonna elanikele.
Selleks piirkonnaks on pohiliselt Savalduma kulsaks teostatakse veevedu veel
u 20-le reostunud kaevuveega majapidamisele.

VeeseaduséRT | 1994, 40, 655; 1996, 13, 241, 240; 199842,61, 987; 1999,

10, 155; 54, 583; 95, 843; 2001, 7, 19; 42, 234,;28B; 94, 577; 2002, 1, 1; 61,
375; 63, 387; 2003, 13, 64; 26, 156; 51, 352; 2@@4,190; 38, 258; 2005, 15, 87;
37, 280; 67, 512; 2006, 28, 211; 2007, 1, 1; 6B, 88, 408) § 24 16ik (4) kohaselt
peab kohalik omavalitsus pdhjavee kaitseks tagamavee kogumisalal

kanalisatsiooni olemasolu reovee suunamiseks rpovestisse ja heitvee
suunamiseks suublasse. Ehk teisisbnu kohalik omtswsl peab tagama
reoveekogumisaladel kanalisatsiooni rajamise jage@uhastuse.

Vastavaltiihisveevérgi ja -kanalisatsiooni seadus@g®d |1 1999, 25, 363; 2000, 39,
238; 102, 670; 2001, 102, 668; 2002, 41, 251; @5; 83, 387; 2003, 13, 64; 2005,
37, 280) peavad koOik uued vOi renoveeritud puhastadmed vastama
01.01.2002. @hisveevargi ja -kanalisatsiooni seadusas 2 esitatud heitvee reos-
tusnditajate piirvaartustele voi reovee puhastossteie. Kdikidesse uutesse tihe-
asustusaladesse tuleb planeerida thisveevark-naligatsioon. Talupidajatele ja
Uksikmajapidajatele (hajaasustuses) tuleb soovitadikepuhastusseadmete
kasutamist.

Uhiskanalisatsiooniga kaetud piirkonnad reeglinmagévad kokku uhisveevargiga
kaetud piirkondadega. Uhiskanalisatsiooni planeisghon lahtutud p&himdttest, et
sinna kuhu rajatakse (hisveevark tuleb rajada kaskéhalisatsioon. Uhis-
kanalisatsiooniga kaetud alad Uhendatakse vastaxsdseadusesja seaduse
rakendusaktidest lahtuvalt reoveekogumisaladeks.

Tamsalu valla kanaliseeritavad alad on koondaturghevatesse reovee-
kogumisaladesse: Tamsalu linn, Saase alevik ja kiude(vt illustratsioon 6)
Assamalla, Pddrangu, Porkuni ja Vajangu kilad I{ldstratsioon 7) Nende
reoveekogumisalade piirid on maaratud Uhisveevajgi -kanalisatsiooni
arengukavds

® Tamsalu valla iihisveevargi ja -kanalisatsiooni ayekava.Sweco Eesti AS, 2007.
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Illustratsioon 6. Tamsalu linna, S&ase aleviku ja Uudekiila Ghisvegya —kanali-

satsiooni piirkonnad.
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[llustratsioon 7. Valjapool linna ja alevikku asuvad uhisveevargiHeanalisatsiooni
piirkonnad.

Tamsalu linna tulekustutusvee votmiseks on rajaeldtukoht ja veetrassidele on
paigaldatud hidrandid. Enamus hidrantidest pailchevdidrandikaevudes.

Kaesoleva uldplaneeringuga on maaratud tuletdogedtelkohad, mis on tahistatud
Uldplaneeringu kaardil

2.3.9 Sademete ja pinnavee arajuhtimine

Tamsalu vallas toimub sademevee é&rajuhtimine tegdeltanavatelt reeglina
kraavidega. Kuna asustustihedus ja kbOvakattegaagenasa on vaga vaike, siis
pdhiline osa sademeveest imbub pinnasesse kirglisibit teedarsetel haljasaladel.
Erandi moodustavad ainult Tamsalus Tehnika, AlasiVjasara téanavad. Neil
tanavatel tekkiv sademevesi kogutakse torustikugdemevee pumplasse ja
suunatakse edasi raudtee darsesse kraavi kusinvasb pinnasesse. Ulearuste
kulutuste véltimiseks tuleb teed ja tdnavad prgekta selliselt, et sademevesi
imbuks teededarsetelt haljasaladelt pinnasesse.

Vastavaltihisveevargi ja kanalisatsiooni seaduskletakse sademete, drenaaZivee
ning muu pinnase ja pinnavee arajuhtimise ehitiss\ieevargi ja —kanalisatsiooni
osaks. Seetdttu peab kohalik omavalitsus reguleekinsademeveekanalisatsiooni
alast tegevust oma territooriumil, sdlmides vajaflusellekohase halduslepingu
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni valdajaga.

Uute elurajoonide projekteerimisel tuleb jalgida,kenistutel tekkiv sademevesi
immutatakse kinnistu piirides. Kinnistute kdvakgtepindade osakaal voiks olla
voimalikult véaike, et sademevee imbumine ei oleddsstatud. Aladel, kus suurte
vihmade ja lumesulamisveed kogunevad maapinnalgugi@dides ajutisi Uleujutusi,
tuleb ette naha sademevee Aarajuhtimine, kasuta@diekss olemasolevaid
kuivenduskraave.

S:\Planeeringud\Projektid\829_Tamsalu_YP_KSH\Seletuskiri\2009-12_22_Tamsalu_UP_Seletuskiri.doc 36



Tamsalu valla Gldplaneering

2.4 Jaatmekaitluse tldnduded

Jaatmemajandusega seotud tingimusi jaatmete koglymvsol, hoidmisel taas-
kasutamisel ja kbrvaldamisel reguleerivad Tamsallag jargmised digusaktid:

o JaatmeseadufRT | 2004, 9, 52; 30, 208; 2005, 15, 87; 37, 23806, 28,
209; 58, 439; 2007, 12, 66; 19, 94, 44, 315, 68)40

e« Tamsalu, Vaike-Maarja, Rakke ja Laekvere valdadi#ngkava 2009 —
2014 (Tamsalu Vallavolikogu 04.02.2009. a maarus nr 5);

o Tamsalu valla jaagtmehoolduseeskifiamsalu Vallavolikogu 28.02.2007. a
maarus nr 2 ja 23.05.2007. a m&arus nr 11).

Tamsalu, Vaike-Maarja, Rakke ja Laekvere valladbaravahel tihedalt seotud nii
hetkel toimiva jaatmehoolduse kui ka teiste elukaftlade osas. Uhistegevuse
aktiviseerimiseks asutati 6. juunil 2006. a MTU @&asre Arendus- ja Inku-
batsiooni Keskus (PAIK). Tanu loodud uhisorganisatsile on vdimalik nelja
Pandivere koostdopiirkonda kuuluva omavalitsusié&sughine tegutsemine
mitmetes erinevates eluvaldkondades (naiteks kesidd@itse, haridus, kultuur ja
sport, ettevdtlus, turism, kommunaalmajandus jmJUVPAIK koordineerib kogu
piirkonna kulade Umarlauda.

2007. a loodi PAIK-i juurde ainult omavalitsusikisithendav MTU Roheline
PAIK. MTU Roheline PAIK esimeseks suureks Utlesasdek viia labi Tamsalu,
Vaike-Maarja, Rakke ja Laekvere valdades korraldatimejaatmeteveo konkurss.

Korraldatud jaatmeveoga liitumine on kohustuslik ikidele olmejaatmete
valdajatele valla haldusterritooriumi piires. Olid#&jmete kogumiseks peab olema
koikidel jAdtmevaldajatel standardne jddtmete kagkomteiner, mida on voimalik
jaatmekaitlusettevottel tihjendada.

Pdllumajandusjdatmeitekib nii spetsialiseerunud pdllumajanduslikes \géttetes
kui ka kodumajapidamistes. P&llumajanduslikule nustle iseloomulikud jaatmed
on sonnik (laga), loomas6dda jaagid, 16pnud loomad kilejadtmed. Samuti tekib
pdllumajanduslikus tootmises olmejaatmeid, vanageming nn tavaparaseid
ohtlikke jaatmeid (vanadlid, pliiakud).

Pdllumajandusjaatmete pdhiosa moodustab sdnnikesbedmiku aunade (kompos-
teerimise) asukohad vajavad enne kaiku votmist Wk@lastamist kohaliku
omavalitsuse keskkonnaspetsialistiga. Vedelsonifikga) laotamisplaanid koos-
kolastatakse Keskkonnaameti Viru regiooniga.

Loomsed jaatmed Kkaideldakse Vaike-Maarjas paiknel@amsete jaatmete
kaitlemise tehases.

Tamsalu valla haldusterritooriumil tekkivad jaatmadestatakse Rakvere Ussimée
prigilasse. Riigi jAatmekava kohaselt on Rakveriggita tugiprigila ja kuulub
Uikala prugila teeninduspiirkonda. Samas tuleb arvestada sellega, et alates 16.
juulist 2009. a suletakse Ussimae prugila jaatnveigtuvotuks, kui keskkonna-
nduetele mittevastav prugila.
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Seega peale Rakvere Ussimée prigila sulgemist 12809) tuleb segaolme-
jadadtmeid vedada kuni Laane-Viru Jaatmekeskuse wabeni lAhimasse nduetele
vastavasse prugilasse. Lahimad nduetele vastavaplgat on Uikalas, Joelahtmel
ja Tormas. Peale Laane-Viru Jaatmekeskuse valminakatakse pressitud sega-
olmejdatmeid vedama samuti nduetele vastavasselgsssy Ladestamist teosta-
takse seni, kuni on valminud Iru Soojuselektrijaajuarde rajatav segaolme-
jaétmete poletustehas.

Tamsalu linnas, Raudtee tanav 4 asub jaatmejaamjdinub ohtlike jaatmete,
elektri- ja elektroonikajddtmete ja vanade sOidoealtvide vastu votmine elanikelt.
Samuti saab seal ara anda ehitus- ja lammutuspfjalit- ja klaasi jaatmeid),
segapakendit, paberit ja pappi, metallijgatmeidjopéasti ning suuremodotmelisi
jaatmeid (modbel).

Alates 01.01.2008 rakendus sorteerimata olmejaatnpetigilasse ladestamise
keeld, mis tdhendab, et elanikkonnal tuleb hakatesrima olmeprigi.

MTU Eesti Pandipakend, MTU Eesti Taaskasutusorgsimon (ETO) ning
Tootjavastutusorganisatsioon OU on kohustatud foagsa pakendi jaatmete
kogumiskonteinerid kohaliku omavalitsuse territaarnile selliselt, et oleks tagatud
kogumiskonteinerite miinimumarv ja miinimummaht idgaogumiskoha kohta,
votmata selle eest tasu kohaliku omavalitsuse kaest

Tamsalu linnas ja kilades on nimetatud organisangile poolt suuremate korrus-
majade juurde ja avalikesse kohtadesse paigaldségdpakendite kogumiseks
kokku 21 konteinerit (seisuga aprill 2009).

Biolagunevate jaatmete (puulehed, aia- ja kalmastimed, biomuda) kogumiseks
ja komposteerimiseks rajati 2008. a Kaeva kilayasiamsalu reoveepuhastus-
jaama territooriumile komposteerimisvaljak.

2.5 Keskkonna eriparaga arvestamine

Tamsalu vald asub Pandivere korgustikul, mille kssk on Eesti suurim
mageveevarude taiendajbamsalu valla unikaalne metsarikaste ooside jeefigga
maastik on omane Pandivere kdrgustikulamsalu Umbrus on kdrge, reljeefilt
lainjas ala, mida ilmestavad metsatukkadega vakattipdllumaastikud.

Pandivere korgustiku suurim rikkus on siinsed k#d mullad. Pandivere
kérgustiku ning Kesk-Eesti tasandiku muldasid |ks¢taEesti parimateks.

Pandivere rohketest allikatest saavad alguse mitietsad Eesti jded. Peaaegu
kdikides piirkondades, mis jaavad Tamsalu vallagesse, esineb karstindhtusi.

Tegevuste kavandamisel Tamsalu valda tuleb arvestalkdige karsti- ja allikate

kaitsealade, nitraaditundlike alade, vaartuslikastize ja pdllumaade, Natura 2000
alade, kaitsealade ja kaitstavate loodusobjektidleelise vorgustiku, haljasalade,
jm looduslike aladega.

Asukoht Pandivere kdrgustikul on seotud teatud idiia, millega peab
igapaevasel maakasutusel ja selle kavandamisettarma. Risk tuleneb Tamsalu
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valla kuulumisest Pandivere nitraaditundlikku- nvmeekaitsealass&/eeseadusest
tulenevalt vdib pdhja- ja pinnavee Kkaitseks mooallst ja maarata podllu-
majandustootmisega piirkondades nitraaditundlikuthd.a Nitraaditundlikuks
loetakse ala, kus poéllumajanduslik tegevus on pEiapud voi voib pdhjustada
nitraatioonisisalduse pohjavees Ule 50 mg/l vai lemilpinnaveekogud on
pdllumajanduslikust tegevusest tingituna eutrofeaduvdi eutrofeerumisohus.

Vabariigi Valitsuse 21. jaanuari 2003. a maaruselnr,Pandivere ja Adavere-
Pdltsamaa nitraaditundliku ala kaitse-eeskiri" elus Tamsalu vallale kehtestatud
rangemad keskkonnanduded pdhja- ja pinnavee kaitsek

Tegevuspiirangud kaitsmata pdhjaveega aladel:

Kaitsmata p6hjaveega aladel ei tohi:

e Mineraalvaetistega antav lammastikukogus olla sagta 120 kg haritava
maa Uhe hektari kohta ning taliviljadele ja mitnigthistele rohumaadele
korraga antav lammastikukogus olla aastas lle 8@&dgtava maa Uhe
hektari kohta;

« Pidada loomi tle 1 loomuhiku haritava maa hektalitk;

o Kasutada reoveesetet.

Tegevuspiirangud allikate ja karstilehtrite Umbgise

Allikate ja karstilehtrite Umbruses on 10 m ulagiseeepiirist voi karstilehtri
servast keelatud:

¢ Vaetamine;
« Taimekaitsevahendite kasutamine;
e SoOnniku hoidmine sdnnikuaunas.

Oluliste allikate ja karstilehtrite Umbruses on k&® m ulatuses veepiirist vOi
karstilehtri servast lisaks eelnevatele kirjeldaegkevustele keelatud:

« Maa kasutuse sihtotstarbe muutmine;

e Loodusliku rohumaa, metsa vdi soo Ulesharimine;
e Vee kvaliteeti ohustavate ehitiste rajamine;

« Maavarade v0i maa-ainese kaevandamine;

e Heitvee pinnasesse juhtimine;

e Metsa lageraie;

e Kuivendussusteemi ehitamine;

e Loomade matmiskohtade rajamine;

o Kalmistute rajamine.

Karstilehtreid on keelatud risustada ja taita.

Vaartuslikud alad ja nende ehitus ning maakasutustigimused

Tamsalu valla Uldplaneeringu koostamisel on vallskkonna olemasolevad
vaartused valja selgitatud ja neid on ette nahtudah Selleks on vaartuslike alade
maakasutuse muutmiseks ja/vdi neile aladele elstmi seatud vastavad
tingimused.
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Tamsalu valla uldplaneeringu lahenduse koostamisel arvestatud jargmiste
vaartuslike ja sailitatavate aladega:

o Kaitstavad looduskaitsealad ning -objektid ja Nat2@00 raames maaratud
hoiualad;

e Roheline vorgustik;

o Vaartuslikud maastikud ning ilusate vaadetega igetbja vaatekohad;

o Malestised.

Ruumilisel planeerimisel on kultuuriline keskkontllme, sest maastik, millega
planeerimine tegeleb, on eelkdige inimtegevuse ntukel tekkinud kultuuri-
maastik.

Kohaspetsiifiline kultuur on sotsiaalseid suhteabJ. Kultuuri loovad reeglina
suutlikud inimesed. Nende teadmised ja kogemused vajalikud inimeste

sidumiseks paikkonnaga, st valla muutmiseks mapaidsliseks eriparaseks
elukeskkonnaks. Kohaliku elu elavdamiseks tulebrdtdada kultuuridritusi ja

ergutada kohaliku kultuuriga seotud loovust. Omapérkultuur ja traditsioonid
voimaldavad néaiteks meelitada turiste ning tutvistaralda ja selle omapéara
valjapoole. Valla eesméark kultuuri soodustamisekdplaneeringu tasandil on
korrastada erinevate kultuurisindmustega seotukbopidi ja ehitisi (kultuurimajad,

kulaplatsid jms).

Kaitstavad loodusobjektid ja Natura 2000 loodusalad
Tamsalu vallas asuvad kaitsealad on:

o Porkuni maastikukaitseala
« Savalduma karstiala (uuendamata kaitsekorraga ala)

Vabariigi Valitsuse 15.09.2005. a méaaruse nr 23Giualade kaitse alla votmine
Laane-Viru maakonnaRT | 2005, 51, 404) alusel on Tamsalu vallasdeailla
voetud jargmised hoiualad:

¢ lImandu hoiuala
o Lasila hoiuala

Kaitsealused pargid Tamsalu vallas on:

e Einmanni park
e Kuie park
e Porkuni park ja parkmets

Kaitstavad looduse tksikobjektid Tamsalu vallas on:

e Hobusepuu, Kuie parn ( Kuie hobusepuu)

e Kinnapuud (Pulmajalakad)

o Liivamagi ja Jaanitulemagi

e Porkuni hdbepajud

e Porkuni mand

e Tamsalu suur randrahn (Suur randrahn; Tooma kimorifaru e Tooma talu
suurkivi)

Uksikobjekti iimber on 50 m laiune piiranguvoondi kaitse alla votmise otsusega
ei kehtestata vaiksemat laiust. Uksikobjektide réhimbritseva piiranguvoondi
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sisepiir kulgeb mééda servmiste objektide valisgankhendavat mottelist joont,
kusjuures objektide riithma alune maa kuulub saniivtinguvoondisse.

Kdik kaitstavad alad ja objektid on kantuddplaneeringu pdhikaardilening
rohevorgustiku ja looduslike piirangute kaardileastavate tingmarkidega.
Kaitstavate loodusobjektide Umber on reeglina kdatud madala intensiivsusega
maakasutus.

251.2 Roheline vorgustik

Laane-Virumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneem@ngugAsustust ja

maakasutust suunavad keskkonnatingimuSedin L&&ne-Viru maakonnas
maaratletud roheline vdrgustik, mis koosneb fumkiserivaks tervikuks thendatud
tugialadest ja koridoridest. Roheline vorgustikstégtab bioloogilise mitmekesisuse
toimimise struktuuri ning loob eeldused loodush&igks ja tasakaalustatud
arendustegevuseks.

Rohelise voOrgustiku planeerimise eesmargiks on ok loodus- ja
keskkonnakaitseliselt pohjendatud ruumi struktdagamine. Rohelise vorgustiku
aladel toimub inimtekkeliste mdjude pehmendaminev&mine, ennetamine ja
koosluste areng looduslikkuse suunas — see kotkatodioloogilist mitmekesisust
ja tagab stabiilse keskkonnaseisundi. Roheliseuslilgy aladel toimivad inimese
jaoks elutahtsad keskkonda kujundavad protsessidjgp ja pinnavee teke, dhu
puhastumine, keemiliste elementide looduslikudethgn).

K&éesoleva uldplaneeringuga on L&aane-Viru maakonm@maplaneeringus
»Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingidiusmaaratud rohelist
vorgustikku kohandatud vastavalt Tamsalu valla kEdeeringu mddtkavale.
Seetbttu on vorgustiku alade ja koridoride piir@stistatud (vt ldplaneeringu

kaart ja Tamsalu valla rohevorgustiku kaaret parandada vorgustiku kui terviku
sidusust. VOrgustiku tapsustamisel on arvesse udetalla jaoks olulised

looduskooslused ning vaartuslikud maastikumiljoétsd, et moodustuks terviklik
maakondlikke ja valla seisukohalt tdhtsaid alagiinav vorgustik.

Rohevdrgustiku aladel juhindub maakasutus jargstigtesmarkidest:

o Vaartuslike maastike, 6kosusteemide ja liikide saijuhul, kui ala kattub
kaitse- voi hoiualaga);

e Looduslahedase ehk oOkoloogilise majandamise, alulga rekreatsiooni
planeerimine ning looduslike alade ruumilise ké&tteavuse tagamine;

o Kultuurmaastike 6koloogilise, kultuurilis-ajaloadisesteetilise ja identiteeti
toetava vaartuse sailitamine;

o Keskkonna loodusliku iseregulatsiooni sailitamine;

e Loodus- ja keskkonnakaitseliselt pohjendatuma rgtmktuuri tagamine.

Rohevdrgustiku piiride tapsustamisel lahtuti seéllet vorgustik hdlmaks endas
vajalikke puhveralasid. Seda lahtuvalt soovist gbér ehitustegevust valjapool
Uldplaneeringu kaardil maaratud arengualasid. Thmsdla rohevdrgustiku alal on
uute elamute ehitus lubatud vaid juhul, kui ehitsgks oleva maalksuse suurus on

" Lasne-Viru Maavalitsuse majandus- ja arengu oShkp006
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vahemalt 2 ha. Selline piirang on seatud lahtuwakdusest tagada rohevdrgustiku
toimimine ja soovist tagada vaéljapoole arengualasidaditsiooniline
hajaasustusviisil elamine.

Rohevdrgustiku alal tuleb aiad paigutada timber elhooviala (vt ptk 2.2.6.2).

K&esoleva uldplaneeringuga maaratud rohelise vorgtiku alad on kavanda-
tud jargmiste ehitus- ja maakasutustingimustega:

o Sailitada tuleb rohevorgustiku terviklikkus ja véé# terviklike loodusalade
killustumist. Rohevdrgustiku aladel tuleb valtidankpaktsema asustuse
tekkimist ja ulatuslikumaid uusehitisi (va talukohga Uksikud elamud
hajaasustusviisil). Peamiseks ndudeks on see, oelustike ja/vdi pool-
looduslike alade osatahtsus rohevorgustikul ei tlamgeda alla 80%
maauksuse pindalast;

e Rohevorgustiku aladel ei vAhendd@duskaitseseadusestlenevat ranna
vOi kalda ulatust ja ehituskeeluvdondit;

e Olemasolevate kaevanduste kasutamine jatkub kattahddatuses nende
ammendumiseni;

e Olemasolevate kaevanduste laienemine peab lahtoimalige vorgustiku
paiknemisest.;

« Maardlaga katuvale rohevdrgustiku alale kaevandhagla andmine ja
taotlemine toimub Gigusaktidega satestatud koraasingimustel. Olulist
rohelise vorgustiku muutmist ettendgeva tegevusearkdamisel tuleb
koostada keskkonnamdjude hindamine;

e Rohelise vorgustiku alal ei ole ilma detailplanegtta lubatud metsamaa
raadamine (raie, vbimaldamaks maa kasutamist mistarbel peale metsa
kasvatamise);

o Vastavalt Keskkonnaministri 15. juuni 2004. a m&ate nr 73 (RTL 2004,
87, 1362; 2005, 47, 652), on ldheliste ja harjusagstavad kudemis ja
elupaigad Tamsalu vallas llmandu ja Valgejbe jogedeeed joed
moodustavad kogu ulatuses olulise rohelise koridduie paisude rajamine
neile veekogudele, samuti vee flusilist ja keemHKigliteeti halvendavad
tegevused takistavad jogede toimimist rohelise wétigu koridorina ja on
ebasoovitavad. Olemasolevate paisude rekonstrusetippeab kasutama
kalade lilkumist vOimaldavaid rajatisi (n: kalatrép Rohelise vorgustiku
koridori alal kavandatavad tegevused ei tohi hategla koridori toimimist,
negatiivset moju peab véltima voi voimalikult paljihendama,;

o Rohevorgustiku aladele jddvate veekogude ja nealda&lade looduslikkus
tuleb sailitada;

e Veekogude kallaste hooldamine ja kasutamine peaimalselline, et see
muudaks voimalikult vahe veekogude looduslikku \sedst;

o Ojade, jogede ja jarvede kaldad tuleb sailitadamadikult looduslikuna, et
oleks tagatud bioloogiliselt mitmekesise Okotonial{g jarsult erineva
maastikuosise voi koosluse siirdevoond, mis sifalt@lema elemente ja
seeparast keskkonnalt komplekssem vai liigirikkamn kumbki neist)
olemasolu ja sadiliks seisu- ja vooluveekogude ti&htskoloogiliste
koridoridena;

o Vaartuslikel puisniitudel on madistlik sailitada/sgada traditsiooniline
majandustegevus — karjatamine ja niitmine;
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e Veekogude kuju (voolusangi) muutmist (lintsustamihdeb valtida, kuna
see vahendab nende 6koloogilist tAhtsust rohelisgugtiku osana;

o Paisude rajamist rohelise koridori staatuses o#dwavooluveekogudele
tuleb valtida, kui see tegevus halvendab rohelsalkri toimimist;

e Rohevorgustiku aladele jaavate allikate veereailalt sailitada,;

e Looduslikud pinnavormid tuleb sailitada;

e Rohelise vorgustiku aladel vo6ib jatkata olemasdevadllumaade
kasutamist;

e Rohevorgustiku koridori aladele ehitades peab véiterB0 m laiune
koridori riba jadma katkematuks. Lisaks peab katidtale rajatud hoonete
Ouealade vOi maaiksustele rajatud aedade vahelaglsma vahemalt
200 m;

« Koridoride 16ikumisel maanteega (konfliktikohad)eh kavandada abindud
loomade liikkumisvdimaluste sailimiseks;

e Rohevorgustiku aladel on lubatud ehitada Uks elawdi-talukompleks
kinnistu kohta juhul, kui kinnistu suurus on vahém2ha. Alla 2 ha
kinnistule ei ole lubatud hooneid ehitada ilma def@neeringuta.
Olemasoleva minimaalselt 2 ha suuruse maaiksusaen ekui kaheks
kruntimine (sh Uks hooviala elamualana ja Ulejaammh maatulundus-
maana) elamuehituse jaoks ei ole lubatud.

e Rohevorgustiku alal ei tohi uus elamu paikneda edabnistul olevale
elamule lahemal kui 50 m.

2.5.1.3 Vaartuslikud maastikud, kaunid teeldigud ja ilusa vaatega kohad

Laane-Virumaa maakonna teemaplaneeringigiastust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimusedn maaratletud Tamsalu valla alale jaavad vaakuusli
maastikud. Vaartuslike maastikena kasitletakse oggdk inimese tegevuse ja
maakasutuse tulemusena kujunenud kultuurmaastiiddéuurmaastik on kooslus
pdllumajandusmaastikust, asustusest ja teedevordgosts seal sisalduvate
looduslike elementidega.

Vaartuslike maastikega on vaja arvestada eelkOige wegevuste ja ehituste
planeerimisel. Kultuurmaastiku kaitse eeldab majatebevuse ja uute rajatiste
hoolikat planeerimist, et tagataks olemasolevatértudte pusimine. Kultuur-

maastiku kaitse puhul on oluline tagada sihipatsom@dus. See vdib tahendada nii
maakasutuse suunamist kélvikute kaupa, kui Uksikug@stikuelementide kaitset,
hooldust ja vdimaluse korral ka taastamist. Igatieks ametkondade poolt
soodustada kohalikku initsiatiivi maastike hooldsehija rikastamisel positiivsete
elementidega (kohalike seltside t66, kodukaunigaristiused jne.).

Tamsalu vallas asuvad jargmised vaartuslikud maasivtLisa 3 fotod:

e Savalduma (Einjarve)

e Porkuni-Vohmetu-Lemmkila maastik
e Jarsi

o Naistevalja

e Valgejbe Urgorg

Kaesolevas uldplaneeringus nimetatud vaartuslikud rmastikud on kavandatud
jargmiste kasutamis- ja ehitustingimustega:
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e« Hoonete ehitamisel vdi Umberehitamisel tuleb st ja sobitada
maastikule omased hooned ja elemendid. Uute ehatissga joonrajatiste
rajamisel tuleb sailitada olemasolevad vaartusesbiatada uued elemendid
koosk®dlas olemasolevatega nii, et maastiku va&itkahaneks oluliselt;

o Detailplaneeringu koostamisel tuleb huvitatud isikdetailplaneeringu
algatamise vdi projekteerimistingimuste taotluselisada kasitletava
maauksuse (maauksuste) kohta koostatud maastikugnaing hinnang
kavandatava ehitise sobivuse kohta uUmbritsevasskkérda. Vastavalt
sellele on vallavalitsusel Gigus otsustada detil@éringu lahtellesandes
seatavate tingimuste vOi projekteerimistingimust@gnkeskkonnamaoju
strateegilise hindamise ja taiendavate uuringutsteomise vajaduse Ule;

o Vaartuslike margalade kuivendamine on keelatud;

e Vaartuslikud pdllualad on soovitatav sailitada;

o Kaoigile vaartuslikele maastikele on soovitatav Kads maastikuhoolduska-
vad. Hoolduskavad saavad olla aluseks alade sditigaja taastamisega
seotud otsustele ning nende pdhjal saab motivédtauandada hoolduseks
vajalikke meetmeid,

o Maastikuvaateid muutvate objektide (nt tuulegenerad mobiilside mastid
jmt) ehitamine vaartuslikele maastikele ja kaunaadete vaatesektorisse on
Uldjuhul keelatud, ehitamine sinna on voéimalik difkohaliku omavalitsuse
kehtestatud detailplaneeringu alusel ja juhul, &elle aluseks on vdetud
maastikuhoolduskava.

Vaartuslikele maastikele lisaks on maakonna teeam&gringus maaratud kaunid
teeldigud, mida on nende esteetilisuse ja atrakige tottu esile toodud. Need on
eelkdige sobivad marsruudid, mida turistidele stzua.

llusad teeldigud Tamsalu vallas on:

o Saksi- Kadapiku tee;

e Lasila- Assamalla tee;

e Saksi- Piisupi- Porkuni- Aburi tee;

e Aavere- Jarsi tee;

« NOmmkulla- Savalduma- Tamsalu tee;
« Tamsalu- Lasila tee.

Kaesolev uldplaneering soovitab hoida kaardil téisl kaunitelt teeldikudelt
avanevad vaated avatuna.

llusa vaatega kohad paiknevad enamasti piirkond&aés on voimalik suhteliselt
hasti ligi paaseda. Mitmed neist kohtadest on kejuad matkajate
peatuspaikadeks, kus saab nautida loodusvaateidgatike erinevaid vaartusi.

Tamsalu valla vaatetornid ja vaatekohad, kust dv&aeneid vaateid imbruskonna
maastikule on:

Vaatekoht Tamsalu- Ambla teel Savalduma kilas;
Vaatekoht Tamsalu- Jarva-Jaani teel Savalduma ktlas
Vaatekoht Tamsalu- Piisupi- Levala teel Jarvajolau

e Vaatekoht Tamsalu- Piisupi- Levala teel Piisupigsil

llusad vaatekohad tuleb séilitada.
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Vaartuslikud pdllumaad

Kdrge Vviljelusvaartusega pollumaa on maaratud rmtika viljakuse ja
maaharimise sobivuse alusel. Hindamisel on tugthetaullakaardi mulla-
hindepunktidele. Arvestades maakonna mullahindejmkeskmist vaartust, on
kdrge boniteediga pdllumaa valikul aluseks vdetadrullahindepunktist suurema
vaartusega maad (kogu Eesti haritava maa keskmuiahindepunkt on 41).

Vaartuslikud pdllumaad on maaratud jargmiste kagutgimustega:

o Korge boniteediga pollumaad on soovitatav hoidakupélt pdllu-
majanduslikus kasutuses ja pollumaade metsastamsovitatav valtida;

o Kui vaartuslik pbllumaa asub rohevdrgustiku aldl,t@hi seda piiretega
Umbritseda (va karjaaiad);

o Valtida tuleb kompaktse asustuse tekkimist ja ulliséd rajamist vaartusli-
kele pdllumaadele;

o Podllumaadel olevad maaparandussisteemid tulebagailja hoida korras.

Vaartuslikud p6llumaad on ara toodud Tamsalu vatevorgustiku ja looduslike
piirangute kaardil

Kultuuriméalestised

Ajaloo-, arheoloogia- ja arhitektuurimalestistetkaiehk muinsuskaitse on oluline
kultuurilise jarjepidevuse ja rahva ajaloomalu isdige aspektist. Tamsalu valla
eesmargiks on kaasa aidata ajaloo- ja kultuurirtisteskohanimede ning muinsus-
parandi sailimisele.

Sailitamist, tahistamist ja senisest labimdelduraksponeerimist vajavad kdik
Tamsalu valla ajaloo-, arheoloogia- ja arhitektitliestised. Ké&esoleva Uld-
planeeringuga kasitletakse kdiki Tamsalu vallakmparaid kinnismaélestisi, nende
hulgas on 40 arhitektuurimalestist, 5 ajaloomé&éga 20 arheoloogiamaélestist.
Tamsalu valla kinnismélestiste loetelu on toodlisas 4 Tamsalu valla
kultuurimalestiste alla kuuluvate kinnismalestigtenekiri. Riikliku kaitse all
olevate malestiste piirangutega seonduv on toodudus Lisas 4 ja moningad
fotod on toodud.isas 3

Kdik Tamsalu valla kultuurimélestised ja piirangowdid on kantud dld-
planeeringu pdhikaardileastava tingmargi ja registrinumbriga.

Muinsuskaitselised nduded eeldavad muinsuskaitaesealobjekti ajaloolise
struktuuri sailitamist, malestise domineerimist \&ima paistmist ning vaadel-
davuse vdimaldamist Umbruskonnast, eelkdige poéémissuundadest ja
laheduses paiknevatelt maanteedelt. Muinsuskailiseleval objektil ja selle
kaitsevoondis lubatavad tegevused on toollbnsuskaitseseadus¢éRT | 2002,
27, 153; 47, 297; 53, 336; 63, 387; 2004, 25, PON7, 12, 66; 2008, 3, 24; 51,
287).

Malestist voib konserveerida, restaureerida voiaeta ainult muinsuskaitse eri-
tingimusi jargiva projekti alusel ja erialaspetstl muinsuskaitselise jarelevalve
all.
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Muinsuskaitseala ja mélestise silueti ndhtavuseagdeldavuse tagamiseks tuleb
detailplaneeringut koostades arvestada Muinsuskaiistiga kooskdlastatud eri-
tingimusi.

2.6 Séaastva ja tasakaalustatud ruumilise arengu tingimsed

Planeerimisseadusgrgi on Uldplaneeringu Uheks eesmargiks seatwdridatava
ruumilise arenguga kaasneda voivate majandusldisiaalsete ja kultuuriliste mo-
jude ning looduskeskkonnale avalduvate mdjude mmida ning selle alusel séast-
va ja tasakaalustatud ruumilise arengu tingimustdmine. Lisaks ohkeskkon-
namoju hindamise ja keskkonnajuhtimisststeemi segérgi ndutud Uldplanee-
ringu puhul ka keskkonnamdju strateegiline hindanimis viidi l&bi eraldi
menetlusena ja mille tulemusena valiiiamsalu valla Gldplaneeringu keskkon-
namoju strateegilise hindamise aruanne

Uldplaneeringu ellurakendamisel tuleb toetada késirengu p&himbtetele raja-
tud arengusuundi, nagu elamu- ja ettevotluspiirloied arenduse kvaliteedi
suurendamine, terviklahenduste 16puni viimine, ekkkonna kvaliteedi tagamine,
tookohtade tagamine vallas kohapeal (selleks omadepuhkealad, &rialad ning
tootmise ja pollumajandusliku tootmise alad) ajakutithendamine transpordis ning
ratsionaalsem ressursi- ja energiakasutus. Loodsskaja hoiualadel tuleb

juhinduda lisaks olemasoleva keskkonna vaartusestyesse votta riigi poolt labi

viidud uuringuid ja seiretulemdsi

Tamsalu valla Uldplaneering seab jargmised sagstwasakaalustatud ruumilise
arengu tingimused:

1. Detailplaneeringu jargse enam kui 3 krundiga eldenjzaiga &ri- voi tootmisala
valjaehitamise korral on ala arendajal kohustuadajenne hoonetele ehitus-
lubade valjastamist juurdepddsuteed, puurkaev(ue; ja kanalisatsiooni-
trassid ja/vdi reoveepuhastid voi imbvaljakud, sjd&/di elektritrassid ning
linid ja tuletdrje veevotu kohad. Juhul, kui kunagkib valda gaasivarustus,
siis tuleb enne hoonetele ehituslubade andmisdaajea selleks vajalikud
trassid.

2. Detailplaneering tuleb koostada detailplaneeringioustusega alal voi juhul kui
kavandatav elamukrunt on alla SkeemilElamukruntide miinimumsuurused
Tamsalu vallanaidatud suuruse. Detailplaneering tuleb reedowstada kdigi
arihoonete (vaptk 2.2.4satestatud erandjuhul) ja tootmishoonete rajamiek
ptk 2.2.5satestatud erandjuhul). Selline detailplaneeringwiktus on seatud, et
tagada avalike huvide tasakaalustamine, iga kotdeekoha jaoks vajalike
keskkonnatingimuste seadmine ning Uldplaneeringakkepitud reeglite
taitmine.

3. Hoonestusalade ja neid teenindava infrastruktuagamisel ning pollu- ja
metsamaade kasutamisel tuleb tagada maaparanchesaids toimimine.

4. Ule 20 uhepereelamu krundiga ala detailplaneeringuostamisel tuleb
planeeritaval alal tagada uldkasutatavaks maak$01@uurune ala (avalik

8 Seaduse kohaselt on kdigi hoiualade moodustamigbksiidud p&hjalikud uuringud, mida saab
tasuta Keskkonnaministeeriumilt ja mille aluseldsdade moodustamine on motiveeritud vastavas
kaitse alla vBtmist satestavas Gigusaktis.
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haljasala, kus vbivad paikneda ka laste manguuédjaloi spordivaljakud) (vt
ptk 2.2.3.2).

5. Korteritega majade (sh kortermaja, ridamaja) planmasel tuleb
planeeringualast vdhemalt 20% jatta avalikuks balgks (vt ptk 2.2.3.6).

6. Arialade kavandamisel tuleb taita tldplaneerimgl 2.2.4seatud tingimusi,
tootmisalade kavandamisel tuleb taita Gldplaneerpty 2.2.5seatud tingimusi,
et tagada ohutu ja elamisvaarne keskkond valldedgaoks.

7. Tamsalu valda kavandatud ettevdtluses tuleb voiseakorral kasutada vett
saastvaid tehnoloogiaid.

8. Elamukvartalite eraldamiseks ja kaitseks tootmastigostusaladelt ning elava
liklusega tanavatelt/teedelt tuleva liiklusmira ghusaaste eest tuleb rajada
uusi rohelisi puhvervéondeid. Vaiksemad haljasalad haljakud on samuti
vajalikud keskkonnakvaliteedi tagamiseks, kohusgtudl sailitatavad voi
loodavad haljastud on tahistatud tldplaneeringudibi@hisega HP, HL ja HK.

9. Hoonestatud ja hoonestamata puhkemaa (P1 ja Asdlade maa (HP, HL,
HK) ja rohevdrgustik ning kergliiklusteede aaredebu Uhendada vdimaluse
korral kitsamate roheliste voonditega (jattes nendhele koostatavates
detailplaneeringutes kergliiklusteega vaiksemaidljabtuid), mis pakuks
alternatiivseid liikumisteid jalakaijatele ja jaddturitele ning seoks
olemasolevad puhkealad ja planeeritud haljastudvalrel.

10. Rohevorgustiku alal toimimiseks on seatud tinginoysté& 2.5.1.2

11.Planeerimisel, elamualade korraldamisel ja ehitid#d tegemisel tuleb
haljastust kasitleda vordvaarse elemendina keskkdahislike elementidega
(hooned, teed, kommunikatsioonid). Selle tagamiseékkeb hoonestuse
rajamisel korghaljastuse voi vaartusliku haljastussabruses (kaevetdodel,
ehituse kaigus) kasutada taimestiku koosluste, @upmis kaitseks ajutisi
piirdetarasid, kasutada véaiksemaid ja vahem taltarrsehhanisme ning véltida
taimestiku, sh puude vigastamist muul moel. Kui gk@ljastusega alale
plaanitakse alla 2500 rsuuruseid krunte tuleb detailplaneeringu kaigus 14
viia haljastuse hinnangu koostamine.

12.Vallakodanike tervise huvides tuleb mitmekesistadéakamis- ja sportimis-
vOimalusi ning rajada uusi mangu- ja spordivaljakutnam kui 25 krundiga
Uhepere-elamuala v6i enam kui 12 korteriga muu etdanarendamisel tuleb
tagada mangu- vOi spordivaljaku rajamine (see vp#dikneda avalikul
haljasalal).

13.Tee aares olevatele elamukruntidele detailplangetinkoostamisel ja hoonete
projekteerimisel tuleb arvestada mahasditude ohoduetega, teedarsete
kommunikatsioonide paiknemise jms. Maantee vms kbbjsanitaarkaitse-
voondisse ehitamine on lubatud, kuid sellisel jubeshb maatksuse voi krundi
omanik olema teadlik sellega kaasnevatest mojudiedtra, vingugaasid),
riskidest ning leidma nende leevendamiseks voineglusnal kulul ja ehituslike
vahenditega.

14.Planeeritavates hoonetes tuleb tagada normatiivideatase. Tapsed mira
normtasemed elamutele, biroo ja haldushoonetelwjsheiuasutustele jt
hoonetele on toodud Sotsiaalministri 04.03.200Raaruses nr 42 ura norm-
tasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskagg@ hoonetes ja
murataseme moodtmise meetodRITL 2002, 38, 511). Toodud muratasemete
ndudeid tuleb arvestada nii detailplaneeringutej ka ehitusprojektide
koostamisel, samuti mduratekitavate ettevotete paigisel hoonetesse.
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Peamised summutamist vajavad miuraallikad on akitgdii ehitustdod,
raudteeliiklus jms.

15. Liikluse seisukohast konfliktsete piirkondade (rhanteede sanitaarkaitse alale
ehitamise kavandamisel, raudteele lahemale kui nmiOOehitamisel)
detailplaneeringutes tuleb esitada andmed liiklesisiivsuse kohta ja lahtuvalt
liklussageduse intensiivsusest maarata meetmed wélrendamiseks.

16.Raudtee lahedusse ehitamisel tuleb arvestada edudietavate ohtlike ainete
veost tekkiva riski alaga.

17.Suuremate avalike vOi ari ja toostusobjekte teemratkle parklatele tuleb
rajada Oli-livaputdurid.

18.Uhepereelamute rajamisel ja rekonstrueerimisel astadekas eelistada
soojusvahetuspumpade (maakultte pumbad, 6hksoojlismliyms) kasutamist,
et vahendada keskkonna saastekoormust. Maakutiekikwlte paigaldamisel
kasutada sdilitatava loodusega alal vaikseid ehdisghaid (paigaldusstigavus
ca 80-100 cm). Soovitatav on maakulte paigaldaddataralla jms kohtadesse.
Maakautte torustiku paigaldamise skeemide koostdrjaggaigaldustoodel tuleb
arvestada olemasoleva vaartusliku kdrghaljastudiéas@ise vajadusega. Selle
tagamiseks tuleb teostada vaartusliku haljastusasninur ja plaanil ara markida
sdilitamisele kuuluvad kdrge vaartusega puud. telesvoimalikult suure kasu-
teguriga pumpasid/seadmeid.

19.Rajatavatele hoonetele kehtib energiamérgise tase kohustus alates
1.01.20009.

20.Elektrivorgu 6huliinid peavad kulgema vbimaluse riebmpiki teid ja véljapool
rohevorgustiku alasid.

21.Tanava-, muus valivalgustuses kasutada voOimalugglstslampe, LED-
valgusteid, paikeseenergial tdtavat valgustuss.

22.Kallasraja ulatuses ei ole lubatud rajada piirdeid.

23.Jaatmete (sorteeritud) kogumine kruntidel lahendadtavusegatmeseaduses
toodud nduetega. Olmejaatmed tuleb koguda soméeptiigikastidesse ja -
konteineritesse ning organiseerida nende regulaaénavedu kehtivat
jdadtmeluba omava firma poolt. Oluline on jaatmemdjese organiseerimine
matkaradade &ares, ujumiskohtades jt avalikultakéites paikades, et prigi ei
satuks loodusesse.

® http://kokkuhoid.energia.ee/?id=1601
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3.1

Tamsalu valla Gldplaneering

SELGITAV INFORMATSIOON

Uldplaneeringu kaardi juhtfunktsioonid

Juhtfunktsioon ehk juhtotstarve on Uuldistatud maakase sihtotstarvete kogum.
Maakausutuse juhtotstarbed on maaratud vastaphllheerimisseaduselga

sisaldavad endas uldplaneeringuga maaratavat teali@ooriumi osade valdavat
otstarvet, mis annab kogu maaratud piirkonnale ¥®artalile edaspidise
maakasutuse pdhisuunad. Juhtfunktsioonid ehk jstiatdited vdivad sisaldada
seega Uht vOi mitut sihtotstarvet, mis on maaratadariigi Valitsuse 23. oktoobri

kord (RT | 2008, 46, 260; 57, 3178rgi.

Erinevate varvidega tahistatud pindade ja neidustpsate tdhistega kajastatakse
Uldplaneeringu kaardil maa-alade uldiseid maakasuigimusi. Need on
territooriumi valdavate kasutamise sihtotstarvetdistused, mis mé&&ravad &ra
edaspidise maakasutuse pohisuunad. Reserveeritatamause juhtfunktsioon
vOib koosneda ka teistest antud piirkonda sobivatesakasutuse funktsioonidest
kuni 45% ulatuses maa-ala pindalast.

Uldplaneeringu ellurakendamisel vdib olemasolevaishte ja kinnistuid kasutada
edasi nende senise kasutusfunktsiooni jargi. Resétud juhtotstarvet ehk juht-
funktsiooni ja ehitustingimusi tuleb jargida juhldyi krundi vai kinnistu seniseid
ehitustingimusi (ka sihtotstarvet) soovitakse muuhitise kasutusloa ja krundi
sihtotstarbe muutmine toimub seadusega ettenalomuask

lllustreerivad leppemargid kajastavad peamiselt olemasolevat olukorda.
lllustreerivate leppemarkidega selgitatud olukomauutumist ei loeta ld-
planeeringu muutmiseks.

Uldplaneeringu leppemargid illustreerivad (ldplaneeringuga maaratud ja
kehtestatud alade piire ning objekte. Jargnevalt amtud Gldplaneeringu
maakasutuse juhtfunktsioonide ja muude leppematkigenduse selgitused.

Uldkasutatavate hoonete maalg(iildplaneeringu kaardiltahisega = ) ja
uldkasutatavate hoonete reservmaale (Uldplaneeringu kaardil tahisega
¢k |) vdib rajada avalikku funktsiooni taitvaid (ehktsiaalmaa sihtotstarbega
haakuvaid) hooneid ja rajatisi: valitsus- ja amsttasi, teadus-, haridus- ja meedia-
asutusi, spordi- ja kultuuriasutusi (sh staadiorjmd) ning vaba aja veetmisega
seotud asutusi séltumata nende omandivormist. 8planeeringus ei eristata
thiskondlike- ja uldkasutatavate hoonete maid kwwse jargi omavalitsuse, riigi

vOi eraomandisse.

Vaikeelamumaa (Uldplaneeringu kaardiltahisega &/ ) ja perspektiivne
vaikeelamumaa (Uldplaneeringu kaardil tdhisega .L') on reeglina
Uhepereelamute ehitamiseks kavandatud maa. Erandivad sellel maal olla ka
suvilad voi kaksikelamud. Lisaks vdib sellel malh @ihepereelamute abihooneid,
garaaze, aiamaju voi aianduskrunte. Erandjuhul, 4ae on detailplaneeringus
eraldi vélja toodud, vOib sellele alale ehitadaaeidmuid ja/véi esmaseks
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elamupiirkonna teenindamiseks vajalikke ari- voitssmlteenuseid pakkuvaid
pindasid (detailplaneering kajastab otseselt ratael voi aripinna ehitamise
Oigust). Vaikeelamu maale ei ole lubatud rajada ripamju, ridamaju,
korterelamuid v.a juhul, kui varem kehtestatud digEneeringuga on maaratud
teisti.

Korterelamumaa (Uldplaneeringu kaardiltahisega%___b ja perspektiivne
korterelamumaa (tldplaneeringu kaardiltahisega” “ec2)) on kuni kolme
korruseliste korterelamute ehitamiseks kasutatawa.nt€orterelamu maale on
lubatud rajada korterelamute asemel ka ridaelamdidpaarismaju. Ala valdav
sihtotstarve on elamumaa. Lisaks erandjuhul, kai @e detailplaneeringus eraldi
valja toodud, vBib sellele alale ehitada ka esmasékmupiirkonna teenindamiseks
vajalike &ri- vOi sotsiaalteenuseid pakkuvaid psida(detailplaneering kajastab

otseselt aripinna voi thiskondliku hoone ehitandiggist).

Segahoonestuse maéildplaneeringu kaardiitéhisega) juhtfunktsioon
on erinevaid linnakeskusesse sobivaid maakasuibsatssarbeid voimaldav ala
peamiselt eri tGlpi elamute, ari- ja vaikeettev@luhoonete ja neid teenindavate
infrastruktuuride ehitamiseks ette nahtud maa. $iandib sinna rajaddildkasutatavaid
hooneid v6i muud sotsiaalmaa sihtotstarbega maalstsibegahoonestuse maale
on keelatud ehitada tootmishooneid, v.a alajaamad.

Arimaale (sh olemasolev kaubandus- ja teenindushoone msgaijdplaneeringu
kaardil tahisega B )) ja ari reservmaale (Uldplaneeringu kaardiltéhisega

R

er ) vOib rajada ainult arimaa sihtotstarbega haakdivaioneid ja rajatisi
nagu birood, laod, tanklad, autoremondi t66kojadipkused jt kaubandus- ning
teeninduspinnad, majutuse-, meelelahutuse- ja kobgd, keskkonnaohutu
vaiketootmisega (nt arvuti- voi elektroonikaseadmiebostamine vms) tegelevate
ettevOtete ruume jms maakasutust, mis ei nfua etseotmismaa sihtotstarbe
maaramist. Erandina voib selle juhtfunktsioonigal @suda aripiirkonda otseselt
teenindavate tehnorajatiste maa (katastri jarghtegnaa). Samuti on lubatud sinna
rajada vabaaja veetmisega seotud ettevotlust jmt.

Tootmismaa (Uldplaneeringu kaardil tdhisega T ) ja tootmismaa

reservmaa (ildplaneeringu kaardil téhisega ™ ) on lubatud rajada
tootmismaa sihtotstarbega haakuvat maakasutust,tostmisega tegelevaid
ettevotteid, toostusehitisi, nende laoplatse, olmere, tootmishoonete
teenindamiseks vajalikke biroosid, samuti kdiksugjatisi, mis on vajalikud
tootmisprotsessi korraldamise jaoks, arvestadessokéas Uldplaneeringus
satestatud piiranguid tootmise keskkonnaohtlikkuastmele. Reserveeritud
tootmismaale vdib rajada samuti jdatmekaitlusahttebinorajatisi, alajaamasid jms.

Pdllumajanduslik tootmismaa (iildplaneeringu kaardiltahisega ™ ) ja
pdllumajandusliku tootmise reservmaa (lUldplaneeringu kaardil téahisega
™R ) on ette nahtud selleks, et rajada sinna pdllunckjgliku tootmisega
tegelevaid ettevotteid, nende laoplatse, olmeruuinepnete teenindamiseks
vajalikke biroosid, samuti erinevaid rajatisi, lcmhe pidamise aedikuid vms, mis
on otseselt vajalikud pdllumajandusliku tootmispestsi korraldamiseks,
arvestades  kadesolevas Uldplaneeringus  satestatunlangoiid  tootmise

keskkonnaohtlikkuse suhtes. Sinna vdib rajada lkadejatisi, alajaamasid jmt.
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Hoonestatud puhkemaalgildplaneeringu kaarditéhisegér 1) vBib rajada
ainult puhke- voi turistide teenindamise alaseegavusega seotud hooneid ja
rajatisi (sh majutushooned, sddgikohad, kaupluseehindust pakkuvad ruumid,
ujulad, spordisaalid vms) vdi uldkasutatavaid hadnéi rajatisi (nt staadionid,
sporidrajatised jms).

Hoonestamata puhkemaale(uldplaneeringu kaardiltéhisega vOib
rajada puhkealaseid rajatisi, nt golfivaljakud, rsipeéljakud, erinevad vaba-aja
veetmise atraktsioonid jmt, mis haakub tldkasutataaa sihtotstarbega.

Raudteemaa (Uldplaneeringu kaardiltahisegal = ) on raudtee ja selle
sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalike hooneteaajatiste alune ning nende
teenindamiseks vajalik maa.

Kalmistumaa (uldplaneeringu kaarditahiseg ) ja kalmistu reservmaa
(Uldplaneeringu kaardil tdhisega ZZ&%Z%)on Uldkasutatav, sotsiaalmaa siht-
otstarbega maa, mis on ette ndhtud surnute matsiisek

Jaatmekaitluse maa (Uldplaneeringu kaardil tdhisega 2/ ) on
jadadtmekaitlusehitiste maa ehk jaatmete kogumisdirjdertootlemise ala ning
sellega seotud hoonete ja rajatiste maa (katasgjii jootmismaa).

Tehnoehitise maa(iildplaneeringu kaarditéhisegel " ) on inimese elu- ja
tootmistegevust toetava tehnilise infrastruktuwohete ja rajatiste juurde kuuluv
maa. Selle alla kuuluvad sideteenust pakkuvad geateaootvad ja jaotavad, puhast
vett tootvad ja jaotavad ning reoveepuhastusegaeead ettevotted (katastri jargi
tootmismaa).

Haljasala ja parkmetsamaa (Uldplaneeringu kaardiltdhiseg
hooldatud vo6i looduslik roheala (katastri jargi kasatulundusmaa, kaitsealune
maa, sihtotstarbeta maa, sotsiaalmaa). Haljasall tukeb silitada olemasolev
kérghaljastus. Samuti on lubatud sinna taiendavghdijastuse rajamine. Haljasala
maale vOib kujundada parke jm haljastuid kokkuléppaaomanikuga. Alale on

lubatud vajadusel rajada teid ja tehnovorke (statuth on transpordimaa voi

tootmismaa korvalsihtotstarve).

Looduslik haljasmaa (Uldplaneeringu kaardiltahiseg on metsa- ja
rohumaa, mis on sailinud olulisel méaral inimtegmat puutumatuna ja kus
puuduvad ettevalmistused muuks tegevuseks (nt @ lgport, kogunemine vabas
ohus jm). Loodusliku haljasmaa kasutamisel tulekftada olemasolev looduslik
pinnas ja haljastus ning seal tuleks véaltida ka@udet

Kaitsehaljastus (Uldplaneeringu kaardiltahisegas on haljastus, mille
pdhifunktsiooniks on keskkonnakaitseline kahjulilegurite (nt tuul, mira vmt)
moju valtimine voi leevendamine. Kaitsehaljastugetfunktsiooniga alal (katastri
jargi voib see ala olla kas maatulundusmaa, kditeeamaa, sihtotstarbeta maa,
sotsiaalmaa) tuleb sdilitada olemasolev kdrghaigast

Rohevdrgustiku alal (Uldplaneeringu kaardiltahisega ) asuvad nii
rohevorgustiku tuumalad kui ka koridorid. See onldamalt metsa- voi
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pollumajandusliku kasutusega aga ka kaitsealune &las on valdavalt

maatulundusmaa sihtotstarve vOi siis olemasolevn@iaaa hajaasustusuviisil.
Rohevdrgustiku tuumaladel ja koridorides on lubatajdda ainult hajaasustusviisil
elamuid ja nende abihooneid. Selliste elamute ragks sobilike maailksuste
minimaalne suurus on piiratud ja satestatud gik 2.2.3.2ning neile on seatud

kohustuslikud lisatingimusedptk 2.5.1.2. Véaljapoole elamu hooviala voib
rohevorgustiku alal rajada ainult puhketeenindusfsiooniga uldkasutatavaid
ajutisi ehitisi voi vaikeehitisi, kui sealjuuresidétakse kdiki siinses planeeringus
rohevorgustiku alale ehitamise ndudeid.

Maaratlemata ala ehk Uldplaneeringu kaardilolev valge ala on metsa- vOoi
pollumajandusmaa juhtfunktsiooniga ala, st valdawvahatulundusmaa aga ka
olemasolev elamumaa hajaasustusviisil. Valgel atakelamu rajamiseks sobilike
maautksuste minimaalne suurus piiratud ja satespku?.2.3.2.

Reservmaa tdhendus

Uldplaneeringuga on maa juhtfunktsioon vastavusesikdplaneeringu koostamise
hetke jargse maakatastri kohase maasihtotstathéghtestatud detailplaneeringus
maaratud sihtotstarvetega voOi on reserveeritud miagiks teiseks maakasutamise
eesmargiks, kui seda on praegune sihtotstarve. resveerimine mingi tulevase
juhtfunktsiooni jaoks, mis erineb Uldplaneeringw&tamise aegsest sihtotstarbest
ei tdhenda maa-ala terviklikku ega automaatsee teesmargiga kasutuselevottu.
See tahendab Tamsalu Vallavolikogu poolse juhiselmést, mis suunas
maakasutus antud alal vOiks muutuda. Naiteks elamaumeservmaa, arimaa
reservmaa, tootmismaa reservmaa vms nadeb ettevastdva maakasutamise
eelistamist (juhtfunktsiooni jargi lubatud maakasut on lahti seletatud
Uldplaneeringu ptk 3.1). Sealjuures vbib omavaditkaaluda detailplaneeringuga
reservmaaks arvatud alale anda ka korvalsihtotsthrixuid need ei tohi ulatuda
Ule 45% pohimaakasutuse juhtotstarbe jargsete tsiatoete ega olla vastuolus
siinses Uldplaneeringus toodud selgitustega antindfunktsiooni kohase maa-
kasutuse peamiste eesmarkide kohta.

Uldplaneeringu elluviimisel tuleb lisaks arvestagf,maa reserveerimine mingil
muul juhtfunktsioonil, kui tanane katastris olevi k@&htestatud detailplaneeringus
olev maakasutuse sihtotstarve, ei anna alust @etaderveeritud alale detail-
planeeringu kehtestamise tagamist. Vallavalitsyselolikogul on vaatamata maa
reserveerimisele alati digus keelduda ka vastaeslerveeritud juhtfunktsioonile
algatatud ja koostatud detailplaneeringu kehtesteshi kui selle elluviimine ei
taidaks valla arengu uldeesmarke. Samuti voidaketaildlaneeringu kehtesta-
misest keelduda, kui selle elluviimise tulemustendamiseks koostatud
keskkonnamdju strateegilise hindamise aruandeslgaepringu menetluse labi-
viimisel joutakse pdhjendatud jareldusteni readsskkonnaohu vdi keskkonna-
kvaliteedi halvenemise kohta. Sellistel juhtudelaxalitsus ja volikogu kaaluvad
igakord moju tegurite olulisust ja votavad arvesailplaneeringu menetlusel
esitatud seisukohti, seatud keskkonnatingimustesi@$t ning langetavad saadud

19 Olemasolev maakasutus on ildplaneeringus anty@tniiee vastaks reserveeritud juhtfunktsiooni
ehk juhtotstarbe peamisele maakasutusele. Julm@tstzdib sisaldada vaiksemas mahus k&rval
sihtotstarbeid.
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info alusel otsuse detailplaneeringu kehtestam@malikkuse kohta konkreetsel
juhul.

Uldplaneeringut viiakse ellu reserveeritud juhtfunktsiooniga alal:

1) Detailplaneeringu kohustusega alal I|&bi detailplaneringu. Detail-
planeeringu kohustusega alal on juhtfunktsiooni mégk anda suund
tegevusele, mille jaoks on lubatud mingis vallakginnas detailplaneeringuid
algatada. Selle eesmark on valistada neil aladglik@annale mittesobilik muu
maakasutus peale senise voi Uldplaneeringu resaryatdfunktsiooni jargne
maakasutus.

2) Detailplaneeringu kohustuseta aladel |&bi projekteemistingimuste
valjastamise ja labi maakorralduslike toimingute jaoks lubade andmise voi
labi  nende toimingute kooskdlastamise, vastavalt dplaneeringus
satestatud reeglitelga reservmaa juhtfunktsiooni jargsele maakasutusel

Kui detailplaneeringu algatamise taotlus vdi progekimistingimuste taotlus voi
maakorralduslike toimingute eesmark ei vasta Uliggaingus maératule peab
taotleja esitama vallavalitsusele vo6i vallavolikiyuomapoolse motiveeritud
pdhjuse uldplaneeringu muutmiseks. Vallavolikoguibv@randkorras sellise
taotluse alusel lubada koostada Uldplaneeringuttvaudetailplaneeringu. Samas
on vallavolikogul Gigus ka keelduda uldplaneeringuutmisest, et tagada juba
varem kokkulepitud maakasutuse arengusuundade gglitee jatkumine.
Omavalitsusel on kohustus ennekdike tagada huvadaktalustatus ja vastavus
juba varem kokkulepitud uldistele valla arengueegidéle.

Reserveeritud juhtfunktsiooni jargset maad voib onaanik edasi kasutada selle
praegusel sihtotstarbel seni, kuni ta seda sookid. maad soovib kasutada
planeeringus toodud eesmargil keegi teine, kui mmaaik ise, tuleb tal maa
praeguselt maaomanikult &ara osta vdi kokku leppmaaomanikuga selle
kasutusbigus muul viisil. Naiteks elamumaana resartud maale saab tellida
detailplaneeringu ja vastavalt sellele kruntida mi@mukruntideks ja taotleda sinna
ehituslubasid.
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4 DETAILPLANEERINGUTE VAJADUS JA OLEMASOLEVATE
PLANEERINGUTE KEHTIVUS

Detailplaneering koostatakse omavalitsuse terrimoar vaiksema osa kohta ja see
on lahiaastateks kavandatava ehitustegevuse aludekalplaneering koostatakse
dldjuhul saavutamaks Uldplaneeringuga kavandatuviethist. Detailplaneeringu
koostamist Tamsalu valla territooriumil korraldabnisalu Vallavalitsus, kes vdib
sOlmida lepingu detailplaneeringu koostamise, Kdamise ja finantseerimise
oiguse andmiseks kinnisasja omanikule voi teistalaitele, kellel on soov antud
maa-alale ehitada.

Detailplaneeringu kohustusega ala piiride sees ((dplaneeringu kaaijt ja
Uldplaneeringus loetletud juhtudel tuleb uute hoerehitamiseks, olemasolevatele
hoonetele juurdeehituste tegemiseks, maa-aladetiteltrs jaotamiseks ning
olemasolevate kruntide piiride muutmiseks koosta#ailplaneering (v.a kui
seadus lubab selles osas erandi teha).

Tapset detailplaneeringute koostamise jarjestugisdava uldplaneeringuga ei
maaratleta, sest see vdib muutuda takistavaks dildptingu elluviimisel, kuna
vaga paljusid detailplaneeringuid algatatakse astatakse koos selle algatamisest
huvitatud isikuga.

4.1 Olemasolevad detailplaneeringud

Planeeringualal jaavad kehtima kdik varem kehtedtaletailplaneeringud. Nende
alusel on maaratud maakasutuse juhtfunktsioonidlameeringu kaardil.
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5 ETTEPANEKUD KEHTIVA MAAKONNATEEMAPLANEERINGU
MUUTMISEKS
5.1 Ettepanek rohevorgustiku tapsustamiseks

Kaesoleva Uuldplaneeringuga tehakse ettepanek tapsuskehtivat Laane-Viru
maakonna teemaplaneeringyfAsustust ja maakasutust suunavad keskkonna-
tingimused”.

K&aesoleva planeeringuga on rohelise vorgustiku alade ja koridoride piire muu-
detud ja tdpsustatud vastavalt valla Uldplaneerim@dtkavale. Vérgustiku tapsus-
tamisel on arvesse voetud valla poolt oluliseksymeéooduskooslused ning vaar-
tusliku maastikumiljoéga alad, et moodustuks tdikiknaakondlikke ja valla seisu-
kohalt tahtsaid alasid hdlmav vorgustik. Tapsustatthevorgustiku alade paikne-
mine on toodugoonisel Tamsalu valleohevérgustik ja vaartuslikud poéllud
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6 RAKENDUSSATTED

Varem kehtestatud detailplaneeringute alugteL{sa 9 jatkatakse projekteerimist
ja ehituslubade valjastamist.

Kdikide nende detailplaneeringute puhul, mille ntereeon pooleli tuleb véimaluse
piires arvesse votta k&esolevat UuldplaneeringuthulJu kui menetletav
detailplaneering on vastuolus kdesoleva uldplangega, tuleb see viia vastavusse
Uldplaneeringuga enne, kui see esitatakse vastiséks) avalikustamiseks vOoi
kehtestamiseks (va juhul, kui planeeringut meregtk otseselt kaesolevat Uldpla-
neeringut muutva detailplaneeringuna).

Kaesoleva Tamsalu valla Uldplaneeringu kehtestayaidéhistatakse Uhtlasi pla-
neeringu ala ulatusesfamsalu valla uldplaneering(OU E-Konsult 2000,
kehtestatud 24.08.2000. a Tamsalu valla volikoguitjpo

Kuna kéesoleva planeeringu elluviimisest tekkiv mép hinnatudlamsalu valla
Uldplaneeringu keskkonnam@ju strateegilise hindamé&uandes ei ole Uld-
planeeringu elluviimisest tekkivaid majanduslikkeptsiaalseid ja kultuurilisi
mojusid eraldi kaesolevas uldplaneeringus valjatolo

Kaesoleva uldplaneeringu elluviimise majanduslikeiimalused sbltuvad valla
arengukavas kavandatud tegevustest ja eelarvesnd@eatest vOimalustest.
Eraomanike, arendajate vOi riigi initsiatiivil algéavate detailplaneeringute
rahastamiseks s6lmib vald omaniku voi detailplaimger algatamise taotlejaga
planeeringu rahastamise kokkuleppe ja tdpse kastavalt seadustes Jamsalu
valla ehitusméaarusessatestatud korrale. Vastav leping sOlmitakse ergee
detailplaneeringu kehtestamist. Erahuvides aremdtgaalade valja ehitamine
toimub reeglina arendaja enda vahenditest.
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