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TAPA VALLAVOLIKOGU
MAARUS

Tapa

Tapa Vallavolikogu 28. jaanuari 2019
méiruse nr 47 ,, Tapa vallavara valitsemise
kord* muutmine

Mairus kehtestatakse kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 16ike 1 punkti 6 ja § 34
16ike 2 alusel.

§ 1. Tapa vallavara valitsemise korra muutmine

Tapa Vallavolikogu 28. jaanuari 2019 maaruses nr 47 ,,Tapa vallavara valitsemise kord* tehakse
jargmised muudatused:

1) paragrahvi 12 15iget 3 tdiendatakse sonadega ,,v0i tema poolt volitatud organ, asutus voi
isik®;

2) paragrahvis 15 1dikes 4 jaetakse vélja sonad ,,anda eluruume ning*;

3) paragrahvi 20 16ige 3 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:
., (3) Eluruumi titirile andmise otsustab ja tdhtaja mddrab vallavalitsus voi tema poolt
volitatud ametiasutuse hallatav asutus. “.

4) paragrahvi 20 Ioikest 4 jaetakse viélja sona ,,ametiasutusele®;

5) paragrahvi 20 16iget 5 tdiendatakse parast sona ,,ametiasutusel sdnadega ,,v0i tema poolt
volitatud hallataval asutusel®;

6) paragrahv 21 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

,$ 21. Uiirileping

(1) Taotlejale eraldatud eluruumi kasutamiseks solmitakse kirjalik tiiirileping.

(2) Uiirilepingu vormistab ja sélmib vallavalitsuse volitatud isik. Eluruumi iileandmisel
vormistatakse tileandmis-vastuvotmisakt.

(3) Eluruumi iiiirilepingut véib pikendada kuni 5 aastaks. Ulirilepingut voib pikendada
korduvalt.

(4) Uiirilepingu pikendamiseks esitab iitirnik iiiirileandjale vastava avalduse vihemalt 30 péieva
enne lepingu loppemist.

(5) Eluruumi iitirilepingu pikendamise otsustamisel lihtutakse eelkoige asjaoludest, kas iitirnik
on tditnud nouetekohaselt senisest iitirilepingust tulenevaid kohustusi ning kas sama eluruumi ei
ole vaja monele teisele kiesoleva mddruse § 20 loike 1 punktides 1 ja 2 nimetatud isikule.

(6) Uiirileping lopeb tihtaja saabumisel. Uiirilepingu loppemisel on iitirnik kohustatud
eluruumi koheselt vabastama.

(7) Uiirilepingu voib ennetdhtaegselt iiles delda:

1) didirnik, esitades tiiirileandjale sellekohase avalduse vihemalt 30 pdevase etteteatamisega,
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2) ditirileandja, kui titirnik ja temaga koos elavad isikud rikuvad korduvalt iiiirilepingu tingimusi
voi on dra langenud eluruumi kasutamise alused. .

7) paragrahvi 22 13ike 1 teises 10ikes asendatakse sdnad ,,ametasutus voi vallavalitsuse
volitatud isik* sdnaga ,,liirileandja“;

8) paragrahvi 22 teise 10ike teises lauses asendatakse sona ,,vallavalitsus* sGnaga
,ulrileandja“;

9) paragrahvi 25 tiiendatakse 1dikega 2! jirgmises sdnastuses:

«

. (2Y) Eluruumi véorandamise otsustab vallavalitsus. ;

10) médrust tdiendatakse paragrahviga 27" jairgmises sdnastuses:

,.§ 271, Kirjaliku enampakkumise korraldamine elektroonilise oksjonina

(1) Kirjaliku enampakkumise voib libi viia elektroonilise oksjonina selleks ette ndhtud
veebiportaali kaudu.

(2) Kirjaliku enampakkumise korraldamisel elektroonilise oksjonina viib vallavara valitseja
enampakkumise libi konkreetse interneti portaali kasutustingimustel, ldhtudes
kdesolevas korras sdtestatust ulatuses, mis ei ole vastuolus elektroonilise oksjoni mottega
ja oksjoni ldbiviimiseks kasutatava interneti portaali kasutustingimustega.

(3) Elektroonilise oksjoni korraldamisel voib vallavara valitseja anda kokkuleppega
enampakkumise protokolli ja muude enampakkumise véitja viljaselgitamiseks vajalike

%3

dokumentide koostamise kohustuse iile kolmandale isikule. “.

11) paragrahvi 28 senine tekst loetakse 16ikeks 1 ning paragrahvi tdiendatakse 10igetega 2 ja
3 jargmises sOnastuses:

., (2) Kui vallavara voorandamine enampakkumise korras on nurjunud rohkem kui korra, siis
voib vallavara valitseja avaldada vara voorandamise kuulutuse alaliselt avalikus
veebiportaalis ja valla veebilehel, st voorandada vara pideva avaliku teavitamise tulemusel.
(3) Kdesoleva paragrahvi loikes 2 nimetatud juhul on vallavara voorandamise tingimused
samad, mis algses voorandamise otsuses. Voorandamise konkreetsele isikule kinnitab
vallavalitsus korraldusega. .

12) paragrahvi 29 15iget 4 ja 16ike 6 teist lauset tdiendatakse sonadega ,,v3i tema poolt
volitatud organ, asutus voi isik*;
§ 2. Miéruse joustumine

Mairus joustub kolmandal péeval parast Riigi Teatajas avaldamist.

(allkirjastatud digitaalselt)

Maksim ButSenkov
vallavolikogu esimees
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Seletuskiri

Maiiruse eelndu eesmérk on tdiendada Tapa vallavara valitsemise korda selliselt, et vallavara
valitsemist saaks korraldada efektiivsemalt ja otstarbekamalt. Muudatused hdlmavad eelkdige
Tapa vallale kuuluvate eluruumide kasutusse andmist ja miiiiki.

Tapa Vallavalitsuse 06. juuni 2019 korraldusega nr 332 anti vallavalitsuse hallatavale
asutusele Tapa Vallahooldus iile Tapa vallale kuuluvate eluruumide valitsemine ning
08. jaanuari 2020 korraldusega nr 12 anti Tapa Vallahooldusele &igus sdlmida, muuta,
pikendada ja 1dpetada eluruumide iiiirilepinguid. Uiirile andmise otsustamine on kehtiva korra
jargi vallavalitsuse padevuses. Eelnduga on sétestatud voimalus, et vallavalitsus voib eluruumi
itirile andmise otsustamise volitada hallatavale asutusele. Selline regulatsioon on paindlikum
ja efektiivsem, ldhtudes asjaolust, et Tapa vallale kuulub viga palju kortereid, sh asustamata
kortereid ning eesmérk on neid vdimalikult palju kasutusse anda voi vddrandada.

Eelndu teine eesmirk on lihtsustada vallavara, eelkdige korterite miiiiki. Enamik vallale
kuuliuvaid kortereid vajab ka suuremat remonti. Valla eelarvele oleks korterite remontimine
liiga suur ja ebamdistlik kulu, mistdttu on moistlikum korterid dra miiiia.

Vallavara korra § 28 jirgi on vdimalik vdorandada iilirilepingu alusel kasutatavat eluruumi
otsustuskorras eluruumi tiirnikule, kui viimane on avaldanud ostuks soovi ja on tditnud
tlrilepingu  tingimusi  korrektselt. Asustamata eluruumide puhul tuleb {ldjuhul
voorandamiseks viia 1dbi enampakkumine.

Enampakkumine, mis tavaliselt korraldatakse kirjaliku enampakkumisena, ei anna sageli
soovitud tulemust. Seetdttu tdiendatakse vallavara valitsemise korda elektroonilise oksjoni
korraldamise vOimalusega ja internetiportaalis miiligikuulutuse pideva (alalise) avaldamise
voimalusega.

Eelnou sisu:

1. Paragrahvis 12 tehtavad muudatus voimaldab vallavara kasutusse andmisel volitada
kasutusse andmise viisi ja tingimuste méddramine teisele organile, isikule vOi asutusele.
Eelkdige on see otstarbekas juhul, kui kasutusse andmise otsustamine on vallavalitsuse
padevuses vastavalt korra § 14 1dikele 2, kuid tdpsemad tingimused voib kehtestada nt
hallatava asutus. /Vt tdpsemalt p 7 selgitusi/.

2. Paragrahvis 20 tehtavad muudatused vdimaldavad eluruumide {iiirile andmise
otsustamise volitada hallatavale asutusele.

3. Paragrahv 21 sdnastatakse tervikuna uuesti samal pdhjusel. Kehtivas séttes on ldbivalt
kasutatud sona ,,ametiasutus®, mis méédruse tdhenduses on vallavalitsus kui
ametiasutus. Muudatusega kasutatakse sona ,,iiirileandja‘, mis voib tdhendada nii
ametiasutust kui ka hallatavat asutust. Sama eesmérk on paragrahvi 22 Idigete 1 ja 2
muudatustel.

4. Paragrahvi 25 tiiendatakse 1dikega 21 mis annab eluruumide vddrandamise
otsustamise vallavalitsusele, soltumata eluruumi vairtusest. Kehtiva eeskirja § 25 1g 1
kohaselt otsustab volikogu igasuguse iile 10 000 euro vairtusega vallavara
vodrandamise, st ka korterite. Kuna eesmérk on vallale kuuluvate eluruumide hulka
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voorandamise kaudu vihendada, siis ei ole ka iile 10 000 euro vdirtusega eluruumi
voorandamise otsus nii suure kaalutlusega, et seda peaks tegema volikogu.

5. Eeskirja lisatakse uus paragrahviga 27%, mis vdimaldaks miiiia vara elektroonilises
keskkonnas (nt osta.ee vms). Paljud kohalikud omavalitsused kasutavad selliseid
voimalusi ja need on osutunud efektiivsemaks kui kirjalik enampakkumine.

6. Paragrahvi 28 tdiendus kannab sama eesmérki, et vallavara, eelkdige korterite miitiki
lihtsustada juhul, kui enampakkumine ei ole andnud tulemusi. Sellisel juhul v3ib vara
miitigikuulutus olla avaldatud seni, kuni leidub ostuhuviline.

7. Paragrahvi 12 — vallavara kasutusse andmine ja § 29 — vallavara koormamine
tdiendatakse vOimalusega, et vallavara kasutusele andmise otsustaja ja vallavara
koormamise otsustaja vdi volitada kasutusse andmise ja koormamise viisi ja tingimusi
midrama muu organi, asutuse voi isiku. Sarnane regulatsioon sisaldub juba mééruse
mitmes sittes, nt vallavara omandamisega seotud toimingute tegemisel (§ 10 Ig 1),
vallavara kasutamise tasu madramisel (§ 13 Ig 1) ja kasutusse antava vara pakkumise
korra kehtestamisel (§ 17 lg 4), samuti §-S 27 vara voOdrandamise alghinna ja
tingimuste (g 4) ning enampakkumise korra (Ig 5) kehtestamisel. Volitamisvdimalus
annab paindlikkuse, sest nt juhul, kui otsustajaks on volikogu, vdib vara kasutusse
andmise tingimuste osas olla asjaolusid, mis vajavad tapsustamist, kuid samas ei ole nii
olulised, et neid ei vdiks kehtestada muu organ, nt vallavalitsus. Haldusmenetluse
seaduse § 91 Ig 1 sitestab, et haldusorgan, keda on volitatud méarust andma, vodib
maiiruse andmise teisele haldusorganile edasi volitada ainult juhul, kui see vdimalus on
ette ndhtud volitusnormis.

Oigusakti vastuvotmisest tulenevad kulutused ja katteallikad:

Oigusakti vastuvdtmisega ei kaasne kulutusi vallaeelarvele.

Madruse eelndu avaldatakse valla kodulehel.

Maérus avaldatakse Riigi Teatajas.

Eelndu ja seletuskirja koostaja ~ Margit Halop, jurist
Eelndu esitaja ja ettekandja Jurist Margit Halop



