SELETUSKIRI

Detailplaneeringu koostamise alus

K&aesoleva planeeringu koostamise eesmargiks on Tamsalu linnas,Raudtee tn.
aarse maa-ala jagamine uksikelamukruntideks,kruntidele ehitusdiguse,maa-ala
liikluskorraluse,kujade,tehnovérkude-ja rajatiste asukoha ning haljastuse ja hea-
korrastuse maaramine.

Lahtematerjalid

1.Tamsalu Vallavolikogu korraldus Nr.165,23.05.2006.
2.Detailplaneeringu lahtellesanne.

3.0U GEM-GEO poolt koostatud maa-ala geodeetiline plaan m1:500.
4.EV Planeerimisseadus.

5.EV Ehitusseadus.

6.Eesti Standardid.

Lahteolukord

Kehtivad planeeringud.Sihtotstarbed.

Tamsalu Linnavolikogu 22.nov.2000. m&éarusega 12 ja Tamsalu Vallavolikogu 30.
nov.2000. maarusega 21 kehtestatud Tamsalu valla ja linna tGldplaneering.
Maa-ala sihtotstarve uldplaneeringu jargi - elamumaa.

Katastriiksused

Maa-alale ja&b Uks planeeringuga vahendatav katastriiiksus: O.Muntheri 2,katast-
ritunnus 78801:002:0790,mille suuruseks peale omaniku poolt soovitud araldike
tegemist jaab 1999 m2

Looduslik situatsioon

Planeeritav maa-ala asub Tamsalu linnas, Tehnika,O.Mintheri,Raudtee ja Mae
tn.vahelisel alal.Planeeringuala naaberkinnistute hoonestus parineb méédunud
sajandi teisest poolest.Uus hoonestus on Raudtee 17 ja M&e tn.1 kinnistutel.

Ala on loodusliku haljastusega (osaliselt vanad viljapuuaiad).Kasvavad uksikud
suuremad puud.Rajatistest on planeeringualal méned amortiseerunud kuurid ja
kasvuhooned,persp.Raudtee 15 krundile jaab vaike elamu koos abihoonega.
Reljeef on langusega Tehnika tdnavalt Raudtee tanava poole.
O.Muntheri,Tehnika ja Raudtee tn.on asfaltkattega,Mé&e ja Ndlva tdnavad kruusa-
kattega.Konniteed puuduvad.

Arhitektuur-planeerimislahendus

Sihtotstarbed ja krundijaotus.



Detailplaneeringu ettepaneku jargi jaguneb planeeritav ala koos olemasoleva
O.Muntheri 2 kinnistuga neljateistkimneks kinnistuks.

O.Muntheri 2 kinnistu jagatakse esiteks kolmeks abikrundiks (O.Muntheri 2/1,2a/1

ja 2b/1).Hiljem liidetakse O.Mintheri 2a/1 ja 2a/2 - tekib krunt O.Mintheri 2a (1865
m2); O.Muntheri 2b/1-le liidetakse O.Muntheri 2b/2 - tekib krunt O.Muntheri 2b (1796
m2).

Abikruntide liitmine on vdimalik alles parast seda,kui liidetavate kruntide omandi-
oigus kuulub diguslikul alusel tGhele ja samale isikule.

AADRESS SIHTOTSTARVE PINDALA (m2)

enne/péarast

O.Mintheri 2 E 3410/1999
O.Mintheri 2a E /1865
O.Mintheri 2b E /1769
Raudtee 11 E /2308
Raudtee 13 E /1380
Raudtee 15 E /1254
Raudtee pdik 1 E /1587
Raudtee pdik 3 E /1573
Raudtee pdik 5 E /1613
Nolva 1 E /1526
Nolva 3 E /1480
Nolva 5 E /1495
Raudtee pdik tn. L /2546
Ndlva tanav L /1383

Planeerimislahendus,ehitusdigus.

Kruntidel on viirutusega naidatud ehituskeelualad,llejganud ala on ehitusala.

On ara toodud hoonete soovitavad asukohad,ehitusjoone olemasolu korral paigu-
tatakse (pohi) hooned ehitusjoonele.

Lubatav hoonete arv krundil - 2 (elamu+abihoone).Otstarbekam ja soovitatav on
siiski projekteerida kdik vajalikud ruumid (garaap,saun,kuur jms.) Ghte ehitisse
Uhtse mahuna ,vdi erinevaid mahtusid arhitektuurselt (nait.varikatusega) tihte ter-
vikusse liites.Teise rajatisena voiks krundil olla naiteks grill-suvekddk-aiatdoriistade
kuur.

Katusekalle 10-40 ,hoonete lubatav kdrgus 8.0 m(maapinnast katuseharjani).
Maksimaalne ehitusalune pind - 250 m2.

Arhitektuursed nduded.

Hooned projekteerida kaasaegse vormi-detaili -ja materjalikasitlusega.

Tervikliku tldmulje huvides oleks kogu planeeringuala hoonestuse mahuline projek-
teerimine Uhe arhitekti voi arhitektide kollektiivi poolt.

Soovitatavad valisviimistlusmaterjalid: betoon-vdi krohvipinnad,puit,klaas,metall.
Soovitatavad katusekattematerjalid (vastavalt valitud katusekaldele) - valts-ja
trapets-

profiilplekk,laineplaadid,rullmaterjal.

Palkhoonete pustitamine (taiendava valisviimistluseta) pole lubatud.



Liitkluskorraldus

Rajatakse tanav iuhendamaks Tehnika tanavat Raudtee tanavaga.Nodlva tanav
pikeneb rajatava tanavani.Uutel tAnavatel toimub kahesuunaline liiklus.
Juurdepaas O.Muntheri 2,2a ja 2b kinnistutele O.Muntheri tdnavalt; Raudtee 11
krundile Raudtee tdnavalt;Raudtee 13,15,Raudtee pdik 1,3,5 kruntidele Raudtee
pdik tdnavalt;Ndlva tn.1,3,5 kruntidele NGlva tdnavalt.Planeeritavatele tanavatele
kdnniteid pole ette nahtud.

Juurdepdaasud kinnistutele on pdhijoonisel margitud tinglikult,tapsed asukohad
antakse mahulise projekteerimisega.

Parkimine toimub krundisiseselt.

Heakorrastus

Heakorrastus,haljastus,kattega alad

Ala pinnareljeef sailub olemasoleval kujul.Alles jadb olemasolev kbrghaljastus.
Amortiseerunud hooned ja rajatised lammutatakse.

Ettepanek on istutada kdrghaljastust Raudtee tdnava raudtee maa-ala poolsele
kuljele,samuti rajatava tanava kagupoolsele kiiljele.

Tanavad ja juurdepaasud kruntidele asfaltkattega,krundisisesed teed kivi-voi killus-
tikkattega.

Piirded

Piirded peavad taitma oma funktsionaalset tlesannet ja sobima aedlinnaliku mil-
j06ga, mitte olema tanavapildis dominandiks.

Tanavapoolsed piirded - lihtsad puitlipp-voi lattpiirded(mitte umbpiirded);
metallvorkpiirded kombineeritult piirdest valjapoole istutatava hekiga,varavad -
metallraam,vOrk.Tanavapoolsete piirete maks. kdrgus 1.2 m,puitpiiretel hoonetega
sobiv tumedam varvitoon.

Kruntidevahelised piirded - puitipp-voi lattpiirded,metallvérk,hekid.

Kesskkonnakaitse,jaatmekaitlus.

Keskonnam®jude hindamise programmi koostamist planeeringualal pole kavan-
datud.

Sadeveed pole reostunud ja need immutatakse pinnasesse.

Kruntidele paigutatakse prugikonteinerid.Juurdepéaas prugiveoks juurdesodiduteede
kaudu.

Kaitsevoondid,servituudid,kitsendused

Elektrikaablite (liinide)kaugus rajatistest ja kaitsevoondid.
Alus: Eesti Energiaseadus.

Alla 20kV pingega 6huliini kaitsevoond - 10 meetrit.

Alla 1 kV pingega 6huliini kaitsevoond - 2 meetrit.



Maakaabelliinide kaitsevodnd on maa-ala,mida piiravad mélemal pool liini 1 m
kaugusel

aarmistest kaablitest paiknevad mottelised vertikaaltasandid.

Kanalita elektrikaablite kaugus hoonete ja rajatiste vundamendist peab olema
vahemalt

0.6 m.

Kaugus gaasitorust,veetorust ja isevoolsest kanalisatsioonist 1 m;sidekaablist
0.25-0.5

m,tanava aarekivist 1,5 m.

Sidekaablite kaugus rajatistest ja tehnovorkudest.

Kanalita sidekaablite kaugus hoone vundamendist vdhemalt 0.6
m;gaasitorust,veetorust

ja isevoolse kanalisatsioonist 0.5 m;elektrikaablist 0.25-0.5 m;tdnava aarekivist 1.5
m.

Veetorustike kaugus rajatistest ja tehnovorkudest.

Kaugus hoone vundamendist 5 m; puutiivedest 2m; kanalisatsioonitrassist 1.5
m;tanava
aarekivist 1.5 m.

Servituudid

Puuduvad.

Tuleohutus

Tule leviku tdkestamiseks uhelt hoonelt teisele eraldatakse erinevate maauksuste
ehitised teineteisest 8 meetrise tuleohutuskujaga (ehitusala kaugus kinnistu pii-
rist min.4 m).Juurdepaas kustutustehnikaga olemasolevatelt ja rajatavatelt tana-
vatelt. Tuletbrje veevdtukohad - tAnavate veetrassidel olevad hidrandid.

Tehnovdrgud

Olemasolev olukord

Olemasolevad vee-ja kanalisatsioonitrassid paiknevad O.Muntheri,Tehnika ja M&e
tanavatel.

Madalpinge 6huliin kulgeb mé6da O.Muntheri tanavat Raudtee tanavale,sealt edasi
planeeritava tanava alale Raudtee 17 kinnistu p&hjapoolse osani.Samuti on
madalpingedhuliin Mae tanaval.

Kaugkuttevork planeeringualal puudub.

Sidekaabelliinid on Tehnika,O.Muntheri ja Raudtee tanavatel.
Sajuveekanalisatsioonitrass Raudtee tanaval.

Veevarustus



Rajatava trassiga tihendatakse O.Muntheri tn.trass Tehnika ja Mae tanava trasside-
ga.Liitumispunktid kruntide piiris ca 1 m tanava poole.
Rajatava tanavatrassi pikkus ca 450 m.

Kanalisatsioon

Uute trassidega juhitakse moodustatavate kinnistute reoveed Raudtee ja O.Muntheri
tdnava nurgal olemasolevasse O.Muntheri tAnava kanal.trassi.

Rajatavate trasside pikkus ca 380 m.

Sadeveekanalisatsioon

Tanavate sadeveed juhitakse Raudtee tdnava sadeveekanalisatsioonitrassi.

Trassi pikkus ca 400 m.

Kute

Planeeritavatele hoonete kitmine lahendatakse lokaalselt vaikeelamutele kohaste

kutteststeemidega (puidu-voi pelletkite,kerge kuttedli,elekter,maa,-6hksoojuspum-
bad).

Elektrivarustus

O.Mintheri,Raudtee ja Mae tdnava 6huliinide baasil.Raudtee tn17 kinnistuni minevat
ohuliini pikendatakse 6hu-vdi kaabelliinina Tehnika tanava suunas.
Uutele tanavatele projekteeritakse tdnavavalgustus.

Gaasivarustus

Planeerigualale on plaanis perspektiivselt rajada gaasitrassid (tdnavatrassid koos
kinnistute liitumispunktidega).

Sidevarustus

Olemasolevatest kaabelliinidest tuuakse haruliinid moodustavate kinnistuteni.

Kuritegevuse riske vdhendavad nduded ja tingimused.
Kuritegevuse riske vahendavad:

1.Tagumiste juurdepéaasude valtimine

2.Selgelt eristatav juurdepéés,valduse sissepdésude arvu piiramine.
3.Elamutevaheline néhtavus.

4.Autode parkimine hoovis vdi garaapis.

5.Kvaliteetsed avataited (turvaklaasid-kiled,sulused,lukud jms.).
6.Suttimatust materjalist ,lukustatavate pruigikonteinerite kasutamine.
7.Voimalusel tehnilise valvesusteemi installeerimine.



Koostas: A.Uukado 10.2006



