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EESSONA

Uldplaneering ning Gldplaneeringu  alusel kavandatava tegevuse
keskkonnamdju strateegiline hindamine on algatatud Tapa Vallavolikogu
27.detsembri 2017.a otsusega nr 18.

Uldplaneeringu eesmérk on Tapa valla ruumilise arengu pdhimdtete ja
suundumuste madaratlemine. Uldplaneering koostatakse Tapa valla
territooriumi kohta jargmise 10-15 aasta perspektiivis. Uldplaneering on
kohaliku omavalitsuse eriplaneeringu ja detailplaneeringu koostamise ja
detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumisel projekteerimis-
tingimuste andmise aluseks.

Uldplaneeringut menetletakse 01.07.2015. a kehtima hakanud planeerimis-
seaduse alusel. Uldplaneeringu koostamisega paralleelselt viidi labi ka
keskkonnamdju strateegiline hindamine (edaspidi lihend KSH), mille
aruanne on Uldplaneeringu koosseisuline dokument (Lisa 8). KSH
koostamise kéigus hinnatakse Uldplaneeringu elluviimisega kaasnevaid
olulisi keskkonnamdjusid ja maaratakse vajadusel leevendusmeetmed.

Praegustes piirides Tapa vald on tekkinud mitmete Ghinemiste tulemusena.
2005. aastal Uhinesid Tapa linn, Lehtse vald ja Saksi vald (v.a Kiku, Salda
ja Pariisi kula) Tapa vallaks ning Tamsalu linn ja Tamsalu vald Tamsalu
vallaks. Teine Uhinemine leidis aset 2017. aastal, mil Ghinesid Tapa vald ja
Tamsalu vald.

Tapa valla haldusterritooriumil kehtib Tapa linna generaalplaan, mis on
Tapa Linnavolikogu 09.11.1995 otsusega nr 71 kehtestatud Gld-
planeeringuna. Tapa valla tldplaneering voeti vastu Tapa Vallavolikogu
26.01.2017 otsusega nr 200, kuid ei kehtestatud. Endise Tamsalu valla
territooriumi  osas kehtib Tamsalu valla Uldplaneering (kehtestatud
Tamsalu Vallavolikogu 19.05.2010. a maarusega nr 6). Kdesolev Tapa
valla tldplaneering tunnistab Tamsalu valla tldplaneeringu ja Tapa linna
generaalplaani kehtetuks.

Uldplaneeringu koostamise korraldaja on Tapa Vallavalitsus. Planeeringu
koostamisel konsulteerib valda OU Entec Eesti. Keskkonnamdju
strateegilise hindamist viib 1&bi Estonian, Latvian & Lithuanian
Environment OU (ELLE OU).

Kéesolev Tapa valla dldplaneering koosneb seletuskirjast ja joonistest,
milles toodu on kehtestatava planeeringu kui haldusakti osad. Uld-
planeeringu lisades on toodud planeeringuala olemasoleva olukord
(LISA 1. Uldosa), planeeringualal kehtivad piirangud (LISA 2. Kehtivad
piirangud) ja kehtestatud detailplaneeringute loend (JOONIS 1.
Maakasutus Tabel 1). Nimetatud materjalid on toodud lisades kuna neid ei
kehtestata.

Uldplaneeringu joonistel on toodud Gigusaktidega kindlaks maaratud maa-
ja veealade kasutamise piirangud 2019. aasta seisuga, mis on olemas-
olevaks taustinformatsiooniks ja mida pole tldplaneeringuga leevendatud
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vOi tdiendavalt piiratud. Kehtivate piirangutega on arvestatud maa-alade
juhtotstarvete maaramisel. Samuti on toodud ka piirangud, mille kohta
tehakse k&esoleva  dldplaneeringuga  muutmise  ettepanekuid
(ehituskeeluvodndi véhendamise ettepanek ja riigimaantee Kkaitsevoondi
suurendamise/ vahendamise ettepanek).

JOONISEL 2. Teed ja tehnovdrgud toodud tehnovorkude paiknemist voib
kasitleda taustinformatsioonina, kuna see on ajas valdkonna
arengukavadega (UVK arengukava, soojamajanduse arengukava jne) ja
projektidega muutuv.

Uldplaneeringu koostamise eelselt kehtestatud detailplaneeringud jéavad
kehtima.  Detailplaneeringu  vOib  tunnistada kehtetuks lahtudes
Planeerimisseadus 8 140 toodud tingimustest. Kehtiva detailplaneeringuga
kaetud alal on krundi ehitusbiguse madramise ja katastriiksuse kasutuse
sihtotstarbe maaramise aluseks detailplaneering.

JOONISEL 1. Maakasutus on sisse viidud peale uldplaneeringu
kehtestamist ~ kehtestatud  detailplaneeringute  lahenduse  kohased
juhtotstarbed (sh on joonisel toodud peale uldplaneeringu kehtestamist
kehtestatud detailplaneeringute ala piirid ja loetelu vt Tabel 1). Vajadusel
on maa-alade juhtotstarvete maaramisel arvestatud ka kehtivate katastri
sihtotstarvetega  vO6i  vallale juba teada olevate maa-alade
arendusettepanekutega (sh algatatud detailplaneeringutega).

Koos uldplaneeringu  koostamisega viidi labi ka keskkonnamdju
strateegiline hindamine, mille eesmargiks on arvestada erinevaid kesk-
konnast tulenevaid mdjusid Uldplaneeringu koostamisel ja hinnata Gld-
planeeringu elluviimisel kaasneda v@ivaid olulisi keskkonna-, majandus-
likke-, sotsiaalseid- ning kultuurilisi mdjusid.

Uldplaneeringu koostamise korraldaja on Tapa Vallavalitsus. Planeeringu
koostamisel konsulteeris valda OU Entec Eesti. Uldplaneeringu
koostamisega tegeles t6ogrupp koosseisus:

Riho Tell Tapa vallavanem;

Andrus Freienthal Tapa valla abivallavanem;

Linda Kelu Tapa valla maakorraldaja;

Mati Tamm Tapa valla ehitusspetsialist;

Jaanus Annus Tapa teede- ja liikluskorraldusspetsialist;

Lembit Saart Tapa Vallahooldus, juhataja

Mailis Alling Tapa valla keskkonnaspetsialist

Kerttu Koll OU Entec Eesti projektijuht;

Janne Tekku OU Entec Eesti abi-projektijuht, arhitekt-
planeerija;

Piret Pollendik OU Entec Eesti maastikuarhitekt-planeerija;

Pille Antons OU Elle, KSH ekspert.

Tapa Vallavalitsus tanab koiki, kes on oma igapdevaste tegemiste kdrvalt
leidnud aega ja energiat votta osa avalikest aruteludest ja planeeringu-
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alastest ndupidamistest ning andnud omapoolse sisendi Uldplaneeringu
koostamisse.
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LUHENDID

EELIS - Eesti Looduse Infosusteem — Keskkonnaregister
EhS - ehitusseadustik

MaaPS - maapdueseadus

MuKS - muinsuskaitseseadus

Planeerimisseadus - planeerimisseadus

KSH - keskkonnamdju strateegilise hindamine

MOISTED

Ké&esolevas peatiikis on toodud Uldplaneeringus kasutatavate mdistete
selgitused. Uldplaneeringu tdlgendamisel ning edasiste planeeringute ja
ehitusprojektide koostamisel tuleb ldhtuda ké&esolevas peatiikis toodud
mdistetest. M@distete selgitused on koostatud ladhtudes kehtivast
seadusandlusest. Kui seadusandlus muutub voi tapsustub, tuleb
uldplaneeringu tdlgendamiseks kasutada hetkel kehtivas seadusandluses
toodud mdistete selgitusi.

M@isted ja nende selgitused on jargmised:

TIHEASUSTUSALA (varasemalt kehtivas ldplaneeringus vordsustatud
mdistega kompaktse hoonestusega ala) on maareformi seaduse ja
looduskaitseseaduse tahenduses.

DETAILPLANEERINGU KOHUSTUSEGA ALA on ala, kus tuleb enne
ehitise projekteerimist koostada detailplaneering. Detailplaneeringu
kohustusega alad planeeringualal on linnad, alevid ja alevikud (vt
tapsemalt ptk 3.2).

HAJAASUSTUSALA VOI HAJAASUSTUSEGA ALA on tiheasustusala
piiridest valja jaav ala.

JUHTOTSTARVE (varem on kasutatud selle kohta ka mdistet
juhtfunktsioon) on k&esoleva uldplaneeringuga méaératud maa-ala
kasutamise valdav otstarve, mis annab kogu méaéaratud piirkonnale edas-
pidise maakasutuse pdhisuunad ja kogu tegevus sellel alal on allutatud
pohisihtotstarbest tulenevale eesmérgile (Uldplaneeringuga tépsustatud
juhtotstarvete selgitused on toodud ptk 3). Nt elamuala tdéhendab sellist
ala, mille peamiseks maakasutuse viisiks on elamumaa ja sellega
seonduvad kdrvalkasutusviisid nagu liiklus, haljastus, dri jne. Tootmisalal
on peamiseks maakasutusviisiks tootmismaa ja sellega seonduvad
kdrvalkasutusviisid nagu é&ri, transport jne. Juhtotstarve hdlmab ka
olemasolevat maakasutust, seega tagab jérjepidevuse.

MAA RESERVEERIMINE - planeeringuga on maa-ala reserveeritud
muuks maakasutamise eesmargiks, kui seda on praegune maakasutamise
sihtotstarve. See aga ei tdhenda selle maa-ala terviklikku ega automaatset
teise eesmargiga kasutusele vottu vaid seda, et antud ala oleks véimalik
tulevikus, sellekohase vajaduse ja soovi tekkimisel, reserveeritud otstarbel
kasutada (planeeringu jargimine on kohustuslik arendustegevuse korral).
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Néiteks maade reserveerimine elamualaks, tootmisalaks vdi monel teisel
eesmérgil. Mingiks otstarbeks reserveeritud alal saab maaomanik maad
edasi kasutada selle praegusel sihtotstarbel seni, kuni ta seda soovib.
Reserveeritud otstarbel maa kasutusele votmiseks tuleb maaomanikul maa
uueks otstarbeks kasutusele votta 1abi detailplaneeringu voi maakatastris
toodud sihtotstarbe muudatuse (vt ka ptk 3). Juhtotstarve reserveerimine
hdlmab ka olemasolevat maakasutust, seega tagab jarjepidevuse (nt
olemasolevad elamupiirkonnad on reserveeritud elamualadeks).

ELAMU on eluruumidele esitatavatele nduetele vastav hoone, milles
kogu pind vOi enamus pinnast on ettendhtud aastaringseks elamiseks.
Elamu on Uksikelamu, kaksikelamu, muu kahe korteriga elamu, rida-
elamu, korterelamu.

ELAMUUHIK on iseseisvalt kasutatav eluruum (omand), sealhulgas
uksikelamu, kaksikelamu sektsioon, ridaelamu sektsioon, korter (ehk
korteriomand).

UKSIKELAMU (varem on kasutatud ka mdisteid vaikeelamu, eramu,
pereelamu, individuaalelamu vdi Ghepereelamu vms) on elamu, milles on
Uks elamuihik. Uksikelamu on ka talu elamu.

AIAMAJA, SUVILA on hooajaliseks kasutamiseks ettendhtud hoone, mis
ei vasta elamule esitatud kdikidele nGuetele (néiteks ei ole tagatud piirde-
konstruktsioonide sooja- ja mdirapidavust, energiatdhusus vms elamule
esitatud nduded). Uhes aiamajas v&i suvilas on (ks elamuihik.
Uldplaneeringuga méaaratud tingimused suvila osas kehtivad ka aiamaja
kohta (ja vastupidi).

KAKSIKELAMU (varem on kasutatud ka mdistet paariselamu vms)
moodustavad kaks Uhiste kandekonstruktsioonidega kuljeti kokku
ehitatud Uksikelamut (ehk kaksikelamu kaks sektsiooni). Kaksikelamus
on kaks elamuihikut. MGlemasse elamuthikusse on eraldi sissepads Guest
esimese korrusega uhelt tasandilt. Kaksikelamu aluse maaliksuse kaheks
jagamine ei muuda kaksikelamut kaheks Uksikelamuks.

MUU KAHE KORTERIGA ELAMU (varem kasutatud ka mdistet
kahepereelamu) on uldjuhul Uhe elamuihikuga elamust kahe elamu-
uhikuga elamuks kohandatud elamu. Muu kahe korteriga elamus on kaks
elamuthikut. Mdlemasse elamuihikusse on eraldi sissepéas duest esimese
korrusega Uhelt tasandilt vdi mdlemasse elamutihikusse on sissepads
uhisest tuulekojast/esikust.

RIDAELAMU moodustavad kolm vdi enam elamuthikut (ridaelamu
sektsiooni, voi konekeeles nn ,,boksi). Ridaelamu elamuthikud on
omavahel Uhendatud kas tulemdiri, autogaraazi, autovarjualuse voi
katusega. Ridaelamu elamuiihikud ei tohi paikneda kogu mahus uksteise
peal (lubatud on olukord, kus ridaelamu elamuthiku lemine v&i alumine
korrus on pinnalt suurem kui korrus, mille all vdi peal see asub). Igasse
elamuuhikusse on eraldi sissepads 6uest esimese korrusega Uhelt tasandilt.

KORTER on iseseisev, ehituslikult piiritletud, reaalosa (omand) elamus
(elamu osa).
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KORTERELAMU (varem kasutatud ka mdistet korruselamu) on kolme
vOi enama elamuthikuga (korteriomandiga) elamu, mille Kkorterid (vt
moistet ,.korter™) paiknevad Uksteise peal ja korval. Korterelamul on tks
vOi mitu trepikoda. Korterelamuks ei loeta Gldplaneeringu kontekstis
ridaelamut v6i muu kahe korteriga elamut (vt mdiste eelpool).

ABIHOONE (varem kasutatud mdistet kdrvalhoone) on elamuga samal
krundil asuva elamu (pdhihoone) teenindamiseks ette ndhtud hoone
(nditeks kuur, saun, garaaz, jadgtmehoone, paadikuur, puukuur, téoriistade
vOI toOvahendite hoiuruum vms mitteeluruum).

VAIKEEHITIS on kuni 20 m? suuruse ehitisealuse pinnaga ja kuni 5m
kdrge hoone vdi samade modtmetega katusega rajatis sh katusealune, mis
ei ole ehitusloakohustuslik. Vaikeehitis on naiteks kuni 20 m? suuruse
ehitisealuse pinnaga ja kuni 5 m kdrge: abihoone, suvila, aiamaja. Detail-
planeeringu olemasolul peab vaikeehitis jddma hoonestusalale ja
ehitisealuse/hoonete aluse pinna sisse, kui planeeringu seletuskirjas ei ole
lubatud teisti.

KRUNT on detailplaneeringuga maératud maa-ala, millele on antud
ehitusdigus.

KRUNDI HOONESTUSALA on planeeringus maaratud krundi
piiritletud osa, kuhu voib pustitada ehitusdigusega lubatud hooneid ja
rajatisi.

HOONESTUSLAAD on piirkonna hoonestusele iseloomulike tunnuste
kogum, mis vOib seisneda hoone koérguses, mahus, krundijaotuses,
hoonete paiknemises Uksteise suhtes voi krundil.

TAISEHITUSE PROTSENT on suhtarv, mis naitab maaiiksusel asuvate
kdigi hoonete summaarse hoonealuse pinna suhet maauksuse kogupinna
kohta.

HOONE KORRUSELISUS on hoone korruste arv, sealhulgas maa-alused
korrused ja katusekorrus. Varasemalt kehtestatud detailplaneeringutes
madratud pool korrust ehk katusekorrus (korruselisus 1,5 vdi 2,5 jne)
loetakse ehitusluba andes korruseks, Gmardades korruste arvu suurema
numbri suunas (nt 1,5 korrust = 2 korrust). Taoline Gmardamine aga ei
tdhenda, et katusekorruse asemel vGib hoonele rajada tdismahus teise
korruse. Lisaks korruselisusele vOib madrata ka maa-aluste korruste arvu.

KATUSEKORRUS on korrus, mille pinnast suurem osa on madalam, kui
2,5 m (Uksikelamu puhul 2,3 m) ning mille ruumidel on kaldseinad ja/voi
kaldlaed.

MAA-ALUNE KORRUS on korrus, mille pérand on maapinnast madala-
mal rohkem kui pool hoone siseruumi kdrgust ja selle kohal asuva korruse
porand ei ole kdrgemal kui 2,5m hoonet Umbritsevast keskmisest maa-
pinnast vOi katendist. Kui maapinna kalde tdttu on osa korrusest maa-
aluse korruse tunnustega ja osa korrusest maapealse korruse tunnustega,
loetakse korrus maapealseks korruseks.

EHITISE EHITISEALUNE PIND (varem on kasutatud mdistet hoone
ehitusalune pindala) on ehitise maapealse ja maa-aluse osa aluse pinna
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projektsioon horisontaaltasapinnal. Ehitisealune pind jaguneb hoone-
aluseks pinnaks ja rajatisealuseks pinnaks.

Hoonealuse pinna hulka arvatakse Umbritsevast maapinnast kdrgemal
asuvate hooneosa(de) nagu rddud, lodzad ja varikatused ning hoone maa-
aluste osa(de) aluse pinna projektsiooni horisontaaltasapinnal. Hoone
ehitisealuse pinna méaaramisel ei voeta arvesse hoone kiiljes olevat vihma-
veesusteemi, pdikesekaitsevarjestust, terrassi, katmata kaldteed ning
katmata treppi, valguskasti, vundamendi taldmikku, tehnoslsteemi ja
tehnoseadme osa, liikuvat voi alla kahe ruutmeetrise horisontaal-
projektsiooniga maapinnale mittetoetuvat varikatust, kuni he meetri
laiust Kkatuserééstast ning hoone kujunduslikke elemente nagu nt
betoonmtitridega lillekastid vms elemendid maapinal.

Vaartuslike alade ja objektidega seonduvad madisted:

VAARTUSLIK MAASTIK on madaratletud kui ala, millel on imbritse-
vast suurem kultuurilis-ajalooline, esteetiline, looduslik, identiteedi- v0i
puhkevéartus. VVaartuslike maastike eristamisel késitletakse eraldi vaartus-
likke loodus- ja puhkemaastikke ning algupéraseid ajastumaastikke (vt
ptk 3.17.2).

MILJOOVAARTUSLIK ~HOONESTUSALA on kéesoleva (ild-
planeeringuga maaratud maa-ala, mille terviklik miljoé kuulub hoidmisele
ja séilitamisele. Miljodvaartusliku hoonestusega ala puhul on tegemist
hoonestatud alaga, mis (Hellstrom 2011):

e moodustab terviku (Uhtne ehitustraditsioon, ehitusaeg/ajalugu,
funktsionaalne tervik, visuaalne vOi maastikuline tervik) voi ise-
loomuliku osa tervikust;

e on piirkonnale tudpiline ja iseloomustab hésti mingit ajaperioodi voi
piirkonna (asustus)ajalugu voi arengut laiemas mattes;

e on ainulaadne kogu piirkonnas, originaalse vOi unikaalse plaani-
struktuuri, ehitustraditsiooni vdi funktsiooniga.

Miljodvaartuslikuks hoonestusalaks ei ole madratud alasid, mis on
kultuurimalestisena riikliku kaitse all.

MILJIOOVAARTUSLIK HOONE on valla ajaloolist identiteeti Vi
konkreetse valla piirkonna eripéra valja toov hoone (vt ptk 3.17.3).

VAARTUSLIK POLLUMAJANDUSMAA on ldplaneeringus toodud
korge viljelusvaartusega pdllumaad, mis on méaératud mullastiku viljakuse
ja maaharimise sobivuse alusel. Hindamisel on tuginetud mullakaardi
mullahindepunktidele. L&htudes L&ane-Viru maakonnaplaneeringust
2030+ on Lé&ane-Virumaal viljakaks loetud 40 ja enama hindepunktiga
viljakustsooniga pollumaad (vt ptk 3.17.1).

Riigikaitsega seotud mdisted:

RIGIKAITSELINE EHITIS - ehitis voi riigikaitselise otstarbega ehitisi
teenindav maa-ala, mis on Kaitseministeeriumi voi Kaitseministeeriumi
valitsemisala valduses, sealhulgas riigikaitseline tee (EhS 13 peatiukk 8§
115).
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RIIGIKAITSELISE EHITISE PIIRANGUVOOND - voond riigikaitselise
hoone valisseinast vai riigikaitselise rajatise valispiirjoonest vdi kinnisasja
valispiirjoonest, kus ehitise pustitamine, laiendamine voi Umberehitamine
ilma Kaitseministeeriumi antud koosk®lastuseta on keelatud (EhS 13
peatikk § 120 ja kaitseministri 26.06.2015 maarus nr 16); Uldiste
rilgikaitseliste vajaduste arvestamiseks on Tapa valla Uldplaneeringu
joonistel kajastatud riigikaitselise ehitise piiranguvoondi ulatus. Tapa
valla territooriumile ulatub Kaitseministri 26.06.2015. a mé&éarus nr 16,
Riigikaitselise ehitise t06vOime kriteeriumid, piirangute ruumiline ulatus
ja andmed riigikaitselise ehitise to6voimet mdjutavate ehitiste kohta LISA
1 alusel ma&ratud Tapa linnaku piiranguvoond 300-2000 m ja Tapa
ldhiharjutusala piiranguvoond, mis on 300-2000 m. Tapa valla
territooriumile jadb ka keskpolugooni piiranguvoond (vt allpool).

HARJUTUSVALI on maa- vOi mereala koos selle kohal oleva
Ohuruumiga ja seal asetsevate valjadppeehitiste kompleks, kus
korraldatakse Kaitsevae ja Kaitseliidu tksuste taktikalisi harjutusi, dppusi,
laskmisi ja 16hketdid ning katsetatakse relvi, lahingumoona, lahingu- ja
muud tehnikat. Tapa valla territooriumil harjutusvélju ei paikne, Kaitsevée
suurim harjutusvéli paikneb Kuusalu vallas (Kaitsevde Keskpoligoon).

KESKPOLUGOON on Tapa naabervallas, Kuusalu vallas, paiknev
Kaitsevde suurim harjutusvali. Tapa valla territooriumile jaab sellest
tulenev riigikaitselise ehitise piiranguvéond. Keskpoliigooni piirangu-
voondis tuleb arvestada harjutusvaljast tuleneva miraga, mistdttu sinna
mitte planeerida keskkonnahdiringute, nt mira ja vibratsioon, suhtes
tundliku kasutusotstarbega maa-alasid ja ehitisi.

KESKPOLUGOONI LAIENDATUD OHUALA- kasutatakse ohualadena
selliste harjutuste puhul, kus ohualad ei mahu praegustesse Keskpoliigooni
piiridesse. Rabasaare piirkonda ulatuvad Keskpolligooni nn laiendatud
ohualad (kuid Kaitsevagi kasutab ala ka taktikaliseks valjadppeks,
sealhulgas nditeks linnavditluse harjutuste alana).

KAITSEVAE TAPA LINNAKUD on Tapa linnas paiknevad
riigikaitselised alad, kus paiknevad Kaitsevae uksuste elu-, t66-, remondi-
ja ladustamispinnad. Tapa linnakud paiknevad uldplaneeringukaardil
toodud alal — riigikaitsemaa tiheasustusalal (R1) ning eraldi tahistatud ei
ole.

RIGIKAITSEMAA PERSPEKTIIVALA tahistab riigikaitselise kasutuse
potentsiaaliga ala, mille vdimalik funktsioon on lahiharjutusala
perspektiivne laiendus. Valjadppeks vajaliku maa ulatus selgub riigikaitse
arengukava koostamise kaigus, kui tuvastatakse vajadus ténase
lahiharjutusala laiendamiseks. Perspektiivala koosseisu on ka valjadppeks
ebasobivad kinnistud ndidatud selleks, et ala moodustaks thtse terviku,
mille piire on vdimalik looduses lihtne t&histada ja tuvastada.

TAPA LAHIHARJUTUSALA on Kaitsevde Tapa linnaku vahetus
ldheduses paiknev ala, mida kasutatakse Tapal paiknevate tiksuste esmase
valjabppe jaoks, néiteks harjutatakse soiduoskusi ja tehakse
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taktikaharjutusi. Lahiharjutusalal ei tehta ohualadega laskmisi, kuid
valjabppe kéigus vdidakse kasutada imitatsioonivahendeid, mis tekitavad
moningast mira.

TAKTIKAALADE all peetakse silmas riigikaitseliseks véljadppeks
sobivaid alasid véljaspool harjutusvaljasid. Nende kajastamine on
informatiivse iseloomuga, eesmérk on laiemalt teadvustada, et Kaitsevagi
ja Kaitseliit viivad riigikaitselist valjadpet labi ka véljaspool
harjutusvéljasid, peamiselt riigimetsades, aga omanike ndusolekul ka
eramaadel. Taktikaalad voivad paikneda ka valjapool riigikaitsemaa
juhtotstarbega alasid. Taktikaaladel ei tehta ohualadega tegevusi (ohuala
on ruumiline ala, kuhu laskmiste, I6hket6dde, késigranaatide
viskeharjutuste ja muu ohtliku tegevuse ajal peab ligipdds korvalistele
isikutele olema piiratud maérgistuse, tkete v8i mehitatud postidega, kuna
seal viibimine on eluohtlik). Taktikaalade skeem on toodud ptk 3.9.

RASKETEHNIKAGA LIIKUMISE TEE - Tapa linnakust kesk-
polugoonile liikumiseks ette n&htud ainult Kaitsevde kasutuses olev
rasketehnika litkumise tee.
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1 ULDOSA
1.1 Planeeringuala ilildandmed
Valla pindala 481,3 km?
Asukoht La&ne-Viru maakonnas, Pandivere
kdrgustikul
Naaberomavalitsused Piirneb Kuusalu, Kadrina, Rakvere,
Vinni, Véike-Maarja, Jarva, Anija
valdadega
Piirkondlikud keskused (rahvaarv) Tapa linn (5288 ) ja Tamsalu linn (2094)
Rahvaarv vallas®. 11 082 elanikku

1.2

Tapa vallas asub kaks linna Tapa ja Tamsalu, mis on ka piirkondlikeks
keskusteks. Uldplaneeringu koostamise ajal liideti Saase alevik Tamsalu
linnaga.Vallas asub (ks alevik: Lehtse; 53 kula: Kdrvekila, Janeda,
Raudla, Lé&pi, Patika, Rabasaare, L&ste, TG0rakorve, Ragavere, Pruuna,
Linnape, Rasna, Jootme, Kuru, Karkuse, Ndo, Moe, llmastu, Loksu,
Lokuta, Vahakulmu, Piilu, NOmmkila, Saiakopli, Saksi, Piisupi,
Kadapiku, Naistevélja, Alupere, Savalduma, Kursi, Kerguta, Vajangu,
Vohmuta, Trje, Jarsi, Aavere, Kuie, Araski, Pddrangu, Loksa, Sauvilja,
Uudekula, Vistla, Jarvajoe, Porkuni, Véhmetu, Lemmkila, Vadikiila,
Assamalla, Koplitaguse, Koidukila, Kullenga.

Lihiulevaade Tapa valla territooriumi olemasolevast olukorrast on toodud
LISAS 1. Uldosa.

Rahvastiku arengusuundumused. Kahanemisega kohandumine.

Statistikaameti rahvastikuprognoosi jargi 2040 aastal (Statistikaamet, Alis
Tammur 2014. a) elab Eestis ligi kimnendiku vorra vahem inimesi Kkui
praegu, elanikkond on keskmiselt tunduvalt vanem, siindide arv aastas
vaheneb ja Ulalpeetavate hulk toé6ealise suhtes kasvab. Prognoosi andmetel
on Eestis kasvava rahvaarvuga maakonnad Harjumaa ja Tartumaa ning
ulejddnud maakonnad on kahaneva rahvaarvuga. L&ane-Viru maakonna
rahvaarvu muutuseks 2040. aastal peetakse -26% ning 65-aastaste ja
vanemate osatdhtsus kogurahvatikust on 34%, laste (0-14-aastaste)
osatahtsus kogurahvastikust on ca 12,5%. Tépsem Ulevaade Tapa valla
rahvastiku arengusuundumustest on toodud LISA 1. Uldosa ptk 1.3.

Rahvastikuptramiidi (Statistikaamet, Alis Tammur 2014. a) alusel on
eeldatav elanike vanuseline ja sooline koosseis 2040 aastal jargnev: suurim
on 85+ naiste osakaal ning meestel 50-54 aasta vanuseliste osakaal; kdige
vahem on naisi vanuses 40-44 ja mehi vanuses 85+.

! Rahvastikuregistri andmetel 01.01.2019.
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Sarnaselt suurele osale Eesti omavalitsustest vaheneb ja vananeb ka
Tapa valla elanikkond. Perioodil 2013-2017 on valla rahvaarv vahenenud
keskmiselt 1,5% aastas (mis on ligikaudu 180 inimest aastas) ja seda nii
negatiivse loomuliku iibe kui valjarande t6ttu. Kui kahaneb samas tempos,
siis elab Tapa vallas aastaks 2025 alla 10 000 inimese. Sealjuures on
sindimuse kasvust tdsisem mure valjardnde pidurdamine, eriti lastega
perede ja noorte ara minemise peatamine (viimaste puhul nende kodukohta
tagasipoordumine peale Opingute |8ppemist). Vahenev ja vananev
elanikkond toob endaga kaasa Uhest kiljest maksutulu vahenemise ja
teisest kiljest teenusvajaduse suurenemise.

Tapa valla uldplaneeringu lahenduse koostamisel on reaalse olukorra ja
demograafilise prognoosiga arvestatud. Pikemas perspektiivis peab
arvestama, et rahvastiku vananemise ja véhenemise kontekstis vdivad
olemasolevad asumid muutuda vanema elanikkonnaga piirkonnaks.
Taoline muutus ilmneb tbendoliselt koostatava Uldplaneeringu
rakendamise ajaperspektiivis (10-15 aastat), mis naitab, et vajadus
uldkasutatavate alade reserveerimiseks/sailitamiseks pusib, tuleb nt
eakate huvidest ja vajadustest lahtuvalt pakkuda toimivaid valiruumi
lahendusi ja teenuseid, tagada mugavad juurdepaasud thiskondlikele
hoonetele ja rohealadele, parandada jalg- ja jalgrattateede Uhendusi
ning arendada sotsiaalteenuseid keskustes olemasolevate hoonete
baasil.

Kahaneva asustuse all ei tule m&elda mitte ainult rahvastiku vahenemist ja
vananemist. Samavdrra oluline — teinekord algpdhjusena tdhtsamgi — on
majandusliku  aktiivsuse ~ vdhenemine.  Kahanevate  piirkondade
ettevotluskeskkonnale on omane helt poolt téokohtade ja teisalt tootajate
nappus — struktuurne t60joupuudus, kus t06jou pakkumine ei Uhti
ndudlusega?.

1.3  Uldplaneeringu koostamise vajadus

Praegustes piirides Tapa vald on tekkinud mitmete Ghinemiste tulemusena.
2005. aastal thinesid Tapa linn, Lehtse vald ja Saksi vald (v.a Kiku, Salda
ja Pariisi kula) Tapa vallaks ning Tamsalu linn ja Tamsalu vald Tamsalu
vallaks. Teine thinemine leidis aset 2017. aastal, mil Ghinesid Tapa vald ja
Tamsalu vald. Uhinemise ja liitumise teel 2017. aasta valimiste jarel
moodustunud kohalikud omavalitsused on kohustatud algatama aasta
jooksul uue uldplaneeringu koostamise. Mdtestamist vajavad kohalike
omavalitsuste Ghinemisega muutunud arengueeldused, sh tuleb lle vaadata
kehtivad planeeringud, kuna olukord on muutunud nii haldus- kui ka
asustusuksuste kontekstis. Tapa valla haldusterritooriumil kehtib Tapa
linna generaalplaan, mis on Tapa Linnavolikogu 09.11.1995 otsusega nr
71 kehtestatud Gldplaneeringuna. Endise Tapa valla haldusterritooriumi
kohta koostatud uldplaneering voeti vastu Tapa Vallavolikogu 26.01.2017
otsusega nr 200, kuid ei kehtestatud. Endise Tamsalu valla territooriumi
osas kehtib Tamsalu wvalla Uldplaneering (kehtestatud Tamsalu
Vallavolikogu 19.05.2010. a méé&rusega nr 6). Kuna kohaliku omavalitsuse
osade kohta kehtib mitu erinevat tldplaneeringut, ei ole need asjakohased

2 Rahandusministeerium, 2015
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tasakaalustatud arengu suunamiseks voi planeeringu elluviimiseks vajalike
tegevuste ja vahendite osas. Uldplaneeringud, mis on koostatud
varasemates halduspiirides ja omavahelise konkurentsi tingimustes,
kajastavad mooddunud ajaperioode ning erineva sisu ja sisukusega
maakasutus- ja ehitustingimusi®. Oluline on tuvastada ja teadvustada
muutunud arengutingimused ning jérjestada ruumikasutuse prioriteedid,
millest vormitakse Gihtne l&htekoht, visioon ja arengusuunad.

Ké&esolev Tapa valla tldplaneering tunnistab Tamsalu valla tldplaneeringu
ja Tapa linna generaalplaani kehtetuks.

Uldplaneeringu koostamise iilesanded on toodud planeerimisseaduse § 75
Ig 1. Uldplaneeringuga lahendatavate lesannete otsustamisel lihtutakse
kohaliku omavalitsuse Uksuse ruumilistest vajadustest ja planeeringu
eesmargist.

Uldplaneering  on  kohaliku  omavalitsuse  eriplaneeringu  ja
detailplaneeringu koostamise ja detailplaneeringu koostamise kohustuse
puudumisel projekteerimistingimuste andmise alus.

1.4 Planeeringu sidusus teiste planeeringute ja Tapa valla
arengudokumentidega

Ké&esoleva dldplaneeringu koostamisel on arvesse vdetud jargmisi Tapa
valla ruumilist arengut mdjutavaid strateegilisi arengudokumente:

e Uleriigiline planeering ,Eesti 2030+ (kehtestatud Vabariigi

Valitsuse 30.08.2012. aasta korraldusega nr 368). Planeeringu
eesmargiks on riigi tasakaalustatud ruumiline areng, mille
saavutamine tagab inimeste pohivajaduste rahuldamise igas Eesti
paigas.
o Eesti 2030+” on strateegiline dokument, mille eesmdrk on
saavutada otstarbekas ruumikasutus Eesti kui terviku mastaabis
ning seada keskkonna eripdrast lahtuvad ruumilised alused
asustuse, liikuvuse, Uleriigilise tehnilise taritu ja regionaalarengu
kujundamiseks. Uleriigilise planeeringu iiheks pd&hisuunaks on
tasakaalustatud ja kestlik asustuse areng - olemasolevale
asustusstruktuurile toetuva mitmekesise ja valikuvimalusi pakkuva
elu- ja  majanduskeskkonna  kujundamine. Uleriigilise
planeeringuga ,, Eesti 2030+ “ tehtavad ruumikasutuse otsused on
seotud riigi kaitsevOimega aspektides nagu energiajulgeolek ja
asustuse sdilimine darealadel, ruumikasutus puudutab ka kaitsevae
harjutusalasid.

e Lé&dne-Viru maakonnaplaneering 2030+ (  kehtestatud
Riigihalduse ministri 27.02.2019 ké&skkirjaga nr 1.1-4/30 (vt
tdpsemalt ptk 1.4.1). Ké&esoleva uldplaneeringu koostamisel on
arvesse voetud ka teisi Tapa valla ruumilist arengut mojutavaid
strateegilisi arengudokumente:

3 NGuandeid tldplaneeringu koostamiseks. Rahandusministeerium, mai 2018.
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Tapa linna generaalplaan (kehtestatud Tapa Linnavolikogu
09.11.1995. a otsusega nr 71). Hetkel on kehtiv ldplaneeringuna
Tapa linna osas.

Tapa valla uldplaneering (vastu vdetud Tapa Vallavolikogu
26.01.2017 otsusega nr 200, kehtestamata);

Tamsalu valla Gldplaneering (kehtestatud Tamsalu Vallavolikogu
19.05.2010. a maarusega nr 6). Uldplaneeringu eesmargiks oli
kaalutleda, millised alad on sobilikud elamuehituse, tootmise,
puhkemajanduse ja drialase ettevotluse jms jaoks ning maérata
ehitus- ja maakasutusreeglid.

Porkuni jarve puhkeala teemaplaneering (kehtestatud Tamsalu
Vallavolikogu 19.12.2007. a otsusega nr 81). Teemaplaneeringu
eesmargiks oli koostada tulevikuvisioon ja ruumiline plaan ning
keskkonnamdju strateegilise hindamise aruanne Porkuni, Kkui
puhke- ja turismipiirkonna arenguvdimalustest.

Tapa valla arengukava 2018-2025 (vastu vOetud Tapa
Vallavolikogu 29.08.2018 maarusega nr 31).

Tapa linna kaugkuttepiirkonna soojusmajanduse arengukava
aastateks 2014-2026 (vastu vOetud Tapa Vallavolikogu
25.09.2014 mé&arusega nr 23).

Pdhja-Eesti harjutusala osaks oleva keskpoltugooni riigi
eriplaneering.

Tapa valla Tapa linna haljastuse arengukava aastateks 2014-
2023 (vastu voetud Tapa Vallavolikogu 27.03.2014. a méadrusega
nr9).

Tapa valla Ghisveevargi ja —kanalisatsiooni arendamise kava
2013-2024 (vastu voOetud Tapa Vallavolikogu 27.12.2013. a
maarusega nr 2).

Tamsalu valla Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni arengukava
2017-2020-2029 (vastu voetud Tamsalu Vallavolikogu 24.05.2017.
a madrusega nr 6).

Tamsalu valla ja Tapa valla Uhinemisleping (kehtestatud Tapa
Vallavolikogu 12.12.2016 otsus nr 193). Uhinemislepingu liheks
eesmargiks oli, et valla ettevdtluskeskkonna arendamisel soodus-
tatakse kodul&hedaste tookohtade lisandumist ning ettevtlusele
soodsa arenguruumi tekkimist. Lepingu arendamise strateegias on
kirjas et Tapal ja Tamsalus soodustatakse linna identiteedi hoidmist
ja kujundamist koos linnalise elukeskkonna arendamisega,
séilitades ja laiendades looduslahedust.

Piirnevate omavalitsuste tldplaneeringud.

Seoseid olulisemate strateegiliste dokumentidega on kirjeldatud
planeeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise aruandes.
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1.4.1 Tapa valla ruumilise arengu suundumused seoses Ladne-Viru
maakonnaplaneeringus 2030+maaratletud keskustega

Tulenevalt Planeerimisseadus § 55 I6ikest 2, on Tapa valla tldplaneeringu
koostamise alus maakonnaplaneering. L&&ne-Viru maakonnaplaneering
2030+ véljendab riigi ja maakonna kui terviku huve, mis on
tasakaalustatud maakonna omavalitsuste huvidega, seades uldplaneeringu
koostamiseks pdhim@otteid, tingimusi ja suuniseid arengu kavandamiseks.
Maakonnaplaneeringu ks kaalukamaid eesmarke, millest tuleb l&htuda
madalama tasandi planeeringutes, on ruumilise arengu suunamise
pohimdtted. Pdhjalikumalt on ruumilise arengu suunamise pohimdtteid
seoses  Lddne-Viru  maakonnaplaneeringuga  kasitletud LISAS 7.
Ké&esolevas peatukis tuuakse vélja olulisemad seosed, millega on Tapa
valla Uldplaneeringu lahenduse koostamisel arvestatud.

Laane-Viru maakonnaplaneeringuga maératakse kaks tugi-toimepiirkonda
— Kunda ning Tapa. Tapa tugitoimepiirkond moodustub peamiselt Tapa
vallast, ulatudes Jarva maakonna kirdeosani (Ambla, Jérva-Jaani). Tapa
tugipiirkonda kuuluvad peamiselt Tapa, Tamsalu ja osaliselt Kadrina valla
kilad. Tugi-toimepiirkonna roll on toetada maakondlikku
toimepiirkonna keskust, kui see oma vaiksuse v0i suurte vahemaade
tottu ei suuda Uksi pakkuda kdigile maakonna elanikele maakondliku
keskuse teenuseid.

Tapa tugitoimepiirkond moodustub peamiselt Tapa vallast, ulatudes Jarva
maakonna Kirdeosani (Ambla, Jarva-Jaani). Tapa tugipiirkonda kuuluvad
peamiselt Tapa, Tamsalu ja osaliselt Kadrina valla kilad. L&ane-Viru
maakonnaplaneeringu joonisel 1 ,, Toimepiirkonnad, ihendused ja taristu‘
on naha Tapa valla territooriumil Rakvere toimepiirkonda kuuluvaid
piirkondi (néiteks Assamalla, Porkuni, Tamsalu, Savalduma, Vajangu ja
Vohmuta). Piirkond jaab tervikuna Tallinna toimepiirkondade mdjualasse.

Laane-Viru maakonnaplaneeringus toodud tugi-toimepiirkonna
arengu p6himdtted ning kajastus tldplaneeringus on jargmine:

- Tapa tugi-toimepiirkonnas tugevdada asustusstruktuuri ja tagada
teenuste parem kattesaadavus. Samuti on toodud pdhimé6ttena Tapa
linna parem integratsioon tema loomuliku tagamaaga ule ténaste
maakondlike piiride ning et tugi-toimepiirkondade keskused on
olulised todkohtade olemasolu ja tekke soodustamiseks, seega sailitada
nende piirkondade osatéhtsus maakonnas.

Tapa valla uldplaneeringus on arendustegevusel toetutud olemasolevale
valjakujunenud asustusstruktuurile. Ruumilise arengu eesmérkidena on
ette ndhtud séilitada selge piir linna- ja maakeskkonna vahel, hoides
tiheasustusalade kompaktsust, arendades neid eelkdige olemasoleva
asustusstruktuuri tihendamise ja laiendamise, ruumilise mitmekesisuse ja
elukeskkonna kvaliteedi tOstmise kaudu. Mitmekesiste teenuste
kattesaadavuse eelduseks on planeeritud Tapa valla keskustesse — Tapa
linna ja Tamsalu linna, segahoonestusega alasid, dri-, kaubandus- ja
teenindusettevotte alasid ja é&ri- ja vaiketootmise alasid ning
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uldkasutatavaid alasid. Suur osa planeeritavatest objektidest on ette n&htud
olemasolevate hoonete rekonstrueerimise baasil, kuna see lahtub sé&stliku
linnaehituse pdhimotetest ja need paiknevad logistiliselt mugavas
asukohas, on elamualadest jalgsikdigutee kaugusel, seotud (his-
transpordipeatustega, rohealade l&dheduses ja korralike Uhendusteedega.
Arendatud on ka kergliiklusteede vorgustikku, et soodustada inimesi
igapdevaseid liikumisi tegema jalgsi vOi jalgrattaga. 2017. — 2018
rekonstrueeriti Tapa kesklinna raudteeddrne ala ning (hendati raudtee
reisijaam teiste liikumisviisidega. Ké&esoleval ajal on to6s projekti
ettevalmistamine Tapa Ulejddnud kesklinna (mberkujundamiseks ja
kaasajastamiseks.

Maakonna koige olulisemaks raudteesdlmeks on kahtlemata Tapa
raudteejaam, kus rongiga reisijatel on véimalik liikuda nii Tallinna, Narva
kui Tartu suunal. Sellega on uldplaneeringus ette ndhtud arvestada nii
maakonna (bussi-) Uhistranspordististeemi edasisel arendamisel, kui ka
Tapa linna ruumilisel arendamisel (sidusus jalg- ja jalgrattateedega,
kahetasandiline raudteelletus, sidusus kesklinna d&ri- ja teenindus-
asutustega, sidusus raudtee ja bussijaama vahel, sdida-pargi vdimalused).

- Tapa linna kui olulise logistikakeskuse eelduste arendamisele kaasa
aitamine;

Tapa linn on oluline logistiline sdlmpunkt — Tapal on reisirongi
otseihendus Tallinna, Tartu ja Narvaga, samuti Moskva ja Sankt-
Peterburgiga. Uldplaneeringuga on &ra kasutatud Tapa linna Kui
logistikakeskuse eelduseid ning sellest lahtudes on Uldplaneeringuga
planeeritud tootmisalasid. Tootmisalade reserveerimine on toimunud
peamiselt, arvestades olemasolevaid ettevdtluse arengukoridore:
logistiliselt olulistes s6lmpunktides raudtee/ pdhimaanteede &édrde ja
olemasolevate toimivate ettevotlusaladega seonduvalt vdi olemasoleva,
kasutuseta seisva, tootmishoonestuse baasil.

- Tugi-toimepiirkondade keskustes on oluline eelkbige arendada vélja
kaasaegset (munitsipaal-)elamufondi, mis v6imaldab omavalitsusel
pakkuda elamistingimusi eelkBige noortele spetsialistidele, et tagada
kvaliteetne haridus- vdi tervishoiuteenus;

Uldplaneering toetab kompaktsete elamupiirkondade teket valjakujunenud
infrastruktuuri baasil. Elamualade planeerimisel Tapa vallas lahtutakse
olemasolevate elamualade kompaktsemaks muutmisest ja neis kvaliteetse
avaliku ruumi vorgustiku planeerimisest. Uute elamupiirkondade
planeerimisel tuleb arvestada erinevas vanuses elanikele vajaliku sotsiaalse
infrastruktuuri osade, Ghistranspordi vdimaluste, avaliku ruumi ja kohalike
keskuste arenguga.

- Tagada gumnaasiumi- ja huvihariduse kattesaadavus ja lastehoid,
perearstikeskuse ja apteegi olemasolu;

Tapa linnas on kdik eelpool nimetatud sotsiaalse infrastruktuuri elemendid
tagatud ning lahtudes Tapa valla arengukavast on need ette nahtud
sdilitada. Tapa valla Uldplaneeringus on sotsiaalse infrastruktuuri
arendamiseks reserveeritud vastavad alad (Uldkasutatavad hooned,
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tervishoiu-, haridusasutused ning spordiehitised jms) olemasoleva
hoonestuse baasil, mis paiknevad valla keskustes.

KESKUSTE VORGUSTIK

Ladne-Viru maakonnaplaneeringu uheks (lesandeks on teenustevorgu
planeerimine l&bi keskuste voOrgustiku. Keskuste vorgustik koosneb
erineva tasandi teenuskeskustest, mis omavahel seostatult toimides
toetavad toimepiirkonna asustusstruktuuri. See loob vdimalused teenuste ja
tookohtade ruumiliseks hajutamiseks toimepiirkonnas ja nende
kattesaadavuse parandamiseks &arealadel. Keskuste vorgustiku hierarhia
on jargmine: maakondlik keskus — piirkondlik keskus — kohalik keskus —
l&hikeskus.

Maakondlik keskus
RAKVERE
Piirkondlikud keskused:

TAPA, KUNDA, TAMSALU - VAIKE-
MAARJA (kaksik-keskus), KADRINA )

Kohalikud keskused: )

HALJALA, VINNI-PAJUSTI,
LAEKVERE, SOMERU, RAKKE, VOSU )

Lahikeskused: )

LEHTSE, ULVI, VIRU-NIGULA,
SIMUNA, ROELA, JANEDA, TUDU

Joonis 1. Laane-Viru maakonna keskuste struktuur.

MAAKONDLIK KESKUS

Ladne-Virumaa maakondlikuks keskuseks on Rakvere linn, mis on uhtlasi
maakondliku toimepiirkonna keskuseks. Tapa linnast asub Rakvere linn ca
30 km kaugusel, Tamsalu linnast ca 27 km kaugusel ning need on seotud
korraliku teedevorgustikuga sh on tagatud mugavad (histranspordi-
iihendused. Uldplaneeringu koostamise hetkel on uhistransporditihendused
Rakvere linnaga piisavad ning seda arendatakse lahtudes valjakujunevatest
vajadustest.

PIIRKONDLIKUD KESKUSED
Piirkondlik keskus teenindab véiksemat hulka rahvastikust ning pakub
vahem teenuseid ja tookohti, kui maakondlik keskus. Piirkondlikku
keskust eristab temast madalama tasandi keskustes pakutavate teenuste
parem kvaliteet ja mitmekesisus nii era- kui avaliku sektori teenuste osas.
Ladne-Virumaal on kaks piirkondlikku keskust tugi-toimepiirkonna
keskusteks: Tapa ja Kunda linnad. Arvestades olemasolevat
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asustussusteemi ning teenuste paiknemist on pdhjendatud piirkondlikuks
keskuseks méérata ka Kadrina ning Vdike-Maarja alevik. Seega on
Laane-Virumaa maakonnaplaneeringu lahenduse kohaselt viis
piirkondlikku keskust: Tapa linn, Kunda linn, Kadrina alevik ja Vaike-
Maarja alevik, mis koos Tamsalu linnaga moodustab kaksikkeskuse.

Maakonnaplaneering satestab, et kaksik-keskusena on maaratletud
lahestikku paiknevad, funktsionaalselt omavahel seotud ja koos toimivad
keskused, kus vastava taseme teenused tagatakse kahe keskuse koostoos.
Arvestades rahvastikusuundumisi  kasitletakse maakonnaplaneeringus
Véike-Maarja alevikku piirkondliku keskusena koos ldhedal asuva ja
kaesoleval hetkel samalaadseid teenuseid pakkuva Tamsalu linnaga, mis
koos moodustavad nn kaksikkeskuse.

2017. haldusreformi kéigus thinesid Tapa vald ja Tamsalu vald. Tamsalu
piirkonna jaoks on olulisimaks keskuseks maakondlik keskus Rakvere ja
piirkondlik keskus Tapa linn. Samas toimib edasi ka Tamsalu linna ja
Vaike-Maarja aleviku baasil kujunenud piirkondlik kaksikkeskus.

Tamsalus asuvad ujula, tdismGdtmetega spordisaal, valla suurim
kontserdisaal, spordikompleksi kaasaegne majutusplokk, valgustatud
suusarajad ning tookohad on Tapa jaoks olulised. Samal ajal on Tamsalu
jaoks  olulised Tapa  piirkonna  hooldekodud, = muusikakool,
keelekimbluskool, raudteejaam (kus on vdimalik Umber istuda
reisirongide erinevatele suundadele), kaubandus, meditsiin ning to6kohad.
Tapal asuvad ehitus- ja aiakaupade kauplused, kiirabijaam, padéstekomando
ja politseijaoskond on olulised Tamsalu elanike jaoks. Kaitsevagi ja Tapal
asuvad toostusettevotted pakuvad t66d Tamsalu kandi rahvale ning Tapa
elanikud tootavad Tamsalu suurettevotetes. Kahe keskuse vahel kaib
igapdevane aktiivne pendelrénne.

Tapa piirkondliku teenuseid pakkuva keskusena on arenev ja jatkusuutlik.
Samas on otstarbekas tihendada Tapa ja Tamsalu intensiivsemat koost6dd,
teenuste jaotamist vallasiseselt ning head omavahelist
uhistransporditihendust, et tagada teenuste parem kéttesaadavus valla ihes
vOi teises keskuses.

Véike-Maarja alevik toimib jatkuvalt piirkondliku keskusena. Véike-
Maarja alevikus asuvad péaéastekomando, Kiirabi, Véike-Maarja
Tervisekeskus, mida kasutavad samuti Tamsalu elanikud. Tamsalu ja
piirkonna (Porkuni, Loksa) elanikud tarbivad Véike-Maarjas hambaravi- ja
esmatasandi meditsiiniteenust, veterinaarteenust ja kaubandust. Samuti
pakub Vaike-Maarja alevik Tamsalu piirkonna elanikele tookohti ja
vastupidi (nt juhul, kui naiteks Tamsalu linna luuakse ettevote, mis loob 10
tookohta, siis suure tbendosusega 2-3 nendest téidetakse Véike-Maarja
elanikega ning sama oleks ka vastupidi). Véike-Maarja elanikele on
oluline Tamsalu linnas paiknev ujula ja kindlasti ka raudteejaam. Véike-
Maarja alevikule on ldhemal kill Kiltsi raudteejaam (7 km), kuid Tamsalu
raudteejaama (11km) rongide sdidugraafikud on tihedamad ning oluline on
tagada, et Tamsalu linna ja Véike-Maarja aleviku vaheline
bussilhistransport arvestaks olulisel maéral ka rongiliiklusega. Seda
soodustab hea maanteeihendus Tamsalu ja Vadike-Maarja vahel.
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Kaksikkeskuse asulate vahel on tihedad sidemed ning toimib igapdevane
pendelrédnne. Seega kokkuvdttes toimib Véike-Maarja alevik koos Tamsalu
linnaga piirkondliku  kaksik-keskusena ning teenuseid pakkuva
piirkondliku kaksikkeskusena on see arenev ja jatkusuutlik.

Tapa vallas on kujunenud unikaalne olukord, kus vallas on kaks
piirkondlikku  keskust: markimisvéarselt suur piirkondlik  keskus
vallakeskuse Tapa linna ndol ning valla suuruselt teine asula Tamsalu linn,
mis moodustab piirkondliku keskuse koos Vaike-Maarja vallakeskusega
Véike-Maarja alevikuga. Valla arengu méttes tuleb piirkondlikke keskusi
arendada ja tugevdada ning seda potentsiaali valla arengu huvides
maksimaalselt dra kasutada.

Maakonna elanike Uhe avaliku teenuse (Uldhariduse glmnaasiumiaste)
puhul vGib lahiaastatel olla L&&ne-Virumaa valjakutseks optimaalse
gumnaasiumivérgu arendamine. 2021 alustati vastava uuringu teostamist
Ladne-Viru omavalitsusliidu poolt. Kindlasti voib Uheks oluliseks
lahtepunktiks olla eesmark tagada giimnaasiumide piisav hajutatus L&ane-
Viru maakonnas.

Sellisel juhul on Uheks vdimaluseks néiteks kolme glimnaasiumi jatkamine
(arvestades geograafilist paiknemist): Rakvere riigigimnaasium, Tapa
gumnaasium ja Véike-Maarja glimnaasium. Kéesoleval hetkel on toimiv
ka Tamsalu gimnaasium ning Tapa valla prioriteediks on jatkata
gumnaasiumihariduse andmist Tapal ja Tamsalus nii kaua, kui voimalik.
Ulevaade teenustest Tapa vallas (Tapa linnas ja Tamsalu linnas) on toodud
LISAS 7.

LAHIKESKUSED

Laane-Viru Maakonnaplaneeringus on satestatud, et arvestades teenus-
piirkondade olemasolevat ja potentsiaalset kliendibaasi arvestuslikku
suurust ning kaugust teistest teenuskeskustest méaératakse Laane-Virumaal
lahikeskusteks: Ulvi, Viru-Nigula, Lehtse, Simuna, Roela, Janeda ja Tudu.
Lahikeskused taidavad kohalike keskuste vorgustikus taiendavat rolli,
mille abil suurendatakse véltimatute ja sagedamini kasutatavate teenuste
kattesaadavust piirkondades, kus kohalike pdhiteenuste osutamine
kogumahus ja kvaliteedis ei ole kliendibaasi vahesuse mottes pikemas
perspektiivis majanduslikult péhjendatud.

L&hikeskuses on soovitavalt kattesaadavad jargnevad teenused:
- algkool

- laste paevahoid

- postipunkt

- toidu- ja esmatarbekaupade kauplus

- haruraamatukogu

- vaba aja keskus

- vélispordivéljak

Lehtses ja Janedal on alg- ja pdhikool, lasteaed, raamatukogu, toidu- ja
esmatarbekaupade  kauplus. Lehtses on ka  postipunkt ja
vabaajakeskus/rahvamaja ning toimub perearsti vastuvott. Janedal puudub
postipunkt ja rahvamaja, samas on olemas spordisaal, kuid see on véga
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halvas tehnilises seisukorras. Apteeki ja Vallavalitsuse teeninduspunkte
Lehtses ja Janedal ei ole. Mdlemal asulal on reisirongitihendus Tallinnaga,
Tapaga, Tartuga ja Narvaga. Lehtses praktiliselt toéokohti pakkuvaid
ettevotteid ei ole, Janedal on mdned vdikese tO6tajate arvuga ettevotted.
Maakonnas on tervikuna tooealise elanikkonna vahenemine, madal
sindimus ja valjardnne on kaasa toonud véiksemate keskuste, s.h. Lehtse
ja Janeda, ndrgenemise t60 ja teenuste pakkumise kohana oma tagamaa
suhtes. Seega, Lehtses ja Janedal perspektiivis pakutavate teenuste mahu
kasvu ette ndhe ei ole.
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2 TAPA VALLA RUUMILISE ARENGU VISIOON

Uldplaneeringu kehtestamisega labi maakasutus- ja ehitustingimuste
seadmise soovitakse viia ellu valla arengukavaga kehtestatud strateegilisi
eesmarke ja tagada uldiste huvide ja eesmaérkide arvesse votmine.

Tapa valla arengukavas toodud VISIOON aastaks 2025 on satestatud
jargmiselt:

Inimestele meeldib Tapa vallas elada. Siit leiab endale kodu nii
looduslahedust hindav kui linnakeskkonda eelistav inimene. Avalik
ruum on Kkorrastatud ja puhas, tehniline infrastruktuur on
kaasaegne, vald on kaetud Kkiire interneti- ja transpordi-
vorgustikuga. Head uhendused vdimaldavad siin elada ja vajadusel
kaugemal t661 kéia voi vastupidi. Multikultuurset elanikkonda seob
uhine identiteet ja tugev kogukonnatunne.

Tapa vald on Kkaitse- ja liitlasvagede silmis hinnatud partner.

Siinne ettevotlus on oma vormilt ja iseloomult mitmekesine ning
sidus. Ettevotluskeskkond on atraktiivne.

Ruumilise arengu eesmargid Tapa vallas on jargmised:

Sailitada selge piir linna- ja maakeskkonna vahel. Hoida
tiheasustusalade kompaktsust (arendamine toimub eelkBige
olemasoleva asustusstruktuuri tihendamise ja laiendamise,
ruumilise  mitmekesisuse ja elukeskkonna kvaliteedi tGstmise
kaudu), mis vOimaldaks atraktiivset avalikku  ruumi,
multifunktsionaalset keskkonda ja ka jalgsikédidavaid vahemaid.
Hajaasustuses elamumaade arendamisel olemasoleva kilatulbi ja
ruumilise struktuuri séilitamine.

Uldplaneeringu lahenduse koostamisel on prioriteediks kdrge
elukvaliteedi loomine, kus vallaelanikele oleks tagatud puhkealade
olemasolu, jalakdijate- ja jalgrattateed (ning kvaliteetse
uhistranspordi  vdimalused), valla keskustes oleks planeeritud
mitmekesist ja vaikesemahulist hoonestust koos hésti integreeritud
rohealadega ning sdiliksid ka hajaasustusega alad koos
iseloomuliku kilastruktuuri, pdllu- ja metsamajanduse edendamise
vOimalustega.

Tapa valla keskkonna vaartustega arvestamine. Vadrtustada
valjakujunenud  kilamiljééd, ajaloolist  pérandit, samuti
piirkondadele omast maastikulist ja ruumilist omapéra. Hoida ja
parandada rohevorgustiku sidusust.

Luua vdimalused ettevotluskeskkonna arenemiseks koos
investeeringute ja tookohtade loomisega. Ari- ja tootmistegevust
soositakse eelkdige juba toimivates ettevotluspiirkondades, samuti
olemasoleva hoonestuse baasil. Potentsiaalsete ettevotjate ja
investeerijatega labirdékimisel lahtutakse pdhimottest, et siinne
olemasolev ja planeeritav ettevGtlus on keskkonnasobralik.
Lahtutakse  uute  toostusalade  planeerimise  vajadusest.
Tootmisaladele hoonete planeerimisel ja projekteerimisel tuleb
arvestada, et reserveeritud alale mahuks ka tootmisest tulenev
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mdojuala (sh kaitsehaljastus). Juhul kui tootmistegevusega voib

kaasneda negatiivne keskkonnamdju, tuleb planeeringus sétestada

keskkonnatingimused negatiivse keskkonnamdju leevendamiseks,
ennetamiseks ja valtimiseks.

e Sotsiaalse infrastruktuuri arendamiseks vajalike alade ja
nende kasutustingimuste maaramine (tervishoiu-, haridus-
asutused ning spordiehitised jms). Pikemas perspektiivis peab
arvestama, et rahvastiku vananemise ja véhenemise kontekstis
vOivad olemasolevad asumid muutuda vanema elanikkonnaga
piirkonnaks, mis tdstab vajadust sotsiaalteenuste jarele. Perioodil
2013-2017 on Tapa valla ja Laine-Viru maakonna elanikkond
kahanenud keskmiselt 1,5% aastas, Eesti elanikkond tervikuna
0,1% aastas. Taoline muutus ilmneb tdendoliselt koostatava
uldplaneeringu rakendamise ajaperspektiivis, mis nditab, et vajadus
uldkasutatavate alade reserveerimiseks/séilitamiseks pusib.

e Puhkealaks loetakse Tapa valla tldplaneeringuga nii looduslikku kui
rajatud haljastust sh parke, haljasalasid, kallasradu. Tapa valla
rohealad on jargmised: puhkeala hoonete ehitamise digusega (t&his
P1), puhkeala hoonete ehitamise diguseta (t&his P2), supelranna ala
(tdhis P3), kaitsehaljastuse ala (t&his HK), haljasala- ja parkmetsa ala
(t&his HP). Puhkealadena kasitleb Tapa vald ka riigimetsa alasid, mida
tuleb suure rekreatiivse vaartuse tottu lugeda hinnaliseks looduslikuks
ressursiks. Puhkemetsadesse on juba rajatud ja kavatsetakse rajada
uusi matkaradasid (sh tervisespordiradasid). P&hirdhk rekreatiivsete
teenuste pakkumisel on vaja asetada keskkonnas@bralikule turismile ja
puhketegevusele.

e Uusi jalgratta- ja jalgteid planeeritakse eesmargiga muuta paremini
juurdepaasetavaks Uhistranspordipeatused, puhkealad, é&ri- ja
uldkasutatavate hoonetega alad jne. Tiheasumite avalik ruum
(tnav) peab olema vordselt mugav jalakaijale, ratturile ja
mootorsdiduki juhile. Kaalutakse jalakdijate tanavate planeerimist,
kus on lubatud vaid jalakdijate (ja teenindava transpordi,
paastesoidukite liiklus).

e Riigikaitse on Eesti riigi pohiseaduslik tlesanne (PS 10). Tapa
vald, tdpsemalt vallakeskus Tapa linn, on téhtsaim kaitsejoudude
tugipunkt Eestis (Tapal asub Eesti Kaitsevée 1. Jalavéebrigaad, siin
paiknevad ka enamik Eestis asuvatest liitlasvagedest, veel piirneb
vallaga  Kuusalu valla territooriumile  jdav  Kaitsevée
keskpolligoon). Riigikaitsega seonduvad eesmargid on:

- Oluline on, et Tapa linna keskuse avalik ruum ja valla
puhkealad, pakutavad teenused, (hiskondlikud objektid
pakuvad siin viibivate liitlasvadgede sdurite ja kaitsevaelastele
vajalikke teenuseid ja puhkamisvdimalusi.

- Vallaelanike seisukohast on oluline, et lahiharjutusala
paiknevatele ja alaliselt elukohana kasutavatele aladele oleks
tagatud juurdepédédsud ja kohaliku omavalitsusega oleks
s6lmitud asjakohased kokkulepped alalt leviva keskkonnamdju
leevendamiseks.

Tapa vallas asub kaks linna - Tapa ja Tamsalu, mis on ka piirkondlikeks
keskusteks. Tapa nimi seostub ennekdike raudteega, samuti tuntakse teda
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ka kui s@javée- ja vorstilinnana. Raudtee olemasolu on linnaruumis
tugevalt tuntav, kuid sdjavagi jaab pigem heas méottes varju ja valisruumis
ei domineeri. Tapa linn on oluline logistiline sdlmpunkt — Tapal on
reisirongi otsethendus Tallinna, Tartu ja Narvaga, samuti Moskva ja
Sankt-Peterburgiga.

Tamsalu linna kasvamine ja arenemine on samuti tihedalt seotud Tallinn-
Tartu raudtee rajamisega. Tamsalu linnal on vaga head rongitihendused
Tallinnasse ja Tartusse. Tamsalu piirkond on Eesti rahvuskivi — paekivi
stinnikoht, paetemaatikat kasitletakse Tamsalu lubjapargis (ja ka Porkuni
Paemuuseumis).

Ruumilise arengu eesmargid Tapa linnas ja Tamsalu linnas on
jargmised:

e Arendamisel on lahtutud eesmaérgist luua voi hoida ruumiliselt
terviklikku elukeskkonda ning tagada selle ruumiline ja
funktsionaalne terviklikkus ning mitmekesisus, eristuv iseloom ja
Uhendatus. Saé&stliku arengu votmesdna on kompaktne asustus
linnades (ja alevikes), sest ainult nii saab luua eeldused eluks
vajalike infrastruktuuride — Uhistransport, keskkdte, thine vee- ja
kanalisatsioonisiisteem, kohalikud lasteaiad ja koolid -
arendamiseks. Nii saab s&asta keskkonda ja parandada
elukvaliteeti. Tihendamisena on kéesolevas (ldplaneeringus
kasitletud muuhulgas ka kvaliteetse elukeskkonna jaoks vajalike
funktsioonide (sh puhkealade, jalgratta- ja jalgteede) arendamist, et
soodustada  asumite  kujunemist  elavaks, turvalisemaks,
séastvamaks ja tervislikumaks asumiks ning parandada asumite
sotsiaalset sidusust.

e Sisteemse planeerimisega toetada kompaktsete elamupiirkondade
teket valjakujunenud infrastruktuuri baasil. Laiendatavate vdi uute
elamualade planeerimisel on l&htutud sellest, et tagatud oleks hea
juurdepaas, sotsiaalne taristu ja tehnovdrkudega varustatus.
Arendamine peab toimuma v@imalikult terviklike, hasti
labikaalutud ruumiliste visioonide ja terviklahenduste alusel. Uute
elamupiirkondade planeerimisel tuleb arvestada erinevas vanuses
elanikele vajaliku sotsiaalse infrastruktuuri osade, thistranspordi
voimaluste, avaliku ruumi ja kohalike keskuste arenguga.

e Tulenevalt rahvastiku Uldisest kahanemis- ja vananemistrendist
Eestis ja késitletavas Tapa vallas, vOib pikemas perspektiivis
oodata rahvastiku kasvu aeglustumist vOi peatumist, mistottu
elamualade reserveerimisel lahtutakse olemasolevate elamualade
kompaktsemaks muutmisest.

e Mitmekesistada sotsiaalset infrastruktuuri l&htudes rahvastiku
arengusuundumustest  (kahanemine ja vananev elanikkond).
Kaasava planeerimise ja kindla kasutajagrupi (nt eakate) huvidest
ja vajadustest l&htuvalt toimivate valiruumi lahenduste ja teenuste
pakkumine.

e SoOiduautode infrastruktuurile eelistada histranspordivérgustiku
arendamist.
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Muuta atraktiivseks Tapa ja Tamsalu linna keskused. Sihiks on
elavdada linnades tdnavaelu, kujundada linna jalakéijate
sbbralikumaks ning hoida seal identiteediga kohti. Oluline on
kohalike traditsioonide ja ©Okoloogilise tasakaalu vadrtustamine.
(Tapa linna keskuse kohta koostati arhitekuuriv@istlus, Tamsalu
linna kohta on koostatud arhitektuurivdistlus ja selle alusel kehtiv
detailplaneering).

Argivajadusi  rahuldavate  poodide ja  teenindusasutuste,
uhiskondlike hoonete paiknemine jalakéiguteede kaugusel ja
Uhistranspordiga hasti seotult.

Tapa ja Tamsalu linna (ks suuremaid véartusi on head
rongilihendused. Linnades on toimiv ja tihe rongiliiklus.
Raudteejaamad paiknevad linnade keskel. Et selline elu toimiks,
peavad koik teekonnad kodudest, toOkohtadest ja koolidest
raudteejaama olema véimalikud mugavad, meeldivad ja turvalised.
Raudteest Ulek&igud peavad olema linnade t&navavorgustikuga
seotud, mugavad ja turvalised. Olemasolevate raudtee peatuste
juurde tuleb vajadusel rajada téiendavaid turvalisi parklaid ja
jalgrataste hoiukohti, et suurendada rohelise transpordi kasutamise
vOimalusi.
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3 MAA-ALADE JA VEE-ALADE EHITAMIS- JA KASUTAMIS-
TINGIMUSED

Tapa valla uldplaneeringu eesmargiks on ruumilise terviklahenduse
koostamine Tapa valla territooriumil ning seelébi eelduste loomine hea
keskkonna kujunemiseks. Planeerimisseadus madrab elukeskkonna
parendamise pdhimotte, mille kohaselt luuakse planeeringuga eeldused
kasutajasdbraliku ning turvalise elukeskkonna ja kogukondlikke véartusi
kandva ruumilise struktuuri olemasoluks ja sdilitamiseks ning esteetilise
miljo6  arenguks,  sdilitades  olemasolevaid  vaartusi.  Kehtiva
planeerimisseaduse seletuskirja kohaselt on terviklik ruumilahendus
defineeritud kui terviklik ndgemus sellest, kuidas ala tulevikus parimal
vlimalikul viisil kasutama peaks. Tervikliku ruumilahenduse koostamisel
tuleb tasakaalustatult arvestada majandusliku, sotsiaalse ja kultuurilise
keskkonna ning looduskeskkonna arengu pikaajalisi suundumusi ja
vajadusi.

Selleks, et kohalik omavalitsus saaks oma arengut soovitud suunas juhtida,
tuleb planeeringutes maakasutusele ja ehitamisele seada tingimused.
Tingimuste seadmise aluseks on planeerimisseaduses 1 toodud
uldplaneeringu Ulesanded (planeerimisseadus § 75), mida tuleb késitleda
koosmdjus planeerimise pdhimdtetega, mis on sétestatud planeerimis-
seadus § 8 kuni § 12.

Vastavalt planeerimisseadusele on Uldplaneeringu peamine eesmark pla-
neeritava territooriumi arengu pdhisuundade ja tingimuste maaramine ning
aluste  ettevalmistamine  detailplaneeringute koostamiseks  ja
projekteerimistingimuste valjastamiseks.

Planeeringu juhtotstarbe jargimine on kohustuslik arendustegevusel,
detailplaneeringute  koostamisel ja projekteerimistingimuste vélja
andmisel. Seega ei tdhenda maakasutuse juhtotstarbe mé&aramine maa-ala
teise eesmargiga kasutusele véttu vaid seda, et antud ala oleks vB@imalik
tulevikus, sellekohase vajaduse ja soovi tekkimisel reserveeritud otstarbel
kasutada.  Sihtotstarbe = maaramisel vO8i  muutmisel  véljaspool
detailplaneeringu kohustusega alasid lahtutakse kdesoleva tldplaneeringu
lahendusest ja maakatastriseadusest.

Ké&esoleva planeeringuga on maa reserveerimiseks voetud kasutusele mdis-
te maakasutuse juhtotstarve. Juhtotstarve on uldplaneeringuga madratav
maa-ala kasutamise valdav otstarve * mis annab kogu maéaratud

piirkonnale edaspidise maakasutuse pdhisuunad (planeerimisseadus § 6).

4 Vastavalt Planeerimisseaduse seletuskirjale Ik 128 on Gldplaneeringu tilesandeks maakasutuse juhtotstarbe
maéramine, kusjuures maakasutuse juhtotstarbe definitsioon on toodud I6ikes 4, mille kohaselt on maakasutuse
juhtotstarve Uldplaneeringuga maaratav maa-ala kasutamise valdav (iile 51%) otstarve, mis annab kogu
madératud piirkonnale edaspidise maakasutuse pdhisuunad. Tapa valla tldplaneeringus on toetava otstarbe
lubamine piirkonda ja selle tpne osakaal juhtotstarbest kohaliku omavalitsuse igakordne kaalutlusotsus- tihe
juhtotstarbega ala pindala suurusjark peab jaédma samaks nagu tldplaneeringus toodud (nt elamualade osakaal
loodusliku ala suhtes; tlhiskondlike alade reserveerimise ulatus jne) .
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Uldplaneeringuga on médratud maakasutuse juhtotstarve ruumiliselt
terviklikuna késitletava ala kohta. Ruumiliselt terviklikuks alaks loetakse
antud uldplaneeringu mdistes JOONIS 1 Maakasutus kujutatud kindlat
maakasutuslikku tdahendust omava téhistatud varviga katkematult kaetud
ala (areaali). Juhtotstarve hdlmab ka olemasolevat maakasutust, seega
tagab jarjepidevuse, terviklikkuse ja olemasoleva keskkonna kaitse.

Juhtotstarve ei tédhenda seda, et kogu ala peaks olema
monofunktsionaalne, vaid et vGimaldatud on ka ala teenindavad ja
rikastavad teised funktsioonid.

Vdimalikud toetavad otstarbed on loetletud iga juhtotstarbe liigi kirjelduse
juures. Juhtotstarvete selgitused on toodud Tabel 1.

Toetava otstarbe lubamine alale ja selle tapne osakaal juhtotstarbest
on kohaliku omavalitsuse igakordne kaalutlusotsus. Juhtotstarvet toetav
otstarve vOib olla osakaal maaiiksusest, osakaal maaliksuse hoonestuse
brutopinnast v6i ka iseseisev maauksus Uldplaneeringus kujutatud
juhtotstarbega ala sees.

Toetav otstarve on lubatud, kui on taidetud jargmised tingimused:

e see ei too kaasa olulisi mdjusid juhtotstarbe kohasele keskkonnale
(mdra, tolm, vibratsioon, 18hn, autoliikluse méargatav kasv jms);

e toetava otstarbe kohane hoonestus arvestab  piirkonna
hoonestuslaadiga - rajatava hoone kubatuur vastab elamute
mahtudele nii ehitisealuse pinna kui ka kdrguse poolest;

e kaasnev parkimisvajadus ja haljastuse tingimused on vdimalik
lahendada omal krundil.

Piirkonna sisse jadvate, seda teenindavate teede ja tehnorajatiste
(alajaamad, puurkaevud) maa-ala sihtotstarve on samuti juhtotstarvet
toetav otstarve ning selle maaramine vOi séilitamine edasistes
detailplaneeringutes/ ehitusprojektides ei ole maakasutuse juhtotstarbe
muutmine.

Detailplaneeringute vdi ehitusprojektide lahenduste koostamisel vdivad
maakasutuse joonisel toodud erinevateks juhtotstarveteks kavandatud
alade piirid tdpsustuda sh (nt elamualade- (Ghisondlike alade -
teenindusalade - rohealade omavahelised piirid) , kuid peab arvestama, et
juhtotstarbega ala pindala suurusjéark jaaks samaks nagu uldplaneeringus
toodud (nt elamualade osakaal loodusliku ala suhtes; (hiskondlike alade
reserveerimise ulatus jne).

Eelkdige on uldplaneeringus maaratud juhtotstarvete tapsustamine
edasises planeerimises, projekteerimises ja muudes otsustes
aktsepteeritav, kui see on avalikes huvides, péhjendatud ning lahtub
tervikliku ja mitmekesise ruumi loomise eesmargist.
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Tabel 1. Juhtotstarvete selgitused

Tahis Juhtotstarve Seletus
S Segahoonestusega Mitmekilgse kasutusotstarbega ehitiste ja neid
ala teenindava taristu ehitamiseks ette néhtud ala

(eelkdige keskustes), sh kaubandus- ja
teenindushooned, vdiketootmine, &ri- ja
véikeettevotlus, elamisfunktsioon,
Uldkasutatavad hooned.

E Elamuala Erinevat tldpi elamute alad. Sisaldab ka
elamupiirkondi  teenindavaid  rohealasid,
méangu- ja spordivéljakuid, vaikesemahulisi ja
vahest mdéju omavaid (Uhiskondlikke- ja
arihooneid (nt véikepoed, lasteaed, eralasteaed
jms), millega ei kaasne negatiivnhe moju
juhtotstarbe kohasele keskkonnale.
Véikesemahulised ja vahest mfju omavad
thiskondlikud- ja drihooned, on lubatud kui
see ei too kaasa olulisi mdjusid juhtotstarbe
kohasele keskkonnale (mra, tolm,
vibratsioon, 18hn, autoliikluse margatav kasv
jms), toetava otstarbe kohane hoonestus
arvestab  piirkonna  hoonestuslaadiga ja
kaasnev  parkimisvajadus ja  haljastuse
tingimused on v6imalik lahendada omal
krundil. Elamukrundi kasutamise toetavaks
sihtotstarbeks vdib &rimaa maakasutuse ette
nadha eeldusel, et dritegevusega kaasnevad
mdjud ei hdiri naabruskonda ning rajatava
hoone kubatuur vastab elamute mahtudele nii
ehitisealuse pinna kui ka kdrguse poolest.

A Avri-, kaubandus- ja | Ari- ja biiroohoonete maa-alad, kaubandus- ja
teenindusettevdtte teenindusettevdtte alad (birood, laod, tanklad,
ala autoremondi tookojad, kauplused  jt

kaubandus- ning teeninduspinnad, majutuse-,
meelelahutuse- ja toitlustushooned, vabaaja
veetmisega seotud ettevotlus, kaubandus-,
teenindus- ja meelelahutuskeskused).

Méetdostusmaad ja turbatootmismaad.
Kaevandamislubadega méératud méeeraldise
alad ja nende teenindusalad. V6ib rajada turba
kaevandamiseks ja todtlemiseks vajalikke
ehitisi ja karjaari ehk pealmaakaevandamise
méeeraldise tegemiseks ja todtlemiseks
vajalikke ehitisi.

T1 Maetdostuse ala*

T2 Avri- ja véiketootmise | Ari- ja erinevat liiki tootmistegevusteks
ala mdeldud ala: keskkonnaohutu tootmise, toot-
misehitiste ja neid teenindavate infrastruk-
tuuride, véiketootmise ja vadiksema kiilastajate
arvuga maa-alad ning nendest tulenevad mdju-
alad.

T3 Olulise Tootmis- ja tddstushoone ning tootmis- ja
keskkonnamdjuga téostusrajatise maa-ala, s.h selliste
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tootmise ala

tootmistegevuste maa-ala, millega vGib
kaasneda oluline
keskkonnakasutus/keskkonnamdju ja/v8i kus
tuleb rakendada meetmeid keskkonnamdjude
leevendamiseks. Sellised tegevused on naiteks
keskkonnakompleksloa kohustusega ettevotted
(s.h suurfarmid), samuti tootmistegevused,
millele kohaldub KeHJS kohane
keskkonnamd@ju hindamise kohustus. T3 aladel
on koigi keskkonnakaitseliste ja elanike
tervise ja heaolu Kkaitseks seatud nduete
taitmisel vBimalik arendada ka suurtootmist.
Elamualade ja uhiskondlike objektidega
kilgnemisel peab ala koosseisus olema ka
haljastatud puhvertsoon.

T4

P&llumajandusliku ja
metsandusliku
tootmise ala

P&llumajandusliku ja metsandusliku tootmise
jt tootmisehitiste ja neid teenindavate infra-
struktuuride ehitamiseks ettendhtud maa-ala
ning nendest tulenevad mdjualad. Naiteks on
lubatud pdllumajanduse-, metsa-, jahi- ja
kalamajandushooned:  loomakasvatushoone,
teraviljakuivati, loomasdtda-, mineraalvaetiste
vOi taimekaitsevahendite hoidla, muu pdllu-,
metsa-, jahi- vOi kalamajandushoone.

P1

Puhkeala  hoonete
ehitamise digusega

Erinevat liiki puhketegevusteks mdeldud
roheala: puhkeala teenindavate hoonete ja
rajatiste ehitamiseks ettendhtud maa-ala.
Suunatud puhkuse ja turismi teenindavate
ehitiste ja infrastruktuuride ehitamiseks ette-
néhtud maa-ala. Hoonete ehitamise digusega.

P2

Puhkeala  hoonete
ehitamise Giguseta

Erinevat liiki puhketegevusteks mdeldud
roheala: looduslikuna séilitatava, vaid puhke-
ala  teenindavate rajatiste  ehitamiseks
ettendhtud maa-ala (nt laudteed, viidad,
pingid, priugikastid). Hoonete ehitamise
diguseta.

P3

Supelranna ala

Supelrand on ala veekogu &ares, mille
pbhitlesanne  on  inimestele  puhkuse
voimaldamine. Hoonete ehitamise igusega.

HP

Haljasala- ja
parkmetsa ala

Hooldatavate  haljasalade, parkide (sh
parkmetsade ja metsaparkide) ala.

HK

Kaitsehaljastuse ala

Haljastatud  puhvertsoonid  tootmis- ja
liiklusaladelt leviva keskkonnamdju
leevendamiseks.

Kalmistute ala

Kalmistu ja kalmistu territooriumil asuva,
matmisega seotud hoone, nagu kabeli,
krematooriumi majapidamise abihoone, parkla
jms maa-ala.
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Jaatmekaitluse ja

tehnoehitiste ala

Jaatmekaitluse ja puhastusseadmete maa-ala
on jadtmekditlusehitiste maa ehk jaatmete
kogumise ja Umbertddtlemise ala ning sellega
seotud hoonete ja rajatiste maa. Tehnoehitise
maa-ala on elektrienergia tootmise ja
jaotamise, kanalisatsiooni ja reoveepuhasti
ehitise, vee tootmise ja jaotamise ehitise, gaasi
vdi biogaasi tootmise ja jaotamise -ehitise,
soojusenergia tootmise ja jaotamise ehitise,
ehitise ja sideehitise maa-ala. Joonisele ei ole
tehnotaristu ehitise alust maad piirkonnana
kantud, kui objekt on piirkondliku tahtsusega,
tldplaneeringu mdistes véahese ruumilise
mdjuga v8i mdne elamuala voi tootmistiksuse
0sa.

Uldkasutatav ala

Uldkasutatavate hoonete ja seda teenindavate
infrastruktuuride ehitamiseks ettenédhtud maa-
ala ja muudeks mitte kasumit taotlevateks
tegevusteks ettendhtud maa-ala: v8ib rajada
avalikku funktsiooni téitvaid (ehk sotsiaalmaa
sihtotstarbega haakuvaid) hooneid ja rajatisi:
valitsus- ja ametiasutusi, teadus-, haridus- ja
meediaasutusi, spordi- ja kultuuriasutusi (sh
staadioneid, ujula jms), tervishoiu- ja
sotsiaalhoolekandeasutuse ning vaba aja
veetmisega seotud asutusi sGltumata nende
omandivormist.

R1

Riigikaitse ala
tiheasustusalal

Riigikaitse otstarbel kasutatav ala, sh
riigikaitselise ehitise, linnakute ja
ldhiharjutusalade ala tiheasustusalal.
Elamualade ja hiskondlike objektidega
kilgnemisel peab ala koosseisus olema ka
haljastatud puhvertsoon.

R2

Riigikaitse ala
hajaasustusalal

Riigikaitse otstarbel kasutatav ala, sh
riigikaitselise ehitise, linnakute ja
lahiharjutusalade ala hajaasustusalal.
Elamualade ja 0hiskondlike objektidega
killgnemisel peab ala koosseisus olema ka
haljastatud puhvertsoon.

R3

Paasteteenistuse ja
korrakaitse  asutuse
ala

Paasteteenistuse, korrakaitse asutuse maa-ala.

Transpordiala

Tee, tdnava vOi véljaku, raudtee ja reisijate
teenindamiseks kavandatud transpordihoone
vBi - rajatise ala. Alale vdib kavandada
transpordi infrastruktuuri  jaoks vajalikke
ehitisi.

Maatulundusala

Eelkdige pdllu- ja metsamajanduse ning
sellega seonduvate ehitiste pustitamiseks ette
néhtud ala. Traditsiooniline hajaasustus.

* Menetluses olevate kaevandamisloa taotluste osas on méaaratlemine maetddstusmaana
vBimalik pérast maavara kaevandamise loa saamist selle digusaktidega sétestatud korras

ja tingimustel.
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**  Maatulundusala ei ole kaardi parema loetavuse huvides tahistatud tihega ja
lausvérviga. Kéesolevas uldplaneeringus moodustub reserveeritud maatulundusala kaardil
vastava vérviga kajastatud pohikaardi andmekihtidest: hooned, puittaimestik, haritav maa,
lage ala, turbavéli, veekogu.

Hajaasustusaladel, selgelt maalise asustusstruktuuriga aladel, kus
omavalitsus ei née ette uusi arenduspiirkondi, on maa-alade juhtotstarbeks
madratud maatulundusala. Maatulundusalad on valdavalt p6llu- ja
metsamajanduse alad, millel on metsa- v6i pdllumajanduslik potentsiaal,
aga ka muu vaikesemahulise maaettevotluse edendamiseks vajalikud alad
ning hajusalt asustatud maatulundusmaad. Maatulundusalale vdib ehitada
Kinnistu oma tarbeks ja talukompleksi teenindavaid abihooneid, kuid
pdllumajandusliku ja metsandusliku tootmise ehitiste jaoks on planeeritud
pdllumajandusliku ja metsandusliku tootmise ala (téhis T4).

Maatulundusala valdav maakasutuse sihtotstarve on maatulundusmaa.
Kéesolevas Uldplaneeringus moodustub reserveeritud maatulundusala
kaardil vastava varviga kajastatud pdhikaardi andmekihtidest:
puittaimestik, haritav maa, lage ala, hooneid Umbritsev Gueala. Erinevalt
teistest reserveeritud aladest ei ole maatulundusala kaardi parema
loetavuse huvides tahistatud tédhega ja lausvarviga.

Erandkorras on hajaasustuses maatulundusalale lubatud planeerida
taiendavaid &ri- voi tootmismaid (valjaspool reserveeritud tootmisalasid),
kui olemasolevad tootmismaad ei vasta tootmiseks vajalikele nduetele,
tegevus toetab oluliselt valla arengut, arvestatud on koigi asjakohaste
keskkonnamd@judega, ning eeldada vdib tootmistegevuse pikaajalist
jatkusuutlikkust. Esmane eelistus peab olema siiski olemasolevate alade ja
hoonestuse kasutusele v&tmine. Valtida tuleks selliste olemasoleva
asustusega ndrgalt seotud uute tootmismaade planeerimist labi
detailplaneeringute vO6i projekteerimise, mis ei vdimalda hilisemat
tootmise/hoonestuse  Umberstruktureerimist ning v6ib  muutuvates
majandusoludes kergesti kaasa tuua uue mahajaetud toostuskompleksi.

Tapa valla Uldplaneering on koostatud Uldplaneeringu tapsusastmes ja
tildistuses. Uldplaneeringu tasand ei eelda maaiiksuse piirides lahenduse
vaatamist. Maakasutuse joonisel toodud erinevateks juhtotstarveteks
kavandatud alade piire voib tapsustada detailplaneeringus, kuid peab
arvestama, et juhtotstarbega ala pindala suurusjark jaaks samaks
nagu uldplaneeringus toodud (nt elamualade osakaal loodusliku ala
suhtes; thiskondlike alade reserveerimise ulatus jne).

Edasisel uldplaneeringu télgendamisel ja detailplaneeringute koostamisel
peab omavalitsus kaalutlema, kas koostatav detailplaneering on
uldplaneeringuga vastuolus voi mitte ja oma kaalutlused tuleb tuua valja
menetlusotsustes, néiteks vastates jargmistele kisimustele:
o kas perspektiivne ala arendus muudab olemasoleva piirkonna
iseloomu?
e kas selle ala  keskkonnamdjud  ulatuvad  véljapoole
detailplaneeringuala piiri/ kas see toob kaasa olulisi mdjusid
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juhtotstarbe kohasele keskkonnale (mira, tolm, vibratsioon, 16hn,
autoliikluse mérgatav kasv jms)?

e Kkas planeeritav hoonestus arvestab piirkonna hoonestuslaadiga?

e Kas kaasnev parkimisvajadus ja haljastuse tingimused on vdimalik
lahendada omal maatiksusel?

Kaalutlusdigust rakendatakse planeerimise vdimalikult varajases etapis
(vastavalt konkreetsele menetlusprotsessile ja vajadusele kas enne
detailplaneeringu  algatamist,  detailplaneeringu  l&hteseisukohtade
valjastamisel vdi projekteerimistingimuste valjastamisel). Kaalutlusotsuse
langetamisel vdetakse arvesse tegevuse iseloomu, asukoha keskkonna-
tingimusi (s.h nii looduskeskkond, sotsiaal-majanduslik keskkond kui
kultuuriparand), voimalikku olulist avalikku huvi (s.h vajadusel tegevusest
mdjutatud osapoolte arvamust), tegevuse olulisust valla arenguks jms.
Vajadusel kusitakse otsuse langetamiseks tdiendavat informatsiooni, s.h
padeva isiku vdi asutuse poolt uuringute/ekspertiiside koostamist (nt
mdrauuring, miljoovadrtuse analuds, maastikuanaliius vms). Juhul kui
padevusnduded ei tulene Uldplaneeringust vOi Bigusaktidest, lahtutakse
tavaparasest praktikast ja n-6 heast tavast taoliste uuringute teostamisel.

Uldplaneeringu muutmine detailplaneeringuga on digustatud juhul, Kui
kaalumise tulemusel joutakse veendumusele, et muudetav lahendus voib
olla parem (algatamisel) ja on parem (kehtestamisel), kui ilma muutmiseta
lahendus. Detailplaneeringu koostamise tulemuseks vdib olla ka see, et
uldplaneeringu muutmine ei ole péhjendatud. Eelkdige on ldplaneeringus
maaratud  juhtotstarvete  tépsustamine  edasises  planeerimises,
projekteerimises ja muudes otsustes aktsepteeritav, kui see on avalikes
huvides, po6hjendatud ning lahtub avaliku ruumi parendamise, koigi
ruumikasutajate arvestamise ning tervikliku ja mitmekesise ruumi
hoidmise ja loomise eesmargist.

Kui vastavalt planeerimisseadusele uue hoone ehitamine detailplaneeringu
koostamise kohustust kaasa ei too, vOib Tapa valla volikogu olulise
avaliku huvi olemasolu korral v6i negatiivse keskkonnamd@ju kaasnemise
korral algatada detailplaneeringu koostamise. Lisaks vdib Tapa valla
volikogu pdhjendatud vajadusel kaalutlusotsuse alusel algatada
detailplaneeringu koostamise alal voi juhul, mida pole kéaesolevas
uldplaneeringus (vt ka ptk 3.2) ega planeerimisseaduses ette nahtud.

3.1 Uldiste ehitustingimuste mairamine

Ké&esolevas wldplaneeringus on lahtudes planeerimisseaduse kohastest
ulesannetest méératud maakasutus- ja ehitustingimusi, mis oma koosmaojus
annavad suunised nii detailplaneeringute koostamisele, projekteerimis-
tingimuste vélja andmisele kui ka vabale ehitustegevusele.

Reserveeritud elamualade ulatust on, vorreldes eelnevate (ld-
planeeringutega, véhendatud. Vé&hendamine on sé&&stva arengu
kaalutlustest tulenevalt asjakohane ja vajalik. Tulenevalt rahvastiku
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uldisest kahanemis- ja vananemistrendist Tapa vallas, vOib pikemas
perspektiivis oodata rahvaarvu kasvu peatumist voi kahanemist.

Loodusvarade séastliku kasutamise, terve elukeskkonna tagamise,
keskkonnaprobleemide ennetamise, vaartuslike p6llumajandusmaade,
loodus- ja kultuurmaastike ning rohelise vorgustiku sailitamiseks voib
kehtestada téiendavaid ehituspiiranguid eraldi teemaplaneeringu vdi osa-
uldplaneeringuga.

Ké&esoleva Uldplaneeringu koostamisel on lahtutud eesmérgist hoida valja-
kujunenud asutusstruktuuri ja soovitud parandada elamisvdimalusi. Hoitud
on asustusalade kompaktsust (arendamine toimub eelkdige olemasoleva
asustusstruktuuri tihendamise ja laiendamise, ruumilise mitmekesisuse ja
elukeskkonna kvaliteedi tdstmise kaudu), mis vOimaldaks atraktiivset
avalikku ruumi, multifunktsionaalset keskkonda ja ka jalgsikaidavaid
vahemaid. Tihendamisena on kéesolevas uldplaneeringus Kkasitletud
muuhulgas ka kvaliteetse elukeskkonna jaoks vajalike funktsioonide (sh
puhkealade, jalgratta- ja jalgteede) arendamist, et soodustada linnade ja
alevike kujunemist elavaks, turvalisemaks, sadstvamaks ja tervislikumaks
asumiks ning parandada asumite sotsiaalset sidusust. Uldplaneeringu
lahenduse koostamisel on prioriteediks kdrge elukvaliteedi loomine, kus
vallaelanikele oleks tagatud puhkealade olemasolu, jalakaijate-ja
jalgrattateed (ning kvaliteetse thistranspordi vBimalused), valla keskustes
oleks planeeritud mitmekesist ja vaikesemahulist hoonestust koos hésti
integreeritud rohealadega ning séiliksid ka hajaasustusega alad koos
iseloomuliku kulastruktuuri, pdllu- ja metsamajanduse edendamise
vBimalustega.

Vaartustatud on véljakujunenud linna- ja kilamiljoéd, kohavaimu ning
ajaloolist parandit, samuti piirkondadele omast maastikulist ja ruumilist
omapéra. Sdilitatud on kultuurmaastikke, s.h olemasolevat metsa- ja
pbllumajandusmaad. Vé&artustatud ja sdilitatud on  Okosisteemi
terviklikkust hajaasustuses. Hoitud ja parandatud on rohevdrgustiku
sidusust, arendades sealjuures inimesele suunatud puhkeotstarbelisi
litkumisvdimalusi.

Laiendatavate vdi uute elamualade planeerimisel on lahtutud sellest, et
tagatud oleks hea juurdepdds, sotsiaalne taristu ja tehnovGrkudega
varustatus. Arendamine peab toimuma voimalikult terviklike, hasti
ldbikaalutud ruumiliste visioonide ja terviklahenduste alusel. Uute
elamupiirkondade planeerimisel tuleb arvestada erinevas vanuses elanikele
vajaliku sotsiaalse infrastruktuuri osade, Uhistranspordi vOimaluste,
avaliku ruumi ja kohalike keskuste arenguga.

Asustuse arengu eelistamine tiheasustusega alal ei tdhenda ehituskeeldu
mujal, kull aga taunib asendiliselt ja maakorralduslikult ebaotstarbekat
pollu- ja metsamaade kruntimist Gksteisest ruumiliselt isoleeritud
pisiasumiteks, kus sotsiaalne taristu jaab kaugele ja linliku tehnilise taristu
rajamine ja pidamine kulukas.
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Uldplaneeringuga pole ette nahtud olulise ruumilise mdjuga ehitise
planeerimist planeeringualale - Tapa valla territooriumile.
Tootmisettevotete ja -hoonete rajamiseks wldplaneeringu tingimuste
seadmisel on arvestatud planeeringuala suhteliselt tiheda rahvastikuga
keskustes, mis tdhendab, et Tapa valla territooriumile ei ole sisuliselt
vOimalik rajada olulise ja suure ruumilise ulatusega keskkonnamdjuga
tegevusi.

Kaitseministeeriumiga tuleb kooskdélastada planeerimis- ja ehitustegevus:
- millega kavandatakse Ule 28 m kdrguseid ehitisi;
- Ukskoik mis kdrgusega elektrituulikud;

- millega kavandatakse kdiki muid ehitisi, mis vdivad mdjutada
riigikaitseliste ehitiste todvaimet.

Ukskoik mis kdrgusega elektrituulikute kavandamisel tuleb koostood
Kaitseministeeriumiga alustada vGimalikult varajases planeeringu ja/voi
projekteerimistingimuste koostamise staadiumis.

Kéesolev lldplaneering sétestab, et kinnistute maakorralduslikul jagamisel
tuleb juurdepaas riigiteele tagada seni kinnistut teenindanud juurdepaésu
kaudu 0hiselt ning uutel moodustuvatel katastritiksustel puudub digus
igathel eraldi juurdepddsu saamiseks riigiteelt. Hajaasustusaladel
(detailplaneeringu kohustuse puudumise korral vt ptk 3.3.2) on satestatud,
et ehitustegevuse kavandamisel riigiteega kilgneval alal tuleb
juurdepdasuks kasutada kohalikke teid ja olemasolevaid ristumisi
riigiteega (vt ka ptk 3.14.2).

Kehtiva planeerimisseaduse (RT I, 10.11.2015, 9) § 124 Ig 8 kohaselt kui
planeeritaval maa-ala asub muinsuskaitseala, malestis vdi nende kaitse-
voond, tuleb detailplaneering koostada, arvestades Muinsuskaitseametiga
kooskdlastatud detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimusi.

Tiheasustusalade arendamisel on l&htutud eesmargist luua vdi hoida
ruumiliselt terviklikku elukeskkonda ning tagada selle ruumiline ja
funktsionaalne terviklikkus ning mitmekesisus, eristuv iseloom ja
uhendatus.

Maakasutus- ja ehitustingimuste valjatootamisel hajaasustuses on lahtutud
sellest, et kavandatav ehitustegevus peab tagama tiheasustusest hajusama
keskkonna.

Kéesolevas uldplaneeringus olevad uldised ehitustingimused on
aluseks nii detailplaneeringute koostamisele kui ka
projekteerimistingimuste andmise aluseks olevate tingimustele, mis on
tapsustatud teistes Uldplaneeringu osades. Kéesolevas Uldplaneeringus
toodud maakasutus- ja ehitustingimused ei puuduta varem kehtestatud
detailplaneeringutes madratud ehitusdigust.
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ULDISED EHITUSTINGIMUSED

e Arendamine peab toimuma voimalikult terviklike, hasti I&bikaalutud
ruumiliste visioonide ja terviklahenduste alusel. Tapa valla territooriumile
ehitatavad ehitised peavad sobima Umbritsevasse keskkonda ja
harmoneeruma omavahel oma proportsioonide, mahtude ning valisviimistlus-
materjalide poolest.

e Ehitiste paigutamisel maastikku tuleb lisaks lahitimbrusele arvestada ka piir-
konna terviklahendusega ja vaadetega vaartuslikele maastikuelementidele ja
kultuurimalestistele.

e Uue hoonestuse kavandamisel tuleb vaartustada olemasolevat elukeskkonda
ning arvestada Umbritsevate elamute elukvaliteedi pisimisega. Koik
muutused tuleb kavandada selliselt, et naaberkruntide elukeskkond ei
halveneks.

e Tapa linna ja Tamsalu linna keskuses ette ndhtud segahoonestusega aladel
tuleb kvartalites ette naha esinduslik tanavafront. Uldplaneeringuga
kavandatud uute hoonete esimese korruse &ri- v8i thiskondlikud ruumid tuleb
projekteerida tdnavale avanevana, kuid neid vdib kasutada ka elamispinnana.

e Segahoonestusega aladel on kruntide minimaalne haljastatud pinna osakaal
dldjuhul 20%, kuid sdltuvalt asukohast vdib Tapa vallavalitsus seada
tingimuseks suurema vG0i véiksema haljastuse osakaalu.

o Eelistada séastlikke lahendusi nii hoone ehitusel, hoone energiatarbes kui ka
hoone paiknemises ja logistikas. Olemasolevate hoonete v@imalikult suure
taaskasutuse korval tuleks uued majad projekteerida vdimalikult
pikaealisteks. See tdhendab muuhulgas, et hoone peaks vdimaldama
kasutusviiside olulist muutumist tulevikus.

e Parkimiskohtade kavandamisel lahtuda igal Uksikjuhtumil tegelikust
vajadusest. Parkimiskohtade arvestamisel arvestada ligipadsetavust, kaugust
Uhistranspordipeatustest ja kesksusest. Eelistada parkimiskohtade asemel
haljastatud Guealade séilitamist, parklate liigendamist haljastusega. Eelistada
keskkonnasG@bralike transpordiviiside kasutamist.

e Uute hoonete ehitamisel ajaloolise struktuuriga linnaosadesse, alevikesse ja
kiladesse, tuleb olemasolevat struktuuri/kulatltpi séilitada. Uued hooned
tuleb ehitada valjakujunenud ehitusjoonele arvestades olemasolevat
Buestruktuuri.

e Uute hoonete planeerimisel ja projekteerimisel tuleb l&dhtuda konkreetse
asumi hoonestuslaadist, sh hoonete ning hoonegruppide vahelise kauguse
méaaramisel véljakujunenud ruumistruktuurist. Hoonestuslaad on piirkonna
hoonestusele iseloomulike tunnuste kogum, mis vd@ib seisneda hoone
kérguses, mahus, krundijaotuses, hoonete paiknemises (ksteise suhtes vdi
krundil. Uute hoonete ehitamise puhul saab mé&aravaks just nende maht ja
materjalikasutus. Tuleb véltida silmatorkavalt suuremaid maju kui on Umb-
ruskonnas ja ka ehitusmaterjale, mis olemasoleva arhitektuuriga ei haaku.

e  Uhel maaiiksusel vdib paikneda maksimaalselt iiks elamu;

e Ehitise pustitamisel tuleb silmas pidada, et selle juurde rajatavad
kommunikatsioonid (teed, elektriliinid jt) oleksid v@imalikult luhemad ja ei
muudaks maastiku visuaalset vadrtust.

3.2 Tiheasustusalad. Detailplaneeringu koostamise kohustusega alad ja
juhud

Planeerimisseadusega on kohalikule omavalitsusele antud véimalus
madaratleda Uldplaneeringus lisaks seaduses satestatule veel ka
kohalikest kaalutlustest lahtuvalt detailplaneeringu kohustusi, seda nii
aladena kui ka juhtumitena.
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Alates 01.07.2015 kehtiva planeerimisseaduse § 125 18ige 1 kohaselt on
detailplaneeringu koostamine ndutav linnades, alevites ja alevikes ning
nendega piirnevas avalikus veekogus ehitusloakohustusliku:

e hoone pistitamiseks;

e olemasoleva hoone laiendamiseks tle 33 protsendi selle esialgu
kavandatud mahust;

e olulise avaliku huviga rajatise, naiteks staadioni, golfivéljaku,
laululava, motoringraja v6i muu olulise avaliku huviga rajatise
plstitamiseks;

e olulise ruumilise md&juga ehitise ehitamiseks, kui olulise
ruumilise mdjuga ehitise asukoht on valitud tldplaneeringuga.

Sama paragrahvi 18ige 2, et lisaks I6ikes 1 sdtestatule on detailplaneeringu
koostamine ndutav  Uldplaneeringuga maéaaratud  detailplaneeringu
koostamise kohustusega alal voi juhul.

Ké&esolev uldplaneering toob eraldi vélja tiheasutusalad maa-
korralduslikust aspektist — need on dldplaneeringu JOONISEL 1.
Maakasutus mééaratud tiheasustusala piiri ulatuses:

e Tapalinn;

e Tamsalu linn;
e Lehtse alevik;
e Jéneda kiila;
e Porkuni kiila;
e Vajangu kila;

e Moe kila.

Tiheasustuse maaramise kriteeriumiteks on seadusandlus (vt ptk
MOISTED) ja kehtiv Tapa valla tldplaneering.

Lahtudes planeerimisseaduse § 125 I6ige 1 kaasneb detailplaneeringu
koostamise kohustus linnades ja alevikes: Tapa ja Tamsalu linnas,
Lehtse alevikus. Seaduse s6nastusest ei tulene, et tiheasustusalad kulades
on automaatselt detailplaneeringu  kohustusega alad. Kaesolev
dldplaneering tiheasutusaladena maaratud kulasid detailplaneeringu
kohustusega aladeks ei mé&ara. See tingimus on toodud lahtudes
kaalutlusest, et detailplaneeringute koostamisel oleks omavalitsusel
tagatud teatud paindlikkus.

Vallavalitsus v6ib lubada detailplaneeringu koostamise kohustuse korral
detailplaneeringut koostamata pustitada voi laiendada projekteerimis-
tingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jadvale kinnisasjale (ihe
hoone ja seda teenindavad rajatised, kui:

1)ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna valjakujunenud
keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi;
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2)kaesolevas ldplaneeringus on méératud vastava ala tldised kasutus- ja
ehitustingimused, sealhulgas projekteerimistingimuste andmise
aluseks olevad tingimused, ning ehitise pustitamine voi laiendamine
ei ole vastuolus ka uldplaneeringus méératud muude tingimustega.

Kui vastavalt planeerimisseadusele uue hoone ehitamine detailplaneeringu
koostamise kohustust kaasa ei too, vOib Tapa valla volikogu olulise
avaliku huvi olemasolu korral voi negatiivse keskkonnamd@ju kaasnemise
korral algatada detailplaneeringu koostamise. Lisaks vOib Tapa valla
volikogu pdhjendatud vajadusel kaalutlusotsuse alusel algatada
detailplaneeringu koostamise alal voi juhul, mida pole kéaesolevas
uldplaneeringus ega planeerimisseaduses ette nahtud.

Ké&esoleva uldplaneeringus ei ole vélja toodud eraldi arhitektuurikonkursi
ndudega alasid.  Arhitektuurikonkursi  korraldamise vajadust
kaalutakse koigil juhtudel, mil kavandatakse linnaehituslikult keskses
kohas asuva voi olulist avalikku huvi pakkuva ehitise ning iga eriti
mahuka vdi silmatorkava ehitise ning kesksema avaliku ruumi,
valjaku, tanava vdi pargi projekteerimist voi suuremate ja kesksemate
hoonestusalade planeerimist. Arhitektuurivdistluse korraldamist tuleb
kaaluda, kui kavandatakse Ule 600 m2-se brutopinnaga hoonet voi
kdrgemat kui 17 m kdrgust hoonet. Vaistluse vormi kaalub vallavalitsus
eelpool toodud juhtudel igakordselt.

Detailplaneering tuleb koostada hajaasustuses rohkem kui viie
uksikelamukrundi planeerimiseks. Uute elamualade arendamine peab
toimuma vdimalikult terviklike, hasti labikaalutud ruumiliste visioonide ja
terviklahenduste alusel.

Uute korter- ja ridaelamute ehitamine on eelistatud tiheasustusaladele ja
selleks tuleb koostada detailplaneering.

Lahtudes Laane-Viru maakonnaplaneeringust 2030+ on Tapa valla
territooriumil linnalise asustusega aladeks oma asustusiiksuse piires
nimetatud Tapa linn ja Tamsalu linn. Linnalise asustusega alade
piirid kattuvad Tapa linna ja Tamsalu linna tiheasustusalade
piiridega.

3.3 Elamute planeerimine, projekteerimine ja ehitamine

Reserveeritud elamualad on JOONISEL 1. Maakasutus tahistatud kollase
varviga ning tahisega E.

Uute elamute planeerimisel ja projekteerimisel maanteede ja raudtee
kaitsevoondis tuleb arvestada vOimaliku leevendavate meetmete
rakendamise  vajadusega. Tapa Vallavalitsuse ndudmisel tuleb
detailplaneerimise/projekteerimise  etapis hinnata liiklusmiura taset
murauuringuga. Hinnangu tulemusi tuleb arvestada muratundlike hoonete
maastikku paigutamisel vO6i muude leevendavate meetmete Vélja
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tootamisel (miratdke, hoone heliisolatsioon), et saavutada vdimalikult
soodne elukeskkond.

3.3.1 Uldnduded elamuehituse planeerimiseks ja elamute ehitamiseks tiheasutusaladel
reserveeritud elamumaadel

Elamumaade ehitustingimuste méaaramisel on tadhelepanu pdoratud
tervikliku elamisvaarse miljo6 tagamisele vallas, selleks on maaratud
piirkonnast sbltuvad minimaalsed lubatud kruntide suurused ja
maksimaalne lubatud téisehituse protsendid.

Tiheasustusaladel on vaikeelamumaa elamukrundi miinimumsuurus,
millele antakse ehitusdigus, maaratud jargmiselt:
e Tamsalu linn, Tapa linn, Lehtse alevik, Vajangu kiila, Moe
killa, Janeda kiila - 1200 m?;
e Porkuni kiila 3000 m?.

Kaksikelamu krundi suurus peab olema 1,5 kordne thepereelamu krundi
suurus voi kuhu see on lubatud varem kehtestatud detailplaneeringu alusel.
Tapa Vallavalitsusel on &igus nduda, et detailplaneeringu koostamisel
vahemalt viie uue tksikelamu krundi planeerimiseks voi enam kui 20
korteri vdi elamutihikuga uue korterelamu (sh ridaelamu) planeerimiseks,
moodustaks avalikult kasutatav haljasala detailplaneeringu alast ca 10%.
Vallavalitsus vGib kaaluda ndudest loobumist voi selle leevendamist, kui
planeeritav ala asub avalikus kasutuses oleva olemasoleva roheala korval.

Kdrghaljastusega kaetud aladel asuvatele elamukruntidele hoonete projek-
teerimisel tagatakse véhemalt 10 % ulatuses krundi pindalast kdrg-
haljastuse séilimine vdi asendamine. Elamukruntide ehitiste ja parklate
pindala kavandamisel lahtutakse uldpdhimdttest, et kovakattega alad
krundil ei oleks kokku suuremad kui krundi haljastatav osa. Soltuvalt
elamukrundi ja selle imbruse olemasolevast maastikulisest keskkonnast
vOib Vallavalitsus seada tingimuseks suurema voOi véiksema haljastuse
osakaalu. Nii kliimamuutustega kohanemise kontekstis kui ka tehnilisest ja
majanduslikust aspektist on véga oluline Tapa valla haljasalade roll
sademeveekanalisatsiooni ja sademevett koguvate veekogude koormuse
vahendamisel.

Uldplaneeringu p&himdte on, et rohelust ja privaatsust peab olema
vOimalik pakkuda detailplaneeringuala (arendusala) sees. Uld-
planeeringusse seatud ndude eesmérk on tagada piisava avaliku ruumi
sédilitamine vOi tekitamine elamurajoonides. Kdige labipaistvam lahendus
selle vastutuse jagamisel on proportsionaalsus — mida suurem on
arendusala (ja seega uldjuhul ka suurem l&bi arendusala piirkonda
lisanduvate elanike arv), seda suurem osa sellest arendusalast peab
panustama ka haljasalade loomisesse.

Maksimaalne lubatud taisehituse protsent (sh nii elamu kui ka koik teised
abihooned ja kaetud rajatised) elamumaadel on:

e kuni 30 % kuni 5000 m? suurusel krundil:
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e kuni 20% (ile 5000 m? suurustel kruntidel v&i maatiksustel.

Uute korter- ja ridaelamute ehitamine on eelistatud tiheasustus-
aladele ja selleks tuleb koostada detailplaneering. Tingimused
detailplaneeringu koostamisel:

e Uute planeeritavate korterelamute maksimaalne kdrgus voib olla 12 m
olemasolevast maapinnast.

e Korterelamud vdivad olla kuni nelja maapealse korrusega. Kdrgemate
hoonete rajamine peab olema pdhjendatud arhitektuursest ja
planeeringulisest aspektist (maamark vms) ja saab toimuda vaid
erandjuhul detailplaneeringu alusel.

o Korterelamute planeerimisel ja projekteerimisel tuleb lisaks arvestada
olemasolevate hoonetega ja olemasoleva (lksikelamu, kaksikelamu
ning uue Kkorterelamu vahele jatta piisav puhverala, mis tagab
Uksikelamule vdi kaksikelamule vajaliku privaatsuse. Puhveralaks
sobib naiteks tanav vOi avalik haljasala, samuti planeeritava
korterelamu hoonestusala ja tksikelamu v@i kaksikelamu maatksuse
piiri vaheline piisav vahekaugus, milleks on vdhemalt 2,5 kordne
korterelamu maksimaalne kdrgus.

e Ule kolme korteriga elamu puhul tuleb kaaluda liitumist
kaugkuttevorguga, kui naabruses  on kaugkattepiirkond
detailplaneeringu koostamise voi projekteerimistingimuste maaramise
kaigus.

e Kui ehitatav elamumaa j&ib olemasoleva vdimaliku negatiivse
mdjuga objekti mdjuvoondisse (nt raudteelt voi maanteel tulenev
mira Uletab elamumaale kehtestatud miira piirvaartusi), siis tuleb
leevendavad meetmed tagada vastava elamumaa arendajal.

e Parkimine lahendatakse elamumaal omal krundil. Parkimisarvutuste
koostamisel tuleb lahtuda tegelikust vajadusest.

e KaOdigi uute elamualade planeerimisel tiheasustusaladele tuleb ette naha
ca 2—3m laiuste kdnniteede planeerimine, mida voOib liigendada
haljastusega. Planeeritud kdnniteed tuleb siduda olemasoleva
jalgratta- ja jalgteede vorgustikuga (vt ptk 3.14.2.1).

Detailplaneeringu koostamisel véikeelamu ehitamiseks tuleb jargida
uldplaneeringus toodud tldiseid ehitustingimusi (vt ptk 3.1).

Tapa vallas paikneb linnaaianduse alasid, mis on osaliselt muutumas
elamualadeks, kuid osaliselt on need aiamaadena kasutusel. Praeguseks on
varasemate aiandusalade alused maad reformitud ning nendest on saanud
kas era- vOi munitsipaalmaad voi need on jaetud riigi omandisse. Paljudel
aladel on varjualuseid, abihooneid, kuure ja piirdeid ning need alad pole
tavamoistes esteetilised ja tunduvad korratud. Samas on aiapidamise
vOBimaluste loomine neile, kellel selleks vdimalused puuduvad, oluline
kuna see pakub linlastele sotsiaalseid véljundeid (liikuvus, sotsiaalne
aktiivsus ja eneseteostus, loodusdpe, toidulisa), suurendab linnakeskkonna
liigirikkust (pakub elupaiku taimedele, putukatele, lindudele-loomadele)
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ning mitmekesistab ruumi tervikuna. Olemasolevatel aiamaadel, kuhu pole
hooneid ehitatud, kehtivad jargmised maakasutus- ja ehitustingimused:

Keelatud on aianduskruntide jagamine;

Aiandusalade ilme peab olema esteetiline, keelatud on hoonete ja
plsirajatiste pustitamine.

Alade kasutusel tuleb lahendada maa kasutamisega seonduvad
kiisimused (nt maa rendile taotlemine selle omanikult).

Juhul kui alal asub kaitsevoondeid, tuleb jargida nendes
tegutsemise korda ning néutavad tegevused kooskdlastada.

Piirete paigutus ja tlip peab umbritsevasse keskkonda sobituma.

Aladel lahendada kastmisvee kogumine ja kasutamine ning
vajaduse Korral drenaazi- ja pinnavee arajuhtimine. Aiamaa maa-
alade kruntidele ei ole ette nahtud thisveevérki- ja kanalisatsiooni.

Vajaduse korral tuleb kehtestada linnaaedade korraldamiseks reguleerivaid
madruseid ja ettekirjutusi.

Tapa valla territooriumi tiheasustusaladel (tuleb taotleda enne
projekteerimise alustamist projekteerimistingimused kui soovitakse
paigutada enam, kui kolm 20 m? suurust véikeehitist samale maaiiksusele.

Projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused elamute
ehitamiseks kooskdlas eelpool ptk 3.1 toodud uldiste ehitustingimustega ja
kaesolevas peatikis toodud tingimustega tiheasustusaladel on jargmised:

Kasutamise Elamu ja abihoone

sihtotstarve

Suurim lubatud arv | Uks pohihoone ja kuni kaks abihoonet.
maa-alal Abihooneid on lubatud projekteerida rohkem,

kui see on iseloomulik antud asumile.

Asukoht Valida lahtudes olemasoleva asumi

struktuurist (mis seisneb hoonete paiknemises
Uksteise suhtes voi krundil, kaugusest tdnavast
jne), arvestades seadustest tulenevaid

kitsendusi.
Maksimaalne lubatud - kuni 30% kuni 5000 m2 suurusel
suurim ehitisealune krundil;
pind - kuni 20% dle 5000 m2 suurustel
kruntidel vdi maatksustel.
Hoonestuse Pohihoonel kuni 9 meetrit, abihoonetel
kdrguspiirang vastavalt hoone asukohas véljakujunenud
tavadele.
Arhitektuurilised, Olemasolevas valjakujunenud elamu-
ehituslikud ja | piirkonnas tuleb lahtuda konkreetse asumi
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kujunduslikud

hoonestuslaadist. ~ Kui  elamu  rajatakse

tingimused valjaspool véljakujunenud elamupiirkonda,
siis arhitektuurseid, ehituslikke ja kujundus-
likke tingimusi tépsustatakse lahtudes koha
omapérast.

Maa- vdi  veealal | KOik tehnovorgud ja juurdepéaasuteed néaidata

asuvate ehitiste | projekti asendiplaanil.

teenindamiseks

vajaliku ehitise

vOimalik asukoht

Ehitusuuringu
tegemise vajadus

Vajalik on geodeetilise alusplaani koostamine
Oueala ulatuses. Lahtudes koha eriparast on
Vallavalitsusel 6igus nduda téiendavaid
ehitusuuringuid.

Haljastuse, heakorra ja
liikluskorralduse

Lahtudes koha eripédrast vdib Vallavalitsus
tdpsustada haljastuse ja heakorra ndudeid

pohimotted projekteerimistingimuste valjastamisel, uld-

tingimused on toodud kéesolevas peatikis

eespool. Vallavalitsusel on digus seada
tingimusi juurdepéasutee miinimum-
mdotmetele.

3.3.2 Uldnduded elamuehituse planeerimiseks ja elamute ehitamiseks hajaasustuses

Hajaasustusaladena kasitletakse kéaesolevas (ldplaneeringus alasid
véljapool madratud tiheasustusalasid. Hajaasustusalana mdistetakse
eelkdige traditsioonilist kilamaastikku. Hajaasustuses moodustub
majapidamine (talu) eluhoonest ja selle kdrvalhoonetest. Hajaasustuses on
elamumaade arendamisel eesmérgiks olemasoleva kilatiibi ja ruumilise
struktuuri séilitamine.

Hajaasustuses (maa-aladel valjapool JOONISEL 1. Maakasutus
maaratud tiheasustusalade piire) toimub projektide koostamine
reeglina projekteerimistingimuste alusel.

Hajaasustuses on Uhepereelamu ehitamiseks lubatud maatksuste voi
kruntide minimaalne suurus 5000 m2, millele antakse ehitusdigus , valja
arvatud Pddrangu kula ja Uudekila kala, mille elamukrundi
miinimumsuurus on - 2500 m?2.

Elamukrundi miinimumsuurus l&htub varem kehtestatud Tamsalu valla
uldplaneeringus toodud maakasutus- ja ehitustingimustest ning Vallas
vélja kujunenud vaikeelamumaa krundi suurustest.

Detailplaneering tuleb koostada rohkem kui viie Uksikelamukrundi
planeerimiseks hajaasustusalal.
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Projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused elamute
ehitamiseks kooskdlas eelpool ptk 3.1 toodud uldiste ehitustingimustega ja
kéesolevas peatiikis toodud tingimustega hajaasustusaladel on jargmised:

Kasutamise
sihtotstarve

Elamu ja abihoone

Suurim lubatud arv | Uks pd&hihoone ja kuni kolm abihoonet.

maa-alal Abihooneid on lubatud projekteerida rohkem,
kui see on iseloomulik antud kilattdbile.

Asukoht Valida ladhtudes olemasoleva kila struktuurist
(mis seisneb hoonete paiknemises Uksteise
suhtes vdi krundil, kaugusest tanavast jne),
arvestades seadustest tulenevaid kitsendusi.

Maksimaalne lubatud - kuni 30 % kuni 5000 m2 suurusel

suurim ehitisealune krundil;

pind - kuni 20% Gle 5000 m2 suurustel

kruntidel vdi maatksustel.
Hoonestuse Pohihoone kdrgus kuni 9 meetrit, abihoonetel

kdrguspiirang

vastavalt
tavadele.

hoone asukohas véljakujunenud

Arhitektuurilised, Olemasolevas valjakujunenud elamu-

ehituslikud ja | piirkonnas tuleb lahtuda konkreetse asumi

kujunduslikud hoonestuslaadist.  Kui  elamu  rajatakse

tingimused valjaspool véljakujunenud elamupiirkonda,
siis arhitektuurseid, ehituslikke ja kujundus-
likke tingimusi tapsustatakse lahtudes koha
omaparast.

Maa- vdi  veealal | KOik tehnovdrgud ja juurdepéasuteed nédidata

asuvate ehitiste | projekti asendiplaanil.

teenindamiseks

vajaliku ehitise

vOimalik asukoht

Ehitusuuringu
tegemise vajadus

Vajalik on geodeetilise alusplaani koostamine
Oueala ulatuses. L&htudes koha eripdrast on
Vallavalitsusel 6igus nduda téiendavaid
ehitusuuringuid.

Haljastuse, heakorra ja
liikluskorralduse
p&himdotted

Lahtudes koha eripédrast voib Vallavalitsus
tdpsustada haljastuse ja heakorra ndudeid
projekteerimistingimuste valjastamisel. Valla-
valitsusel on digus seada tingimusi
juurdepadsutee miinimummaddtmetele.

Lisaks tuleb elamute projekteerimisel léahtuda ptk 3.17 toodud
taiendavatest nduetest vaartuslikele aladele ja ptk 4 toodud Saastva ja
tasakaalustatud ruumilise arengu tingimustest.
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Kdikide teede ja tehnovorkude rajamine hajaasustusaladel toimub
ilma detailplaneeringut koostamata.

3.4 Uldkasutatavate hoonete planeerimine, projekteerimine ja ehitamine

Sotsiaalse infrastruktuuri arendamiseks on reserveeritud vastavad alad
(Uldkasutatavad hooned, tervishoiu-, haridusasutused ning spordiehitised
jms) olemasoleva hoonestuse baasil, mis paiknevad valla keskustes
(Uldkasutatavad alad téhistatud tédhisega A).

Tapa ja Tamsalu rahvamajad ning spordikeskused on renoveeritud ja heas
seisukorras. Janeda spordihoone, Tamsalu, Tapa ja Janeda staadionid
vajavad rekonstrueerimist. On tekkinud uue lasteaia planeerimise vajadus,
sest sOjavéelaste arv Tapa linnas kasvab. Lasteaedade planeerimine on ette
nahtud olemasolevate hoonete rekonstrueerimise baasil, mis paiknevad
logistiliselt mugavas asukohas, on elamualadest jalgsikéigutee kaugusel,
rohealade ladheduses ja korralike Uhendusteedega. Kooskdlas valla
eelarvestrateegiaga ehitatakse 2023. aastal Tapa Keelekiimbluskooli
(endine VPK) hoone tiihjaks jaanud tiib Umber kaasaegseks lasteaiaks.
Uute koolide ja lasteaedade projekteerimisel on otstarbekas labi viia
kinnistu radooniuuringud ning hoonete projekteerimisel ja rajamisel tuleks
jargida Eesti standardis EVS 840:2017 “Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes sétestatud ndudeid.

Ka hooldekodud rajatakse olemasolevat hoonestust rekonstrueerides voi
planeeritud tUldkasutatavate alade baasil.

Uldplaneeringu koostamise ajal on alustatud Tapa linna ujula rajamise
planeerimist. Ujula ehitusse planeeritakse labi kontsessioonilepingu
kaasata erakapital. Koostamisel on ujula detailplaneering Tapa linna
praeguse staadioni kinnistul ja naaberkinnistul: Spordi tn 8 ja Paide mnt
14.

Uut uhiskondliku objekti ehitamisel on ndutav originaalprojekti
koostamine.

Uue Uldkasutatava hoone rajamiseks tuleb detailplaneering koosta—~da
detailplaneeringu kohustusega aladel (Tapa linn, Tamsalu linn, Lehtse
alevik). Vajadusel voib Tapa Vallavalitsus ka muudel juhtudel néuda
uldkasutatava-hoone rajamise jaoks detailplaneeringu koostamist.
Detailplaneeringu koostamisel Uldkasutatavate hoonete ehitamiseks
tuleb jargida tldplaneeringus toodud tldiseid ehitustingimusi (vt ptk
3.1).

Projekteerimistingimuste ~ andmise  aluseks  olevad  tingimused
sotsiaalobjektide ehitamiseks kooskdlas eelpool ptk 3.1 toodud dldiste
ehitustingimustega ja kaesolevas peatiikis toodud tingimustega on
jargmised:
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Kasutamise Avalikku funktsiooni téditvaid (ehk sotsiaalmaa

sihtotstarve sihtotstarbega haakuvaid) hoone (ja rajatised),
(vt ptk 3 Tabel 1. Juhtotstarvete
selgitused).

Suurim lubatud arv | Selgub projekteerimistingimuste alusel

maa-alal kaalutlusotsuste kaigus lahtudes objektist ja
koha eripérast.

Asukoht Valida l&htudes Umbritsevast maastikust voi
valjakujunenud kila, aleviku v&i linna
struktuurist (mis seisneb hoonete paiknemises
Uksteise suhtes vai krundil, kaugusest tdnavast
jne), arvestades  seadustest tulenevaid
Kitsendusi.

Maksimaalne lubatud | Selgub projekteerimistingimuste alusel

suurim ehitisealune | kaalutlusotsuste kéigus lahtudes objektist ja

pind koha eripdrast lahtudes 0mbruses vélja-
kujunenud hoonestuslaadist, krundist ning
hinnates mahtude sobitumist maastikuga.

Hoonestuse Selgub projekteerimistingimuste alusel

kdrguspiirang

kaalutlusotsuste kaigus lahtudes objektist ja
koha eripédrast lahtudes 0(mbruses vilja-
kujunenud hoonestuslaadist, krundist ning
hinnates mahtude sobitumist maastikuga.
Hoonestuse lubatud maksimaalne korruselisus
(maapealsete korruste arv ) on kuni 5 korrust
ja/ voi kuni 17 meetrit.

Arhitektuurilised,

Olemasolevas viljakujunenud  keskkonnas

ehituslikud ja | tuleb lahtuda konkreetse asumi hoonestus-

kujunduslikud laadist ja kavandatava hoone kasutusest. Kui

tingimused hoone rajatakse véljaspool véljakujunenud
tervikliku hoonestuslaadiga piirkonda, siis
arhitektuursete, ehituslike ja kujunduslike
tingimuste méaaramisel lahtutakse koha
eriparast lahtudes tmbruses véljakujunenud
hoonestuslaadist, krundist ning hinnates
mahtude sobitumist maastikuga.

Maa- vdi  veealal | KOik tehnovdrgud ja juurdepéasuteed néidata

asuvate ehitiste | Projekti asendiplaanil.

teenindamiseks

vajaliku ehitise

vOimalik asukoht

Ehitusuuringu
tegemise vajadus

Vajalik on geodeetilise alusplaani koostamine.
Uute koolide ja lasteaedade projekteerimisel
on otstarbekas labi viia radooniuuringud (vt
ptk 4). Lahtudes koha eripdrast on
Vallavalitsusel Gigus nduda téiendavaid
ehitusuuringuid.
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Haljastuse, heakorra ja | Lahtudes koha eripérast vdib Vallavalitsus
liikluskorralduse tdpsustada haljastuse ja heakorra ning
p&himdbtted juurdepaasuteede ndudeid  projekteerimis-
tingimuste véljastamisel. Ehitiste ja parklate
pindala kavandamisel l&htutakse Gldp&hi-
mottest, et kdvakattega alad krundil ei oleks
kokku suuremad kui krundi haljastatav osa.
Soltuvalt Gldkasutatava ala maalksuse ja selle
umbruse olemasolevast maastikulisest
keskkonnast ~ vOib  vallavalitsus  seada
tingimuseks suurema voi véiksema haljastuse
osakaalu.

Lisaks tuleb sotsiaalobjektide projekteerimisel lahtuda ptk 3.17
toodud tadiendavatest nduetest vaartuslikele aladele ja ptk 4 toodud
Saastva ja tasakaalustatud ruumilise arengu tingimustest.

3.5 Ari-, kaubandus- ja teenindusettevdtete hoonete planeerimine,
projekteerimine ja ehitamine

Reserveeritud &ri- ja tootmise alad on JOONISEL 1. Maakasutus
tahistatud lilla varviga: ari-, kaubandus- ja teenindusettevotte ala roosa ja
tahisega A ning heledama lilla ja tdhisega T2 (&ri- ja vdiketootmise ala).

Uusi arihooneid vdib rajada detailplaneeringu vdi projekteerimis-
tingimuste alusel vastavalt planeerimisseadusele.

Uue éari- , kaubandus- ja teenindusettevdtete hoone rajamiseks tuleb
detailplaneering koostada dldplaneeringus maaratud
detailplaneeringu  kohustusega aladel. Vajadusel vbib Tapa
Vallavalitsus ka muudel juhtudel nduda &rihoone jaoks
detailplaneeringu koostamist.

Ari-, kaubandus- ja teenindusettevdtte alade planeerimisel ja
vastavate objektide projekteerimisel tuleb jargida jargmisi
pShimotteid:

o Detailplaneeringus tuleb maérata &rimaa krundi minimaalne
haljastuse protsent. Ari- kaubandus- ja teenindusettevétte aladel on
kruntide minimaalne haljastatud pinna osakaal tldjuhul 10%, kuid
sOltuvalt asukohast vOib Tapa vallavalitsus seada tingimuseks
suurema voi vaiksema haljastuse osakaalu;

e Arihoonete puhul tuleb parkimine lahendada krundi siseselt;
detailplaneeringuga tuleb méaérata vajalik parkimiskohtade arv
ning voimalik paigutus krundil.

Elamukrundi kasutamise kdrvalsihtotstarbeks vdib drimaa maakasutuse
ette ndha eeldusel, et dritegevusega kaasnevad mdojud ei hdiri naabrus-
konda (sh puudub oluline keskkonnamdju elanike tervisele) ning rajatava
hoone kubatuur vastab elamute mahtudele nii ehitisealuse pinna kui ka
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korguse poolest (vt ka ptk 3). Arimaa klientide parkimine peab olema
lahendatud omal krundil vdi maaiksusel ja olema juurdepadsetav ari
lahtioleku ajal ilma takistuseta (suletud véravata vdi tokkepuuta).

Projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused A&ri- ,
kaubandus- ja teenindusettevotete hoonete ehitamiseks kooskdlas eelpool
ptk 3.1 toodud dldiste ehitustingimustega ja kaesolevas peatiikis toodud

tingimustega on jargmised:

Kasutamise
sihtotstarve

Ari- ja viiketootmisele suunatud hooned (vt
ptk 3 Tabel 1. Juhtotstarvete selgitused).

Suurim lubatud arv | Selgub projekteerimistingimuste alusel

maa-alal kaalutlusotsuste kaigus l&htudes objektist ja
koha eripérast.

Asukoht Valida l&htudes Umbritsevast maastikust voi
valjakujunenud kila, aleviku v&i linna
struktuurist (mis seisneb hoonete paiknemises
Uksteise suhtes vdi krundil, kaugusest tdnavast
jne), arvestades  seadustest  tulenevaid
Kitsendusi.

Maksimaalne lubatud | Selgub projekteerimistingimuste alusel

suurim ehitisealune | kaalutlusotsuste kéigus lahtudes objektist ja

pind koha eripdrast lahtudes 0(mbruses vélja-
kujunenud hoonestuslaadist, krundist ning
hinnates mahtude sobitumist maastikuga.

Hoonestuse Selgub projekteerimistingimuste alusel

kdrguspiirang

kaalutlusotsuste kaigus lahtudes objektist ja
koha eripédrast lahtudes 0(mbruses vilja-
kujunenud hoonestuslaadist, krundist ning
hinnates mahtude sobitumist maastikuga.
Hoonestuse lubatud maksimaalne korruselisus
(maapealsete korruste arv ) on kuni 5 korrust
ja kuni kuni 17 m.

Arhitektuurilised, Selgub projekteerimistingimuste alusel

ehituslikud ja | kaalutlusotsuste kéigus lahtudes objektist ja

kujunduslikud koha eriparast lahtudes umbruses

tingimused valjakujunenud hoonestuslaadist, maauksusest
ning hinnates mahtude sobitumist maastikuga.

Maa- vdi  veealal | KOik tehnovorgud ja juurdepéasuteed naidata

asuvate ehitiste prOjEkti asendiplaanil.

teenindamiseks

vajaliku ehitise

vOimalik asukoht

Ehitusuuringu
tegemise vajadus

Vajalik on geodeetilise alusplaani koostamine.
Léhtudes koha ja objekti eriparast on
Vallavalitsusel 6igus nduda téaiendavaid
ehitusuuringuid.

Haljastuse, heakorra ja

Minimaalne haljastusprotsent uldjuhul on ca
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liikluskorralduse 10% krundi pinnast, kuid sdltuvalt asukohast
p&himdotted vOib Tapa vallavalitsus seada tingimuseks
suurema vOi véiksema haljastuse osakaalu.
Lahtudes koha eripdrast vdib Vallavalitsus
tdpsustada haljastuse ja heakorra ning
juurdepaasuteede ndudeid  projekteerimis-
tingimuste véljastamisel. Parkimine lahendada

omal krundil ning parkla liigendada
haljastusega.
Lisaks tuleb ari- , kaubandus- ja teenindusettevGtete hoonete

projekteerimisel lahtuda ptk 3.17 toodud tédiendavatest nduetest
vaartuslikele aladele ja ptk 4 toodud S&astva ja tasakaalustatud
ruumilise arengu tingimustest.

3.6 Tootmishoonete ja rajatiste planeerimine, projekteerimine ja
ehitamine

Olemasolevatel ari- ja tootmismaadel on Gldplaneeringuga uldjuhul
séilitatud senine funktsioon. Otstarbekas ei ole kogu tootmistegevuse
keskusasulatest valja viimine, kuna sel juhul ei ole tagatud téokohtade ja
elukohtade vaheline siinergia — ettevotlus vdib osutuda mittetoimivaks
ja/vdi tuua kaasa markimisvaarse pendelrdnde. Teiseks loob &rimaade
puhul paiknemine tiheasustusalal voi selle vahetus laheduses vajaliku
kliendibaasi teenuste pakkumisele orienteeritud ettevdtlusele — Uhelt
poolt tagab see ettevotte majandusliku jatkusuutlikkuse, teiselt poolt
tdstab 1abi teenuste kohapealsele kattesaadavustele elanike heaolu.

Valtimaks tootmisfunktsiooni ning elamis- ja puhkefunktsiooniga alade
lahestikku paiknemisest tekkivaid konflikte, on Gldplaneeringus eristatud
ari- ja toomismaade tlubid. Nii-6elda tundlikumatel aladel on eelistatud
aritegevus ja vaiketootmine, millega ei kaasne olulist keskkonnahairingut
(Idhnahéiring, tolmu lendumine, mdira, vibratsioon jm). Suurema
keskkonnamd@juga tootmist on vdimalik arendada asulate aarealadel vdi
valjaspool keskusasulaid. Ka nendel aladel on samas vaja arvestada koigi
keskkonnanduetega ning valtida olulise keskkonnamd@ju avaldumist
elanikkonnale vdi looduskeskkonnale.

Tapa valla tldplaneeringus jagunevad tootmisalad:

T1 — maetdostuse ala (vt ptk 3.7);

T2 — é&ri- ja vaiketootmise ala;

T3 — olulise keskkonnamdjuga tootmise ala;

T4 - P6llumajandusliku ja metsandusliku tootmis ala.

Tootmisalade reserveerimine on toimunud peamiselt, arvestades
olemasolevaid ettevdtluse arengukoridore: logistiliselt  olulistes
s6lmpunktides raudtee/ phimaanteede darde ja olemasolevate toimivate
ettevotlusaladega seonduvalt vOi olemasoleva, kasutuseta seisva,
tootmishoonestuse baasil. Tapa valla tks olulisi arengueeliseid on valda
labiv raudtee. Uued tootmisalad ongi seetdttu ette ndhtud valla
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olulisemasse raudtee sOlmpunkti ehk Tapa linna. Tootmismaid on
laiendatud Tapa linna ladneosas, kuhu ei ole ette nahtud uusi elamumaid.

Tootmisaladele hoonete planeerimisel ja projekteerimisel tuleb arvestada,
et reserveeritud alale mahuks ka tootmisest tulenev mdjuala (sh kaitse-
haljastus). Juhul kui tootmistegevusega vOib kaasneda negatiivne
keskkonnamdju, tuleb planeeringus satestada keskkonnatingimused
negatiivse keskkonnamdju leevendamiseks, ennetamiseks ja valtimiseks.

Uldplaneeringuga pole ette nahtud olulise ruumilise m&juga ehitise
planeerimist Tapa valla territooriumile.

Uldplaneeringus maaratud tiheasustusaladele pole lubatud planeerida
loomapidamishooneid (va véiksemahulised loomade hobipidamise
hooned).

Tootmisalade mitmekilgse arengu tagamiseks on tootmisaladele lubatud
rajada ka kaubandus-, teenindus- ja buroohooneid v.a kaubanduskeskused
(mitmete poodide ja teenindusasutustega avalikkusele suunatud hooned).

Pdllumajandusliku ja metsandusliku tootmise alad on tootmisehitiste ja
neid teenindavate infrastruktuuride ehitamiseks ettendhtud maa-alad ning
nendest tulenevad mojualad (vt k&esolev ptk). Néiteks on lubatud
pdllumajanduse-, metsa-, jahi- ja kalamajandushooned: loomakasvatus-,
sh linnukasvatushoone, teraviljakuivati, loomasdtda-, mineraalvaetiste
vOi taimekaitsevahendite hoidla, muu pdllu-, metsa-, jahi- VO0i
kalamajandushoone kavandamine.

Uute tootmishoonete planeerimine toimub detailplaneeringu  vdi
projekteerimistingimuste alusel.

Tootmismaade planeerimisel ja vastavate objektide projekteerimisel
tuleb jargida jargmisi pohimotteid:

o detailplaneeringu algatamiseks tuleb koostada eskiis (v.a. juhul kui
moodustada on vaja ainult tehnorajatiste krunt), kust peab selguma
hoonete paigutus ja tootmistegevuse spetsiifika, et saada hinnata
keskkonnamdju avaldumise voimalikkust planeeringu elluviimisel;

o detailplaneeringuga tuleb méérata kruntide minimaalne haljastuse
protsent ja kaitsehaljastuse paiknemine krundil. Tootmisaladel on
kruntide minimaalne haljastatud pinna osakaal Uldjuhul ca 10%,
kuid soltuvalt asukohast vdib Tapa vallavalitsus seada tingimuseks
suurema voi vaiksema haljastuse osakaalu.

e Kaui tootmisala kiilgneb elamuala voi thiskondliku hoonega, tuleb
tootmisala territooriumile, elamute vOi Ghiskondliku hoone
poolsesse osasse ette ndha leevendavad meetmed, milleks on
haljastatud puhvertsoonid, mis on piisavad tootmisalalt leviva
keskkonnamdju leevendamiseks. Kui maavara kaevandamise
puhul on vajalik rajada haljastatud puhvertsoone, on kaalutlemise
tulemusena vOimalik kasutada ka teisi leevendavaid meetmeid,
naiteks mira- ja tolmutdkke vallid vGi -seinad. Puhverala ulatuse
ule tootmisalade ja elamualade vahel otsustab Tapa vallavalitus.
Selle eesmérk on valtida meelevaldset puhverala maaratlemist — nt
madala heki vOi paari puu nimetamist puhveralaks. Tingimuse ellu
viimisel tuleb laheneda objektipdhiselt, ldhtudes tootmistegevuse
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iseloomust ja piirkonna keskkonnatingimustest. Nouete seadmisel
peab arvestama, et haljasvoondi tihedus ja laius peab olema piisav,
valtimaks vahemalt hdirivat visuaalset kontakti elamumaalt &ri- voi
tootmismaale. Hairiva visuaalse kontakti valtimiseks elamumaalt
ari- voi tootmismaale peab minimaalne haljasvoond olema
vahemalt kaherealine ja sisaldama igihaljaid okaspuid, soovitav on
kasutada ka mitmerindelist haljastust. Tugevama miurahdiringu
vahendamiseks tuleb haljasriba oluliselt laiendada (mitmekimne
meetrini) ja/voi vajadusel kombineerida teiste muraleevendus-
meetmetega. Elamutega piirnevatel aladel peab jaama oluline
keskkonnamdju territooriumi piiresse.

Tootmismaade jagamisel, planeerimisel ja  tootmisehitiste
projekteerimisel ning ehitamisel tuleb lahtuda jargmistest kéesoleva
Uldplaneeringuga tapsustatud ja taiendatud reeglitest:

e Maa-ala sihtotstarbed ja konkreetne arengusuund t&psustatakse
alati detailplaneeringu algatamise staadiumis. Vastavalt sellele
tapsustub ka maa-alade sihtotstarve detailplaneeringus (kas ari-,
tootmis- vOi tootmis- ja &rimaa segafunktsiooniga ala voi
tehnorajatiste maa).

e Juhul, kui tootmismaa arendamine toob endaga kaasa olulist
negatiivset keskkonnamdju, tuleb detailplaneeringuga paralleelselt
l&bi viia ka keskkonnamdju strateegiline hindamine.

e Tootmisaladel lahendatakse parkimine krundisiseselt ja vastavalt
kehtivatele parkimisnormidele.

e Sademeveekanalisatsiooni lahenduses tuleb detailplaneeringutes ja
projektides  koostada vastavalt vee-ettevdtja  tehnilistele
tingimustele. Tapa ja Tamsalu linnades eelistada sademevee
arajuhtimiseks saastlikke lahendusi ja valtida sademevee torustike
rajamist. Jatkusuutlik sademeveeslisteem (Sustainable urban
Drainage System — SuDS) lahtub sademevee tekkekohapdhise
kaitlemise pBGhimdttest. Slsteem jaljendab looduslikke maérgala-
kooslusi ning vdib koosneda thest vdi mitmest osast, mis aitavad
sademevett immutada maasse, kasutada elutegevuseks, aurustada
vOi suunata Ulejd&nud vesi edasi looduslikesse veekogudesse voi
kanalisatsioonitorustikku. Tehismérgalad on madalad tiigid vOi
pinnasfiltrid, mis on rajatud spetsiaalselt sademevee vdi reovee
puhastamiseks ning milles on loodud sobivad kasvutingimused
maérgalakooslustes kasvavatele taimedele, mis aitavad vee hulka
vahendada ja vett puhastada.

Tapa valla uldplaneeringus on seletuskirjaliselt toodud valja
tingimused péikeseparkide planeerimiseks, maa-alasid paikeseparkide
planeerimiseks kaardil ei reserveerita, kuna tegemist voib olla ajutise
iseloomuga maakasutusega.

Paikeseparkide planeerimisel ja projekteerimisel ning ehitamisel
tuleb lahtuda jargmistest kdesoleva Uldplaneeringuga tapsustatud ja
taiendatud reeglitest:
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Paikeseparkide arendamisel tuleb eelistada jaatmaid — endised
karjaarid, kasutusest véljalangenud toostusalad. Rajatiste, sh
paikeseparkide, rajamine maardla alal on vdimalik vaid peale
maavara ammendamist, kui ei ole saadud maapdueseaduse alusel
muu sisuga kooskdlastust;

Tapa ja Tamsalu linnades tuleb péikeseparkide planeerimisel
arvestada sellega, et eripdrased ja sobimatud lahendused ei rikuks
avalikku ruumi.

Kéesolevas uldplaneeringu seletuskirjas on toodud tingimused
péikeseparkide planeerimiseks véartuslikele pdllumajandus-
maadele (vt ptk 3.17.1).

Paikeseparkide rajamisel tuleb hinnata mdju vaadetele, paigad,
kus vaated on eraldi vaartustatud, tuleks vélistada pdikeseparkide
rajamine.

Hajaasustuses voOib péikeseparke rajada ka vadrtuslikele
maastikele, kui on koostatud visuaalse mdju hinnang ning ka
rohevorgustiku alale, kui see rohelise vorgustiku toimimist ei
kahjusta.

Paikeseparkide planeerimiseks pole detailplaneeringu koostamine
ndutav, kuid Tapa valla volikogu vdib pdhjendatud vajadusel
kaalutlusotsuse alusel algatada detailplaneeringu koostamise
paikesepargi rajamiseks, kui sellega kaasneb oluline avalik huvi.

Kavandatav péikeseelektrijaam peab vastama 0igusaktidega
kehtestatud  elektromagnetilise ~ Uhilduvuse  nduetele ja
asjakohastele standarditele (ehitusseadustiku § 120 I16ige 1 punkt
3, § 11 16ige 2 punkt 9, majandus- ja taristuministri 14.07.2015
madruse nr 91 , Elektriseadmele esitatavad ohutuse nduded ning
elektriseadmele ja elektripaigaldisele  esitatavad elektro-
magnetilisele dhilduvuse nduded ja vastavushindamise kord*
peatiikk 2). Nimetatud nduetele ja standarditele mittevastav
paikeseelektrijaam vdib ehitusseadustiku 8 120 I6ike 1 alusel
vahendada riigikaitselise ehitise toovoimet.

Projekteerimistingimuste

andmise  aluseks  olevad  tingimused

tootmishoonete ehitamiseks kooskdlas eelpool ptk 3.3 toodud Uldiste
ehitustingimustega ja kdesolevas peatiikis toodud tingimustega on

jargmised:

Kasutamise
sihtotstarve

Tootmishoone, antakse projekteerimis-
tingimuste esitamisel (vt ptk 3 Tabel 1.
Juhtotstarvete selgitused).

Suurim lubatud arv
maa-alal

Selgub projekteerimistingimuste alusel
kaalutlusotsuste kaigus lahtudes objektist ja
koha eripérast.

Asukoht

Selgub projekteerimistingimuste alusel
kaalutlusotsuste kaigus l&htudes objektist ja
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koha eripdrast. Eeldatavalt valida ldhtudes
Umbritsevast maastikust vdi véljakujunenud

ruumistruktuurist, arvestades seadustest
tulenevaid kitsendusi. Tootmishoonete
projekteerimisel lahtuda kaesolevas

uldplaneeringus toodud kaitsekujudest ptk
3.13, kus Tabel 2. Kaitsekujad on toodud

minimaalsed elamu, majutushoone  VO0i
uhiskondliku hoone kaugused objektist.
Maksimaalne lubatud | Selgub projekteerimistingimuste alusel
suurim ehitisealune | kaalutlusotsuste kaigus lahtudes objektist ja
pind koha eripérast.
Hoonestuse Selgub projekteerimistingimuste alusel

kdrguspiirang

kaalutlusotsuste kaigus lahtudes objektist ja
koha  eripdrast. Hoonestuse lubatud
maksimaalne  korruselisus  (maapealsete
korruste arv ) on kuni 5 korrust ja kuni 17 m.

Arhitektuurilised, Selgub projekteerimistingimuste alusel

ehituslikud ja | kaalutlusotsuste ké&igus lahtudes objektist ja

kujunduslikud koha eriparast lahtudes umbruses

tingimused valjakujunenud hoonestuslaadist, maauksusest
ning hinnates mahtude sobitumist maastikuga.

Maa- vdi  veealal | KOik tehnovdrgud ja juurdepéaasuteed naidata

asuvate ehitiste prOjEkti asendiplaanil.

teenindamiseks

vajaliku ehitise

vOimalik asukoht

Ehitusuuringu
tegemise vajadus

Vajalik on geodeetilise alusplaani koostamine.
Lahtudes koha ja objekti eripdarast on
Vallavalitsusel 6igus nduda téiendavaid
ehitusuuringuid.

Haljastuse, heakorra ja
liikluskorralduse
pohimotted

Minimaalne haljastusprotsent uldjuhul on ca
10% krundi pinnast, kuid sdltuvalt asukohast
vOib Tapa vallavalitsus seada tingimuseks
suurema vOi véiksema haljastuse osakaalu.
Lahtudes koha eripérast voib Vallavalitsus
tdpsustada haljastuse ja heakorra ning
juurdepédasuteede  ndudeid  projekteerimis-
tingimuste valjastamisel: nt méadrata kaitse-
haljastuse paiknemine krundil. Kui tootmisala
kilgneb elamuala voi Uhiskondliku hoonega,
tuleb tootmisala territooriumile, elamute voi
thiskondliku hoone poolsesse osasse ette naha
haljastatud puhvertsoonid, mis on piisavad
tootmisalalt leviva keskkonnamdju leevenda-
miseks. Parkimine lahendada omal krundil
ning parkla liigendada haljastusega.
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Lisaks tuleb tootmishoonete projekteerimisel lahtuda ptk 3.17 toodud
taiendavatest nduetest vaartuslikele aladele ja ptk 4 toodud Saastva
ja tasakaalustatud ruumilise arengu tingimustest.

3.7 Maetoostuse alad

Maetoostuse alad on reserveeritud aladele, mille kohta on Gldplaneeringu
koostamise ajal kehtiv kaevandusluba . Alad on t&histatud méetddstuse ala
juhtfunktsiooniga T1. Menetluses olevate kaevandamisloa taotluste osas
on méératlemine maetddstusmaana vdimalik parast maavara kaevandamise
loa saamist selle Gigusaktidega sétestatud korras ja tingimustel. Eraldi on
kajastatud taustainfona Tapa vallas paiknevad maardlad.

Maetdostuse alale voib rajada turba kaevandamiseks ja tootlemiseks
vajalikke ehitisi ja karjadri ehk pealmaakaevandamise méeeraldise
tegemiseks ja tootlemiseks vajalikke ehitisi. Varude ammendumisel
néhakse uldplaneeringus kohustus alad korrastada vastavalt Keskkonna-
ameti poolt antud korrastamise tingimustele. Varude ammendumisel tuleb
méetdostuse alad korrastada kas puhkealadeks, v6i leida muud
sotsiaalmajanduslikest ja keskkonnakaitselistest kaalutlustest lahtuvad
sobivad lahendused. Puhkeala kujundamine peale ammendumist on seotud
karjaari korrastamiskavaga. Kaevandatud maa tuleb Kkorrastada enne
kaevandamisloa  kehtivuse  I8ppemist (maapdueseadus §  84).
Kaevandamisega rikutud maa korrastamise suund méaératakse tépsemalt
maavara kaevandamise loas ja korrastamine toimub vastavalt
Keskkonnaameti poolt antud korrastamise tingimustele. Uhtlasi vdib
nimeteatud protsessis selguda, et kaevandatud alal on parimaks
lahenduseks hoopis muu sotsiaalmajanduslikest ja keskkonnakaitselistest
kaalutlustest lahtuvalt sobiv lahendus. Hoonete ehitamine maardla alal on
vBimalik peale maavara ammendamist.

Uldplaneering kajastab maardlate infot taustinfona (vt ptk 3.11), nende
kasutusele votmine maavara valjamise eesmérgil toimub &igusaktides
satestatud korras. Kaevandatud alade suurendamine toimub labi
kaevandamise lubade taotlemise Keskkonnaametilt, mis ei ole otseselt
seotud uldplaneeringuga.

Projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimusi méetoostuste
aladele 0ldplaneeringuga ei tépsustata, kuna need on asukoha- ja
objektipbhised.
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3.8 Tapa valla rohealad

Tapa valla rohealade kasutamise eesmargiks on tagada puhkefunktsiooni
toimimimine ja séilitamine®.

Tapa valla rohealad on jargmised: puhkeala hoonete ehitamise Gigusega
(tahis P1), puhkeala hoonete ehitamise diguseta (téhis P2), supelranna ala
(tahis P3), kaitsehaljastuse ala (tahis HK), haljasala- ja parkmetsa ala (tahis
HP). Jalgratta- ja jalgteed, matkarajad on téhistatud JOONISEL 1.
Maakasutus.

Reserveeritud puhkealad on kavandatud jargmiste piirangutega:

PUHKEALA P1 (hoonete ehitamise digusega) EHITUSTINGIMUSED:

e Puhkealadele on lubatud ehitada uusi puhkeala teenindavaid vdi puhke-
funktsiooniga ariotstarbelisi- vdi Gldkasutatavaid hooneid, pargiinventari
hoidlaid, suvekohvikuid, hooajalisi mugikohti, sporditarvete laenutusi vms.

e Puhkealale on lubatud kavandatud turismi teenindavate rajatiste ja
infrastruktuuride rajamine.

e Lubatud on ehitada puhkeala teenindavaid rajatisi - viidad, laudteed, pingid,
prugikastid, vaatlustornid.

PUHKEALA P2 (hoonete ehitamise diguseta) EHITUSTINGIMUSED:

e  Uute hoonete ehitamine on keelatud;

e Lubatud on ehitada puhkeala teenindavaid rajatisi - viidad, laudteed, pingid,
priigikastid, vaatlustornid jne ja kuni 20 m?suuruseid looduskeskkonda
sobituvaid véikehooneid.

SUPELRANNA ALA P3 EHITUSTINGIMUSED:

e Puhkealadele on lubatud ehitada uusi puhkeala teenindavaid voi
puhkefunktsiooniga ariotstarbelisi- vdi Uldkasutatavaid hooneid,
pargiinventari hoidlaid, suvekohvikuid, hooajalisi mitdigikohti, sporditarvete
laenutusi vms.

e Lubatud on ehitada puhkeala teenindavaid rajatisi - viidad, laudteed, pingid,
prigikastid, vaatlustornid jne ja kuni 20 m?suuruseid looduskeskkonda
sobituvaid vaikehooneid.

e  Supelranna omaniku kohustus on tagada supluskoha ohutus.
e  Supelranna kasutamise ja hooldamise korra kehtestab kohalik omavalitsus.

e  Supluskohaga supelranna ala kavandamisel vBetakse arvesse asjakohases
seadusandluses toodud ndudeid (uldplaneeringu koostamise ajal kehtib
Vabariigi Valitsuse 03.04.2008 méadruses nr 74 ,,NSuded suplusveele ja
supelrannale* toodud nduded).

Puhkealadena kasitleb Tapa vald ka osaliselt riigimetsa alasid (osa
tdhisega P2 aladest), mis pakuvad avalikke hivesid (puhkamine, marjul-

5 Rohealade definitsioonil ei ole lahtutud Planeerimisseaduse § 6 p 16 mdistest vaid kdesolevas
uldplaneeringus on oma kasitlus - h&lmatud on ka hajaasustuses paikenvad loodusliku vGi
inimtekkelise paritoluga taimkattega alad.
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ja seenelké@imine jne) ning mida tuleb suure rekreatiivse vaartuse tottu
lugeda hinnaliseks looduslikuks ressursiks.

Eraldiseisva aluse seada metsamajandamisele piiranguid annab elanike
puhkevdimaluste tagamise vajaduse taitmine. Rahvusvahelised uuringud
kinnitavad, et rohealade hea kattesaadavus inimeste kodude l&hedal on
positiivse mdjuga nii inimeste flusilisele kui vaimsele tervisele.

Lahtudes planeerimisseaduse §75 Ig 1l p 21 maaratakse asula voi
ehitiste kaitseks dhusaaste, mira, tugeva tuule vdi lumetuisu eest voi
tuleohu véahendamiseks vOi metsatulekahju leviku tdkestamiseks
lageraie tegemisel langi suurusele ja raievanusele jargmine piirang:

o Tapa linna ja Tamsalu linna tiheasusutus—ala piirides
méaaratud rohealadel on maksimaalne lubatud lageraie
raielangi suurus kuni 2 ha. Toodud suurust voib (letada
ainult erandkorras (nt metsakahjustuste likvideerimisel).

o Riigimetsa Majandamise Keskuse hallatavates metsades
uuendusraie langi suurus méaéaratakse koostdds kohaliku
omavalitsusega koostatavates metsamajandamiskavades.

Piirangul on eesmark — kaitsta asulaid dhusaaste, miira, kliimamuutuste
mdjude (nt kuumasaarte tekkimine vodi Uleujutused) jms eest ning séilitada
olulised kdrge puhkevaartusega metsad/rohealad. Lisaks on neil aladel
lubatavateks raieviisideks hooldusraiete ja valikraiete tegemine. Kui aga
valikraie tegemisel mets siiski ei uuene, siis tuleb selleks kaasa aidata
looduslikule uuendusele kaasaitamise meetodeid kasutades, metsakilvi ja
metsaistutust tehes. Raielankide moodustamisel ja raietédde labi viimisel
tuleb arvestada véalja kujunenud peamiste metsaradadega. Raielangi
piirnemisel kasutuses metsarajaga, tuleb teede ja radade &éres jatta
raielangile tdiendavaid sdilikpuid voi sdilikpuude suuremaid gruppe.
Raielangi moodustamisel tuleb valtida suurte avatud vaadete ja
tuulekoridoride tekkimist ning teha need maastikku sobituvalt.

Kuna piirangu alus on PlanS § 75 Ig (1) punkt 21, siis on vaja ka selleks
s6lmida kokkulepped maaomanikega. Tapa Vallavalitsus saavutas
kokkulepped kdigi Tapa linna ja Tamsalu linna rohealadeks planeeritud
maalksuste eraomanikega. Kirjavahetus maaomanikega on esitatud
menetlusdokumentide juures.

Tapa linna ja Tamsalu linna metsi kasutatakse jalutamiseks ja spordiks,
samuti on neist tdendoliselt sdltuv kodukoha miljodtunnetus. Raielankide
moodustamisel tuleb neis metsades seetdttu arvestada ka vélja kujunenud
metsaradadega. Lageraie on uuendusraie, mille kaigus raiutakse
raielangilt Ghe aasta jooksul raie algusest arvates kdik puud, vélja arvatud
seemne- ja séilikpuud ning elujouline jérelkasv. Suure pindalaga
lageraielangid tdhendavad drastilist muutust harjumuspérases maastiku-
pildis ning seetdttu on nende piiramine linna puhkemetsades oluline nii
elanike flusilise, kui vaimse tervise kaitse seisukohast. Samavéarselt
oluline on Tapa ja Tamsalu linna rohealade kaitse 6koloogiline aspekt,
tasakaalustades  hoonestatud alade  keskkonnamdjusid,  kaitstes
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hoonestatud alasid soovimatute mdjude eest. Muuhulgas voib suurte
lageraietega kaasneda mikroklimaatiline moju - raie jarel jadvad avatuks
kasvava metsa servad, mis muutuvad tormihellaks. Tiheasustusaladel
avalduvate mdjude osas saab vélja tuua ka prognoositavad kliima-
muutused ja sealhulgas temperatuuri tdus. Suurem kdvakattega maapinna
osakaal ning kdrgem ja tihedam hoonestus vdib suviste korgete
temperatuuridega kaasa tuua nn kuumasaarte tekkimise (eelkdige on see
arvestamist vajav aspekt linnades). Linnasiseste rohealade ja linna
umbritsev korghaljastus pakub sellele olulist looduslikku leevendust.

Lageraie piirangu seadmise kaalutlemise aluseks on jargmised asjaolud:

e Puhkamise aspektist vaartuslike metsade kaitse on nii riigi Kkui
kohaliku omavalitsuse Ulesandeks. Avalike huvide Kkaitse ja
avalike Ulesannete taitmine omavalitsuse poolt, pole mitte ainult
vOimalus vaid ka kohustus.

e Tapa valla uldplaneeringu Uheks eesmargiks on tagada elanikele
head puhkamisvBimalused. Tapa linna ja Tamsalu linnades
paiknevad rohealad, pakuvad elanikele puhkamisvdimalusi
(jalutamine, tervisejooks, marjul-seenelkdimine jne). Raiesmikel
metsaspetsiifiline elustik, mille hulgas on ka naiteks mustikas ja
soogiseened kaovad lageraie tagajarjel ja selle taastumine vGtab
aega aastakumneid (mis on vdhem kui k&esoleva tldplaneeringu
eluiga). Seega on Tapa valla soov sdilitada ja majandada
nimetatud metsi puhkemetsadena nii, et need toimiks ja selle
kasutusvdimalused séiliksid.

e Puistutel on lisaks elurikkuse séilitamisele oluline positiivne mdju
puhkemaastiku ilmele ja Tapa Vallavalitsus ei soovi maastiku
ilme jarske muutusi ning seeldbi ala véartuste vahenemist
kasutajate jaoks antud aladel, mis lageraiete tagajarjel tekkida
vOib. Lageraie tagajarjel tekkinud tihnikud on sageli esteetiliselt ja
rekreatiivselt vdga madala vaartusega.

Tapa valla rohealade puhkefunktsiooni toimimiseks ja sailimiseks on
seatud tingimuseks, et koikide Tapa valla Uldplaneeringuga
maaratud rohealade raied (sh Tapa linna ja Tamsalu linna
rohealadel) tuleb kohaliku omavalitsusega kooskdlastada enne
metsateatise esitamist. Tasakaalu leidmiseks erinevate huvide vahel on
soovitatav seotud huvirihmasid planeeritud t66dest informeerida.
Teavitamise ja infovahetuse kéigus selgitatakse vélja, kas neil aladel on
vaja rakendada tavaparasest erinevaid majandamisvétteid. Teavitamine on
omavalitsuse tlesanne ja see tehakse koostdos RMK -ga.

Uldised pohimdtted Tapa valla uldplaneeringuga maaratud
rohealade metsade majandamisel on jargmised:

e raied planeeritakse maastikku sobitatud lankidena;

e metsa raiumisel alustatakse metsast, mis on vanemad vOi mille
tervislik seisund on halb;

e raielangid sobitatakse maastikku valtides suurte avatud vaadete
tekkimist;
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e lageraie lankidega ei Uletata valjakujunenud metsaradasid ja teid;

e lageraie puhul jalgitakse selle k&rvale jadva ala olukorda. Uuel
langil ei alustata lageraiega enne, kui kdrvaloleval langil kasvab ca
1 meetri kBrgune noor mets;

e teede ja radade adres jéetakse lageraie langile tavaparasest rohkem
sdilikpuid (20-70 tk/ha) voi séilikpuude suuremaid gruppe;

e uus mets pannakse lankidel kasvama hiljemalt kahe aasta jooksul
péarast raiet;

e noortes ja keskealistes metsades tehakse hooldusraiet vastavalt
metsade vajadustele;

e eriolukordade — tormi- ja muude oluliste metsakahjustuste — tottu
tekkivatest t0odest teavitab RMK kogukonda eraldi ning need
vOivad tuua kavandatud t06desse muudatusi.

Puhkealade vélja ehitamise aluseks on otstarbekas koostada vastavalt
vajadusele detailplaneering, maastikukujundusprojekt voi tsoneerimis-
skeem. Puhkealade planeerimisel vo6i projekteerimisel on soovitav
koostada maastikuanalliis, selgitades valja puhketegevuse suhtes
tundlikumad ja vahem tundlikumad alad ning tsoneerides puhkealasid
maastikuanalliusi tulemustele vastavalt. Puhkealad tuleb kavandada lahtu-
des valla elanike vajadustest ning koostods maaomanikega.

Jalgratta- ja jalgteid ja matkaradu planeeritakse vastavalt vajadustele ja
vBimalustele ning koostdds maaomanikega. Edasise planeerimise ja
projekteerimise faasis tuleb kaaluda, millised matkarajad (suusarajad)
vajavad valgustust ning vdimalusel kasutada nn tarka vélisvalgustuse
juhtimissiisteemi.

3.9 Riigikaitselised maad

Riigikaitseliste objektide ja alade mé&é&ratlemine uldplaneeringus tuleneb
riiklikest kaitsevajadustest.

Vastavalt planeerimisseadusele on Uldplaneeringu Uheks Glesandeks

riigikaitselise  otstarbega maa-alade mé&&ramine ning maakonna-

planeeringus maaratud riigikaitselise otstarbega maa-alade piiride

tdpsustamine. L&ane-Viru maakonnaplaneeringus 2030+ (2018) on

méératud jargmised Tapa valda puudutavad alad:

- Tapa linnakud Tapa vallas, piiranguvoondi ulatus kuni 300- 2000
meetrit( Tapa linnaku piiranguvdond 300 -2000 m).

- Tapa lahiharjutusala (koos perspektiivse laiendusalaga) Jootme, Nao
ja Karkuse kulades Tapa vallas, piiranguvédndi ulatus kuni 2000 m.

Maakonnaplaneeringus on toodud, et perspektiivse laiendusala ja selle
piiranguvoondi tdpsemad piirid madratakse kohaliku omavalitsuse
uldplaneeringuga.  Perspektiivsele  laiendusalale  kédesoleva  (ld-
planeeringuga piiranguvoondit ei maarata (kuna potentsiaalne ala ise ja ka
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selle vahetu Umbrus on valdavalt juba Tapa lahiharjutusala enda
piiranguvoondis).

Kéesolev uldplaneering maéarab riigikaitse ala tiheasustusalal (R1) ja
rilgikaitse ala hajaasustusalal (R2).

Kaitseministeeriumiga tuleb koosk6élastada koik riigikaitselise ehitise
piiranguvoondisse jaavad vOi ulatuvad planeeringud ning
projekteerimistingimused v6i nende puudumisel ehitusloa eelnéud voi
ehitamise teatised.

Kéesoleva Tapa valla Uldplaneeringuga reserveeritakse riigikaitsemaad
tiheasustusalal (joonisel tdhis R1) ja riigikaitsemaad hajaasustusalal
(joonisel tahis R2) lahtudes Laane-Viru maakonnaplaneeringust (2030+)
ning Kaitseministeeriumi ja Riigi Kaitseinvesteeringute Keskuse poolt
esitatud ja Tapa valla poolt labi kaalutletud ettepanekutest. Kaitsevée
Keskpolugooni  kaitseministri  poolt  kinnitatud arendusprogrammis
kéasitletakse muuhulgas Rabasaare kiila osa kui perspektiivset linnavditluse
harjutusala.

Riigikaitse alaks (joonisel tahis R1 ja R2) reserveerimise all mdistetakse
seda, et planeeringuga on maa-ala reserveeritud l&htudes riigikaitselistest
vajadustest. Aladel, mis ei ole planeeringu koostamise ajal riigikaitselise
otstarbega ja kus on tdna teistsugune maakasutus (nt olemasolevad
elamualad, tootmisalad, maatulundusalad) - olemasolevat maakasutust ei
muudeta. Riigikaitselise otstarbega ala on reserveeritud eesmargil, et antud
ala oleks vdimalik tulevikus, sellekohase vajaduse tekkimisel,
rilgikaitselisel otstarbel kasutusele votta. Planeeringu jargimine on
kohustuslik arendustegevuse korral (detailplaneeringute ja ehitusprojektide
alusel).

Riigikaitsemaa  perspektiivala  t&histab  riigikaitselise  kasutuse
potentsiaaliga ala, mille v@imalik funktsioon on l&hiharjutusala
perspektiivne laiendus. Valjabppeks vajaliku maa ulatus selgub riigikaitse
arengukava koostamise kéigus, kui tuvastatakse vajadus tdnase
ldhiharjutusala laiendamiseks. Perspektiivala koosseisu on ka véljadppeks
ebasobivad kinnistud néidatud selleks, et ala moodustaks uhtse terviku,
mille piire on vOimalik looduses lihtne téhistada ja tuvastada.
Perspektiivsele laiendusalale k&esoleva uldplaneeringuga piiranguvoondit
ei maarata.

Uldiste riigikaitseliste vajaduste arvestamiseks on Tapa valla uld-
planeeringu joonistel kajastatud riigikaitselise ehitise piiranguvoondi
ulatus. Tapa valla territooriumile ulatub Kaitseministri 26.06.2015. a
mé&érus nr 16, Riigikaitselise ehitise toovoime Kkriteeriumid, piirangute
ruumiline ulatus ja andmed riigikaitselise ehitise t66voimet mdjutavate
ehitiste kohta LISA 1 alusel maaratud Tapa linnaku piiranguvéond 300 -
2000 m ja Tapa lahiharjutusala piiranguvéondid, mis on 300-2000 m. Tapa
valda ulatub ka Kaitsevde keskpoliigooni piiranguvoond. Tapsem
informatsioon piirangute kohta on toodud Uldplaneeringu LISA 2.
Kehtivad piirangud ptk 1.19 ja uldplaneeringu joonistel.
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RIIGIKAITSE ALA TIHEASUSTUSALAL (R1) MAAKASTUS- JA
EHITUSTINGIMUSED:

o Detailplaneeringu koostamise vajadus lahtub planeerimisseaduses toodud
nduetest.

e Vallavalitsus v@ib lubada detailplaneeringu koostamise kohustuse korral
detailplaneeringut koostamata pustitada vOi laiendada projekteerimis-
tingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele j&édvale kinnisasjale the
hoone ja seda teenindavad rajatised, kui on tagatud ké&esolevas
uldplaneeringus méaratud Uldised kasutus- ja ehitustingimuste taitmine (vt
ptk 3.1) ja tingimused véértuslikele aladele seatud kasutus- ja ehitus-
tingimused (vt ptk 3.17). Vastavad nduded on tépsustatud, kuna (ksikute
ehitiste rajamise vajadus v8ib Kaitseministeeriumil tekkida Kkiiremini kui
detailplaneeringu protsessi labimine seda vdimaldaks. Kaitsevde Tapa
linnakutes ei kavandata Uldiselt avalikust huvist lahtuvaid objekte, vaid
lahtutakse riigikaitselistest vajadustest ja nOuetest, mistdttu avalikkuse
kaasamine on nii vai teisiti piiratud.

o Kaitsevde Tapa linnakutes on riigikaitseline ehitustegevus reguleeritud
Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Ameti poolt véljastatud ehituslubadega.

e Maaliksuse maksimaalne téisehitusprotsent on ca 20% ja hoonete
maksimaalne kdrgus on kuni 16 m. Hoonete maksimaalse kdrguse
méaramisel on aluseks tlupkasarmu koérgus. Taisehitusprotsendi puhul on
tehtud hinnang maksimaalse madistliku nditaja leidmiseks teiste Kaitsevae
Kinnistute ja territooriumite pohjal.

e Juhul kui, riigikaitsemaa arendamine v0ib endaga kaasa tuua hoonest voi
krundilt valjuvat olulist negatiivset keskkonnamdju, tuleb detailplaneeringuga
paralleelselt teostada keskkonnam®ju (strateegiline) hindamine  vdi
eelhinnang.

e Kui riigikaitse ala kilgneb elamuala vG6i Uhiskondliku hoonega, tuleb
riigikaitseala territooriumile, elamute vG@i Uhiskondliku hoone poolsesse
osasse ette ndha haljastatud puhvertsoonid, mis on piisavad alalt leviva kesk-
konnamdju leevendamiseks ja toimivad visuaalse tokkena. Puhverala ulatuse
ule riigikaitsealade ja elamualade vahel otsustab vallavalitsus.

RIIGIKAITSE ALA HAJAASUSTUSALAL (R2) MAAKASTUS- JA
EHITUSTINGIMUSED:

o Detailplaneeringu koostamise vajadus lahtub planeerimisseaduses toodud
nduetest.

o Lahiharjutusala paiknevatele ja alaliselt elukohana kasutavatele aladele tuleb
tagada majapidamistele igal ajahetkel juurdepaés. Juhul, kui lahiharjutusalal
toimuvate dppuste kéigus piiratakse elamutele juurdepdéasu, tuleb
Kaitseministeeriumil saada mdjutatavate elamute omanikega asjakohased
kokkulepped.

e Viltida nii ehituse kui kasutuse ajal alale jadvate allikate ja karstilehtrite
kahjustamist ja keelata sGidukite liikumine véljaspool teid 50 m tsoonis
Umber allika voi karstilehtri.

¢ Riigikaitsealaste tegevuste planeerimisel ja teostamisel tuleb valtida
véljakujunenud keskkonnatingimuste muutmist (nt metsa raadamine,
kuivenduskraavide ja teede rajamine jms) Kaitsealuste taimeliikide
kasvukohtades ja vaariselupaikades.

o Oppusteks kasutatav ala tahistada selgelt ja arusaadavalt, et véltida kdrvaliste
isikute sattumist alale valel ajal.

e Oppe eesmirgil ajutiselt ehitatavaid avalikult mitte kasutatavaid rajatisi
(tbkked, sihtmérgid, tGlepaasud jms) v8ib ehitada ilma ehitus- ja kasutusloata.
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Juhul kui riigikaitsemaa arendamine vdib endaga kaasa tuua olulise
negatiivse keskkonnam@ju (nt muratundlike aladeni ulatuv héiring
valisbhus levivast mirast voi ulatuslik metsa raadamine rohelises
vorgustikus), tuleb teostada vastav eksperthinnang, selgitamaks leevenda-
vate meetmete rakendamise vajadus ja vdimalused. Vajadusel (keskkon-
namdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduses sé&testatud
juhtudel) tuleb anda keskkonnamdju KSH/ KMH eelhinnang ja/vdi viia
labi keskkonnamdju (strateegiline) hindamine.

Tapa l&hiharjutusala paikneb Tapa vallas Tapa linnas ja Jootme, N&o ja
Karkuse kulade aladel Tapa kaitsevée linnaku vahetul tagamaal. Praktikas
on alale ehitatud ka muid riigikaitselise funktsiooniga ehitisi. Paikneb
uldplaneeringukaardil toodud alal — riigikaitse ala tiheasustusalal (R1) ja
riigikaitse ala hajaasustusalal (R2) ning eraldi t&histatud ei ole.

Taktikaalade all peetakse silmas riigikaitseliseks valjaGppeks sobivaid
alasid véljaspool harjutusvéljasid. Nende kajastamine on informatiivse
iseloomuga, eesmérk on laiemalt teadvustada, et Kaitsevagi ja Kaitseliit
viivad riigikaitselist valjadpet labi ka véljaspool harjutusvéljasid, peamiselt
rilgimetsades, aga omanike ndusolekul ka eramaadel. Taktikaalad vdivad
paikneda ka véljapool riigikaitsemaa juhtotstarbega alasid. Taktikaaladel ei
tehta ohualadega tegevusi (ohuala - ruumiline ala, kuhu laskmiste,
I6hkettdde, késigranaatide viskeharjutuste ja muu ohtliku tegevuse ajal
peab ligipads korvalistele isikutele olema piiratud margistuse, tokete voi
mehitatud postidega, kuna seal viibimine on eluohtlik). Taktikaalade
kasutamine eramaadel saab toimuda Uksnes maaomanike ndusolekul.
Taktikaalade skeem on toodud allpool Joonis 2. L&ane-Viru maakonna
taktikaalade paiknemine.
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@ Kaitseliidu alliksus

Riigikaitse taktikaalad

Joonis 2. Laane-Viru maakonna taktikaalade paiknemine.

3.10 Maatulundusalad

Hajaasustusega kilad, selgelt maalise asustusstruktuuriga piirkondades, on
valdavalt reserveeritud kui maatulundusalad. Neil alaldel ei nde oma-
valitsus ette uusi arenduspiirkondi. Maatulundusalad on valdavalt p6llu- ja
metsamajanduse alad, millel on metsa- v6i pdllumajanduslik potentsiaal,
aga ka muu vaikesemahulise maaettevotluse edendamiseks vajalikud alad
ning hajusalt asustatud maatulundusmaad. Maatulundusaladel on lubatud
eluasemete rajamine hajaasustuse p&himdttel (vt ptk 3.3.2 Uldnduded
elamuehituse planeerimiseks ja elamute ehitamiseks hajaasustuses).
Ké&esolevas uldplaneeringus moodustub reserveeritud maatulundusala
kaardil vastava varviga kajastatud pdhikaardi andmekihtidest: puit-
taimestik, haritav maa, lage ala. Erinevalt teistest reserveeritud aladest ei
ole maatulundusala kaardi parema loetavuse huvides t&histatud tdhega ja
lausvarviga. Maatulundusala valdav maakasutuse sihtotstarve on
maatulundusmaa. Sihtotstarbe madramisel vO6i muutmisel véljaspool
detailplaneeringu kohustusega alasid lahtutakse kédesoleva tldplaneeringu
pohimdotetest ja maakatastriseadusest.

Maatulundusalale vOib ehitada kinnistu oma tarbeks ja talukompleksi
teenindavaid abihooneid, kuid p6llumajandusliku ja metsandusliku
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tootmise ehitiste jaoks on planeeritud pdllumajandusliku ja metsandusliku
tootmise ala (tahis T4).

Vaartuslikke alasid on kasitletud ptk 3.17.
3.11 Maardlad

Maardla on geoloogilise uuringuga piiritletud ja uuritud ning
keskkonnaregistris arvele voetud maavara lasund vOi selle osa koos
vahekihtidega. (vt ka LISA 2. Kehtivad piirangud ptk 1.18). Uldplaneering
kajastab maardlate infot taustinfona, Tapa valla Uldplaneering uusi
maardlaid ei kavanda ning nende kasutusele vGtmine maavara valjamise
eesmargil toimub digusaktides satestatud korras. Kaevandatud alade
suurendamine  toimub  ldbi  kaevandamise lubade taotlemise
Keskkonnaametilt, mis ei ole otseselt seotud Gldplaneeringuga.

MaapBueseadus 8 15 IGike 7 kohaselt, kui planeeritaval maa-alal asub
maardla voi selle osa, kooskdlastatakse Uldplaneering planeerimisseaduses
séatestatud korras Keskkonnaministeeriumi voi valdkonna eest vastutava
ministri volitatud asutusega. MaapOueseadus § 14 I6ike 2 kohaselt voib
ministri volitatud asutus lubada maapdue seisundit ja kasutamist mdjutavat
tegevust Uksnes juhul, kui kavandatav tegevus ei halvenda maavara
kaevandamisvaarsena sailimise vO6i maavarale juurdepédsu olemasolevat
olukorda vdi halvendab maavarale juurdepadsu olemasolevat olukorda,
kuid tegevus ei ole pisiva iseloomuga vdi halvendab maavara
kaevandamisvadrsena sailimise v0i maavarale juurdepddsu olemasolevat
olukorda, kuid tegemist on Ulekaaluka avaliku huviga ehitise, sealhulgas
tehnovorgu, rajatise vOi ehitusseadustiku tdhenduses riigikaitselise ehitise
ehitamisega, mille jaoks ei ole mdistlikku alternatiivset asukohta.

Rajatiste, sh péikeseparkide, rajamine maardla alal on véimalik vaid peale
maavara ammendamist, kui ei ole saadud maapOueseadus alusel muu
sisuga kooskdlastust.

Kui edasisel detailplaneeringu koostamisel asub planeeringualal kesk-
konnaregistri maardlate nimistus olev maardla voi selle osa, koostatakse
detailplaneering koostdds valdkonna eest vastutava volitatud asutusega
(Maa-ametiga), kellega tuleb planeering kooskdlastada.

Kaevandustegevusel/kaevandamistegevusel  tuleb  vOimalusel véltida
alasid, mis asuvad véartuslikel maastikel. Juhul, kui nimetatud aladel on
kaevandamine majanduslikult otstarbekas, tuleb kaaluda eelnevalt
kaasnevaid mojusid vaartuslikele maastikukomponentidele. Vallavalitsusel
on digus otsustada keskkonnamdju strateegilise hindamise ja taiendavate
uuringute koostamise vajaduse Ule.

Kaevandamine rohelise vorgustike aladel on vdimalik, kui rakendada
leevendusmeetmeid ja tagada ammendatud kaevandatud alade sobiv
korrastamine. Kaevanduse/karjaari sulgemisel on eelistatud selline
kaevandatud alade korrastamise viis, mis tagab kaevandatud ala edasise
toimimise  rohevorgustiku  osana.  Uute  kaevanduste/karjaaride
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ettendgemisel n&ha ette asenduskoridor, rakendada leevendusmeetmeid.
Kaevandamisloa taotlemisel kaaluda ja vajadusel koostada eksperthinnang
rohevorgustiku sidususe tagamiseks.

Uldplaneering ei nae ette lahendusi, mis ohustaksid maavarade kasuta-
tavust vOi maardlate juurdepédésetavust. Arvestatud on, et arvelevdetud
maavaravarud peavad sailima kasutamis- ja kaevandamisvéarsena.

Maardlate alale on pusiva iseloomuga ehitiste rajamine lubatud peale
maavarade ammendumist, v.a juhul, kui selleks on saadud &igusaktide
kohane kooskdlastus.

3.12 Piiretele esitatavad nouded

Tiheasustusalade tdnavamiljodd aitavad muuhulgas tagada piirdeaia
kdrgusele méératud tingimused (tdnavapoolne kdrgus soovitavalt allapoole
silmade n&gemiskdrgust).

Maauksuse (krundi) tanava, avaliku véljaku voi haljasala poolsesse déarde
ei vOi rajada labipaistmatuid matre, mille kdrgus on rohkem kui 1,5 m v.a
piirded, mis on vajalikud muratdkke eesmérgil vOi vajalikud toostus-
territooriumi piiramiseks.

Piiret on keelatud rajada véljapoole maalksuse piiri ja korterelamu
maatiksuste tmber, v.a juhul, kui see on méaratud detailplaneeringuga.

Keelatud on piiretega sulgeda juurdepédase kaldaaladele ning avalikele
puhkealadele.

Rohelise vorgustiku aladel véltida ulatuslikku maade tarastamist (vt
tdpsemalt ptk 3.18.4). Rohevodrgustiku alal paikneva Kkinnistu tarastamine
on lubatud vaid dueala ulatuses ehk Umber elamu v@i tootmiskompleksi
hooviala. Muu maa-ala tarastamine on lubatud tulenevalt maade
pdllumajanduslikust kasutusest (nt karjamaad). Seejuures peavad
rohevdrgustikus paiknevad piirded tagama véhemalt ca 200 m vaba
labipdasuga liikumiskoridori sdilimise rohekoridoris.

Puitaedade rajamisel tuleks eelistada lihtsaid konstruktsioone, mida
umbruskonnas ennegi kasutatud.

3.13 Piirangud ehitustegevusele ja maakasutusele

Elamute, avalikult kasutatavavate &rihoonete ja uthiskondlike hoonete
rajamisel tuleb arvestada lisaks seaduses kehtivatele piirangutele (vt
LISA 2. Kehtivad piirangud) vallas olevate toostusalade, kalmistute,
maanteede jt objektidega.

Tootmisega seotud hoonete, transpordikoridoride, korgete tehniliste
ehitiste jms Umber on reeglina vajalik tagada kaitsekuja, kuna tootmise voi
objekti iseloomust s6ltuvalt vdib keskkonnaprobleemiks olla nii mira,
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Ohusaaste, 16hn, elektromagnetkiirgus aga ka nt varjude langemine
(raadioside mastid) vO8i muu faktor, mis pdhjustab inimestele
ebamugavustunnet. Uldplaneering annab soovituslikud ja kohustuslikud
puhvertsoonid, mis on toodud Tabel 2. Kaitsekujad. ~~ Tabelis  toodud
vahemaid tuleb rakendada ka uue objekti rajamisel olemasolevate elamute,
avalikult kasutatavavate darihoonete ja Uhiskondlike hoonete kdrvale.
Tabeli teises veerus toodud kaugust arvestatakse siis kaugusena
olemasolevast elamust kavandatava objektini.

Tabel 2. Kaitsekujad

Min elamu, majutushoone

pingeliinide mastid

Objekt vOi Uhiskondliku hoone Mérkused
kaugus objektist*

Tootmishooned 10-100 m Kohustuslik vdhemalt 10 m. Suurem
kaugus on soovituslik ja séltub toot-
mise eripdrast ning tapsustatakse
detailplaneeringuga

Péllumajandusliku 50-100 m Kohustuslik vahemalt 50 m. Suurem

suurtootmise hooned ja kaugus on soovituslik ja s6ltub toot-

rajatised mise eripdrast ning tapsustatakse
detailplaneeringuga (vajadusel kesk-
konnamdju strateegilise hindamise
tulemusi arvestades)

Puhastusseadmete 200 m Kohustuslik, lahtuvalt varem kehti-

kompostimisvaljak voi nud uldplaneeringust

settebasseinid

Kalmistud 50m Kohustuslik kaugus kalmistu krundi
piirist, voimalik taotleda
vahendamist Tervisekaitseametilt.

Raadioside mastid, 200 m Soovituslik, ldhemale ehitamiseks

kdrged mastid, postid peab olema elamu omaniku voi ela-

jms mut ehitada sooviva isiku kirjalik
ndusolek. Hooneid ei lubata aga raja-
da mastile lahemale masti kdrgusega
vOrdsest kaugusest

Ule 110 kV korge- 100 m Kohustuslik kaugus elamute ja laste-

ning majutusasutuste puhul, muul
juhul soovituslik. Kuid minimaalse
seaduse jargse kuja tagamine on alati

kohustuslik

*Markus: Kui puudub kinnistu v8i krunt, siis vfetakse kaugus krundipiiri ettepaneku

jargi.

Kui planeeritav objekt ei mahu kohustusliku minimaalse Kkaitsekuja
piiridesse, siis peab Tapa Vallavalitsus kaalutlema séltuvalt objekti
eripdrast ja asukohast, kas tegemist on Uldplaneeringut muutva
detailplaneeringuga.

Tootmishoonete ja kalmistute puhvertsooni sees tuleb sdilitada haljastus
vOi selle puudumisel puhvertsooni istutada vOimalikult palju uut
kdrghaljastust juhtudel kus see on véimalik.
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3.14 Transpordivorgustik ja muu taristu

3.14.1 Raudtee

Raudtee kaitsevoondi ulatus on toodud JOONISEL 1. Maakasutus,
piirangud kaitsevoondis LISA 2. Kehtivad piirangud ptk 1.8. Raudtee
kaitsevoondis (laius aarmise roopme teljest 30 meetrit) tegutsemisel peab
olema Tehnilise Jarelevalve Ameti luba ja raudteeinfrastruktuuri-ettevotja
vOi raudtee muu valdaja eelnev kirjalik ndusolek.

Tapa valla haldusterritooriumil on AS Eesti Raudtee infrastruktuuril
avalikud samatasandilised raudtee (Ules6idukohad Janeda (Lé&pi-Aru-
Ojakiila tee), Lehtse (Tapa-Lehtse-Janeda tee 15123), Tapa (UlesGidu
tn/Tapa-Loobu tee 24), Veduridepoo (Moekiila tee 7160008), Moe (Parnu-
Rakvere-Someru tee 5), Nommkila (Moe-N6mmekiila tee 17143), Tamsalu
(Paide mnt 7880002), Tamsalu Park (Paide mnt 7880002) ja Pddrangu
(Loksa-Pddrangu tee 7870023). Samatasandilised avalikult ligipaasetavad
raudtee Ulekdigukohad on Janeda peatuskohas, Lehtse peatuskohas, Tapa
raudteejaamas mdlemal pool peatuskohta, Moe (les6idu kdrval, Alupera
kilas Uudekula-Savalduma teel nr 7870044. Tamsalu raudteejaama
peatuskohas on eritasandiline Ulek&igukoht (raudteealune jalakaijate
tunnel). Jarva-Jaani-Tamsalu-Kullenga maanteel on eritasandiline raudtee
uletuskoht (maantee viadukt). Todrakorve kilas on k&esolevaks ajaks
valminud Kaitsevée valduses olev Kuru tehnoloogiline samatasandiline
raudteetlesdidukoht, mis ei ole avalikuks kasutamiseks.

Maakonna koige olulisemaks raudteesélmeks on kahtlemata Tapa
raudteejaam, kus on vB8imalik liikuda nii Tallinna, Narva kui Tartu suunal.
Sellega tuleb arvestada maakonna (bussi-) Ghistranspordisiisteemi edasisel
arendamisel kui ka Tapa linna ruumilisel arendamisel (sidusus jalg- ja
jalgrattateedega, kahetasandiline raudteediletus, sidusus kesklinna é&ri-ja
teenindusasutustega, sidusus raudtee ja bussijaama vahel, sdida-pargi
vOimalused). Olemasolevate raudtee peatuste juurde tuleb rajada turvalised
parklad ja jalgrataste hoiukohad, et suurendada rohelise transpordi
kasutamise vOimalusi. Rongipeatused on t&histatud JOONISEL 1.
Maakasutus.

Vottes aluseks ruumilise eesmérgi Harju-Viru [Pdhja-Eesti] regionaalse
toimepiirkonna suuremaks ruumiliseks integratsiooniks ning arvestades
asjaolu, et Tapa tugi-toimepiirkond on ka ké&esoleval ajal mdjutatud
tugevasti Tallinna tdmbekeskuse poolt, siis on vajalik pikendada Tallinna
toimepiirkonna  sisese  Aegviidu suunalised rongiliinid lahemas
perspektiivis Tapani, kaugemas Rakvereni.

Kuna olemasolev raudteetaristu voimaldab praegusega vorreldes oluliselt
suuremate kaubamahtude teenindamist, siis kuni puuduvad raudtee
labilaskev6ime ammendumise riskid, uusi arendusprojekte kuni 2020.
aastani ette ei ndhta. Vaatamata sellel vdimaldab olemasolev Tapa-Narva
raudteekoridor vajadusel teise rodpapaari paigaldamist.
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Lahtuvalt Vabariigi Valitsuse otsusest elektrifitseerida raudteeliiklus on
alustatud kontaktvdrgu projekteerimise valmistustéodega ning ehitus on
kavandatud aastatele 2021-2028. Ehitatakse valja kontaktvork koigil
raudteeliinidel koos mastidega ja nende teenindamiseks vajalikud
alajaamad, alajaamade ja kontaktvorgu vahelised toitekaablid, Shuliinid,
mastid jms rajatised raudtee elektrifitseerimise otstarbeks. Seoses
eeltooduga peab arvestama, et raudteemaale lisandub Kitsendusi
pdhjustavaid tehnovdrke ja rajatisi ning voib selguda lisamaa vajadus
(néiteks veoalajaama ja elektriliinide rajamiseks). Téaiendav maaressursi
vajadus nende rajatiste teenindamiseks Tapa valla haldusterritooriumil
selgub projekteerimistodde kaigus. Eeltoodu nduab ka vastava kdrgusega
raudteed Uletavaid viadukte ja sellest tulenevaid pealesdidurampide alade
pikkuseid.

Seoses liikluskiiruse tdstmise ning rongide liiklusgraafikute tihenemisega
vOib tekkida vajadus Tapa linnas Tapa-Tartu raudteeharu kdvera
ogvendamiseks ning Tapa-Tartu ja Tapa-Narva suunal teise roOpapaari
rajamiseks. Seoses eelnevaga peab arvestama raudtee kaitsevoondi ulatuse
laienemisega. AS Eesti Raudtee eesmérgiks on Tallinn-Tartu raudteetrassi
odgvendamine eesmargiga suurendada reisirongide kiirust kuni 160 km/h
ning sellest lahtudes on Tapa valla Gldplaneeringus arvestatud. Tallinn-
Tapa-Tartu/Narva  vOimaliku elektrifitseerimise  ettevalmistamisega
samaaegselt ka nende raudtee trassikoridoride geomeetria muudatusega
(s.h kurviraadiuste suurendamisega), mis loovad vOimaluse reisirongide
Kiiruse koheseks tostmiseks kuni 160 km/h.

AS Eesti Raudtee poolt esitati tldplaneeringu eelndu koostamise faasis
EstConsult Rail OU poolt uuring ,, Tallinn-Tartu raudtee 160 km/h* (t66 nr
ECRAIL-2020-07-04), kus oli toodid eskiis staadiumis rdobasteede
plaanigeomeetria eskiis ja raudteetrassi analliis. Koik raudteetrassi
dgvendamised toovad kaasa raudtee kaitsevoondi muutumise sdltumata
sellest, kas on vaja tadiendavalt maid vodrandada.

Olemasolevast raudteemaast véljuvad 6gvendused toovad kaasa maade
voorandamise vajaduse Tapa vallas (6gvendus A7 Nelijarve-Janeda). Kuna
projektiga tegeletakse riiklikes huvides ja raudtee dgvendust ei planeerita
Tapa valla 0ldplaneeringuga (vaid kajastatakse vastavat infot), siis
edasistes protsessides toimub kinnisasjade avalikes huvides omandamine,
sealhulgas vajadusel sundvodrandamine, vastavalt kinnisasja avalikes
huvides omandamise seaduses satestatud menetlusosaliste poolt ja korras.

Uuringu peatiikis ,,4.1.3 Planeeringute ja mdjuhinnangutega seonduvad

tegevused on raudteetrassi Ogvendused jaotatud jargnevatesse

kategooriatesse:
1. Ogvendused AS Eesti Raudtee kinnistu piires, mis ei ndua kinnistute
sihtotstarbe  muutmist.  Planeeringutega  ning  projekteerimis
tingimustega seonduvad tegevused tuleb tdpsustada kohalike
omavalitsustega. Madjuhinnangute vajadus tuleb selgitada valja
keskkonnamdjude eelhinnangu teel, mis on soovituslik teostada
kaesoleva uuringu baasil;
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2. Ogvendused véljaspool AS Eesti Raudtee kinnistut (Tapa, Jogeva ja
Tartu valdades), kus on vajalik kinnistute sihtotstarbe muutus.
Vajalikud tegevused on jargnevad:
- Ogvendatud raudteetrassi integreerimine kaimasolevatesse
Tapa, J6geva ning Tartu valdade tldplaneeringusse;
- Raudtee plaanilahenduse eskiisi baasil keskkonnamdjude
eelhinnangu l&bi viimine ning selle tulemusest lahtuvalt tuleb
otsustada keskkonnamdjude hinnangu vajalikkus;
- Pohiprojekti koostamine, mida on v@imalik teostada
kesskonnam@jude hinnanguga ning planeeringuga paralleelselt.

Sellest lahtuvalt ja&b raudteetrassi nédidatud dgvenduse A7 Nelijérve-
Janeda  projekteerimistingimuste  andmise  aluseks,  korraldades
projekteerimistingimuste andmise avatud menetlusena.

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6
I6ige 1 punkt 14 satestab, et olulise keskkonnamdjuga tegevus on uue
raudteeliini ehitamine vO6i uue raudteejaama ehitamine, kui Uhe rajaga
raudteeliini puhul on véhemalt neli jaamateed ja kahe rajaga raudteeliini
puhul vdhemalt viis jaamateed, olemasoleva raudteejaama laiendamine,
kui laiendamise tulemusel on raudteejaamas Uhe rajaga raudteeliini puhul
vahemalt neli jaamateed ja kahe rajaga raudteeliini puhul véhemalt viis
jaamateed, vOi olemasoleva raudteejaama jaamateede pikendamine
pikkuseni véhemalt 1000 meetrit, kui raudteejaamas on Uhe rajaga
raudteeliini puhul vahemalt neli jaamateed ja kahe rajaga raudteeliini
puhul vahemalt viis jaamateed. Sama seaduse § 6 10ige 21 aga (tleb, et kui
kaesoleva paragrahvi 1dike 1 punktides 1-341 nimetatud tegevust voi
kaitist muudetakse vOi ehitist laiendatakse, peab otsustaja andma
eelhinnangu selle kohta, kas kavandataval tegevusel on oluline
keskkonnamdju.

Ogvendatud 18igud toovad raudtee kohati elamutele ldhemale asukohtades,
kus hooned on niigi raudteele suhteliselt lahedal. Arvestades siia juurde, et
rongide litkumiskiirus tduseb, peab Eesti Raudtee AS sellistes kohtades
teostama muira- ja vibratsiooniuuringu, selgitamaks leevendusmeetmete
vajadust.

AS Eesti Raudtee poolt tldplaneeringu lahenduse koostamise ajal saadetud
informatsioon on toodud allpool skeemidel (lldplaneeringu kaartidel
kaardi tdpsusastme tottu ei kajastu).
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Raudtee dgvendusest muutuy
raudtee kaitsevéond

- Raudteejaam
Katastriiiksuse piir
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4
Ps Aluskaardina on kasutatud Maa-ameti WMS-teenusepopist véliavotet 04.11.2020.a seisuaa.

Joonis 3. Valjavote Janeda kila raudteetrassi 6gvendusest.

Olemasolev raudtee
[ otemasoleva raudtee kaitseviond

Raudtee 6gvendusest muutuy
raudtee kaitsevéond

0 A
| @8 Raudtesjaam
[ | Katastritksuse piir
[ asustusiiksuse piir
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‘{% 3 _ Lk g 5 /"", Alﬁk@akﬂhﬂ'&_ﬁ kasutatud Maa-ameti WNISteenusepohist vallevotet 04.11.%010.8 seisyga.

Joonis 4. Véaljavdte Moe kiila raudteetrassi 6gvendusest.
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Olemasolev raudtee
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Raudteejaam
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Joonis 5. Valjavote Nommkula-Saiakopli kila raudteetrassi dgvendusest.
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Aluskaardina on kasutatud Maa-ameti WMS-teenusepohist viliavotet 04:11.2020.a seisué}a.

Joonis 6. Valjavote Piilu kila raudteetrassi dgvendusest.
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—— Olemasolev raudtee
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Raudtee dgvendusest muutuy
raudtee kaitsevéond

@4  Raudteejaam
i | Katastriiiksuse piir
:’ Asustusiiksuse piir
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Joonis 7. Valjavote Pddrangu kila raudteetrassi 6gvendusest.

Elektriraudtee arendamine vahemalt Tapa raudteejaamani, annaks
piirkonnale taiendava arengupotentsiaali ning selle keskkonnamdjud on
positilvsemad vOrreldes fossiilsete kituste kasutamisega raudtee-
transpordis.

Tapa valda l&biva (Tallinn)Tapa-Tartu-Valga(Koidula) raudtee arengu-
vajadused on seotud p@hja-I6una (kagu-) suunalise rahvusvahelise
transiitliikluse arenemisega ning reisijateveo mahuga Tallinna ning Tartu
vahel. Tapa ja Tartu vahelise raudteeldigu arendamine peab lahtuma kui
Uhe terviku arendamisest.

Eeldades reisirongiliikluse tihenemist ja kiirenemist tduseb aga paevakorda
ka raudteelletuskohtade ohutuse Kkindlustamine. Olulised on selle
kontekstis eelkdige Tapa linnades raudteetletuskohtade ohutu valja-
arendamine (eritasandilised ristumised), kuid ka teistes raudtee-
tletuskohtades  tuleb  turvalisusele enam  tdhelepanu  pdodrata
(hoiatussusteemid jms). Raudtee viadukti planeerimine on kajastatud
tldplaneeringu JOONIS 1. Maakasutus.
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Raudteellekaigud tuleb lahendada selliselt, et liikumisteed oleksid
uheaegselt nii ohutud kui ka optimaalsed — arvestada tuleb valjakujunenud
liikumisteid. Noutav turvavarustus (letuskohtadel peab olema toimiv ja
lahendatud nii, et seda kasutataks digesti (mérgistus néhtav, puudub
moodapdike vdimalus).

Vdimalusel tuleb raudtee dares paiknevate elamute kruntide (ja laste-
asutuste, valispordirajatiste) raudtee poolne kuilg aia vOi taimestikuga
piirata, et valtida laste ja elamupiirkondades ka loomade ootamatut
sattumist raudteemaale. Mitte planeerida kdrghaljastust (puid sh viljapuid)
rodbasteele lahemale kui 10 m &armisest roopast, pohjuseks on nii
tuleohutuse kui ka nahtavuse tagamise vajadus raudteel.

Elamupiirkondade planeerimisel ja rajamisel tuleb analiiusida inimeste
liikumisteid, et rajatised oleksid v@imalikult palju kasutatavad (poleks vaja
naiteks eraldi Gletuskohti, piisab platvormide juures koiki rédpapaare
uletavatest Ulekaikudest).

Uute elamute planeerimisel ja projekteerimisel raudtee kaitsevoondi alal
tuleb arvestada vOimaliku leevendavate meetmete rakendamise
vajadusega. Tapa Vallavalitsuse ndoudmisel tuleb detailplaneerimise/
projekteerimise etapis hinnata liiklusmira taset mirauuringuga. Hinnangu
tulemusi tuleb arvestada miratundlike hoonete maastikku paigutamisel voi
muude leevendavate meetmete vélja tootamisel (muratbke, hoone
heliisolatsioon), et saavutada vdimalikult soodne elukeskkond.

Raudtee l&hedusse mobiilsidemastide, véiketuulikute (vms rajatiste)
kavandamisel, tuleb ldhtuda p&himdttest, et rajatiste minimaalne kaugus
raudtee kaitsevoondi piirist peab olema vordne rajatise kogukdrgusega.
Tuulikute puhul tuleb masti kérgusele lisada tiiviku laba pikkus. Tuulikute
planeerimisel peab ldhtuma avariiohtu leevendavatest meetmetest. Kui
rajatis jaab kaitsevoondile lahemale kui objekti kavandatav kdrgus
(tuulikute v6i muu sarnaste objektide puhul koos tiiviku laba vms detaili
kdrgusega), tuleb rajatiste kavandamisel planeeringud, projekteerimis-
tingimused ja ehitusprojektid kooskdlastada raudtee valdaja ja Tehnilise
Jarelevalve Ametiga. Uldplaneeringuga pole ette nihtud Tapa valla
territooriumile tuuleparkide rajamist, kuna valla territoorium on suures
osas kaetud tiheasustusaladega ning Tapa vald on kaitsevae tugipunkt.

Kegliiklusteede vorgustiku kavandamisel arvestada jalakdijate ohutuse
tagamisega raudtee ohutuse seisukohalt ja seoses sellega raudteemaale
kergliiklusteid mitte planeerida, v.a raudteega ristumised. Séilitada voib
olemasolevad kasutusel olevad teerajad.

Jalgratta- ja jalgteede s.h. tervisespordi radade tapsed ristumiste asukohad
raudteega ja tehnilised lahendused tuleb selgitada edaspidiste planeerimis-
ja/vdi projekteerimistoode kaigus raudtee valdaja poolt valjastatud
tehniliste tingimuste alusel.
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3.14.2 Teed ja liiklus

3.14.2.1 Jalg- ja jalgrattateede planeerimine. Uhistransport

Linnade jatkusuutlikkust aitab parandada vOimalus teha osa litkumisest
,roheliselt ehk jalgsi, jalgratta vdi Uhistranspordiga. Need transpordiviisid
on uhtlasi ka majanduslikult efektiivsed ja keskkonnasééstlikud. Asumite
tervislikkuse valjavaated kasvavad huppeliselt, kui jalgsi- ja jalgrattaga
liikumine muutub igapaevaelu loomulikuks osaks. Paljud Kkiiresti
slivenevad rahvatervise probleemid on tingitud sellest, et suure osa
elanikkonna eluviis on muutunud istuvaks, uksest ukseni autoga litkumise
eluviisiks. Vahemalt osa igapéevastest toimetustest tuleks teha jalgsi vOi
jalgrattaga.

Jalgratta- ja jalgteede ning matkaradade pd&himotteline paiknemine on
toodud uldplaneeringu JOONISEL 1. Maakasutus. Eraldi on tahistatud
matka-, suusa- ja terviserajad. Jalg- ja jalgrattateede planeerimisel on
arvestatud Ld&ane-Viru maakonnaplaneeringust 2030+ toodud jalg- ja
jalgrattateede asukohaettepanekutega ning teede asukohti on t&psustatud
lahtudes kohalikest oludest ja ldplaneeringu tépsusastmest. Sidusa ja
katkematu kergliiklusvorgustiku planeerimine on eelkdige vajalik Tapa
linnas ja Tamsalu linnas. PBhi- ja tugimaanteede &arde planeeritakse
jalgratta- ja jalgteed vahemalt suuremate asulateni. Reeglina paigutatakse
jalgratta- ja jalgtee valjapoole riigimaantee alust maad ja eraldatakse
riigiteest normidekohase eraldusribaga.

Ké&esolevas Uldplaneengus toodud jalgratta- ja jalgteede paiknemine on
pdhimotteline, mida tdpsustatakse detailplaneeringu vdi projektiga.
Edasise planeerimise vOi projekteerimise etapis tdpsustatakse ka kummal
pool avalikku teed kergliiklustee paikneb ja teetiletuskohtade asukohad.

Jalg- ja jalgrattateede planeerimisel on arvestatud Laane-Viru maakonna-
planeeringust 2030+ toodud jalg- ja jalgrattateede asukohaettepanekute
ning pbhimdtetega jalg- ja jalgrattateede planeerimiseks. Lisaks on
planeeritud uusi jalgratta- ja jalgteid eesmargiga muuta paremini
juurdepaasetavaks Uhistranspordipeatused, puhkealad, ari- ja Gld-
kasutatavate hoonetega alad jne. Jalg- ja jalgrattateede asukohti ja
tingimusi on tdpsustatud lahtudes kohalikest oludest ja uldplaneeringu
tdpsusastmest. Tiheasumite avalik ruum (tdnav) peab olema vérdmugav
jalakéijale, ratturile ja mootorsdiduki juhile.

Pohimdtted  L&&ne-Viru  maakonnaplaneeringust 2030+, millega
uldplaneeringu lahenduse koostamisel arvestati, on jargmised:

e Jalgsi ja jalgrattaga liikumine on autoliiklusele oluliseks
alternatiiviks kuni 10 km vahemaadel. VVoimalik, et edasisel
elektrimootoriga jalgrataste lisandumisel suureneb see maa
15-20 km-ni.

e Oluline on tagada keskuste (teenused, koolid, to6kohad jms)
ja nende l&hialade ihendamine jalg- ja jalgrattateedega ning
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Tapa linnas ja Tamsalu linnas tagada tervisepordi
vOBimalused jalg- ja jalgrattateel.

e Jalg- ja jalgrattateede paigutamisel on arvestatud eelkBige
inimeste igapéevast litkumist (kodu-t66/ kool-kauplus-kodu)
ja selle intensiivsust. Kuna jalgsi- ja jalgrattaga liiklevad
peamiselt ka lapsed, poorati Tapa vallas eritlist tahelepanu,
et teekonnad kodudest kooli (ja vastupidi) oleksid mugavad,
turvalised ja sujuvad. Nimetatud pohimdtet peab kindlasti
arvestama jatkuprojektide (detailplaneeringud,
ehitusprojektid) koostamisel.

e Unhistranspordisdlmedest on eelkdige vaadatud ule teed
rongipeatuste juurde ja ja ette nahtud tagada Uhenduste
mugavus rongipeatusest bussipeatuseni ning ldhtudes
kohalikest oludest, et rongipeatustesse oleks liikumine
mugav ja takistusteta.

e Teedevorgu planeerimisel arvestati ka omavalitsuse
piirialadel teede loogilist jatkumist;

e Planeeritud jalgrattamarsruudivérgustik Uhendab vaatamis-
vaarsusi, vaba-aja veetmise kohti ja puhkekohti ning kulgeb
eelkdige vaiksema liiklussagedusega teedel.

Lisaks Ldaane-Viru maakonnaplaneeringus 2030+ toodud tingimustele
tuleb uute jalgratta- ja jalgteede arendamisel ning olemasolevate
rekonstrueerimisel lahtuda pGhimdttest, et jalgratta- ja jalgteede vdrgustik
peab arvestama rohealade vorgustikuga ning shendama omavahel
rohealasid, vaba aja veetmise kohti, haridusasutusi, teenindus-, ari- ning
elamupiirkondi.

Jalgrattaparklate planeerimisel ja projekteerimisel tuleb l&htuda jargmistest
Laane-Viru maakonnaplaneeringust 2030+ toodud pd&himdtetest ning
jalgrattaparklad (soovitavalt varjualusega) rajada:

e rongipeatuste juurde;

e bussijaamade/-peatuste juurde linnades ja alevites;

e haridusasutuste juurde;

o turismiobjektide  juurde, mis tingivad teekonna

jatkumist jalgsi.

Lisaks néeb Uldplaneering ette, et kdigi Tapa valla linnade, alevike ja teiste
keskuste, avalike asutuste, kaubandus- ja teenindusettevoOtete, toostus-
parkide ning suurema to0tajate arvuga ettevOtete ja biroomajade juurde
tuleb juba planeeringutega tagada ligipaéds kergliiklusvahenditega ning
rajada jalgrattaparklad. Rattaparklad tuleb rajada koos raamist lukustamise
vOimalusega ning soovitavalt videovalve vGimalusega.

Tapa valla alal on head Uhendused labi raudtee ja bussitranspordi. Tapa
vald soosib Ghistranspordi arengut. Transpordisdlmede arendamisel on
oluline integreerida kohalik ja kaugbussiliiklus —0hildades liikumis-
graafikuid, lihendades seejuures busside ooteaega. Vélja tuleb arendada ka
parklad ning kasutajasdbralikud ootepaviljonid.
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Kohtadesse, kus on rohkem elanikke ja kus on suurem sGidukite
liiklusintensiivsus, tuleb planeerida sdiduteest eraldiseisvad jalg- ja
jalgrattateed. Kooskdlas Ladne-Viru maakonnaplaneeringuga 2030+ on
pdhimotted eraldiseisvate jalg- ja jalgrattateede planeerimisel jargmised:

e Parim lahendus on eraldada jalg- ja jalgrattatee sdiduteest
haljasribaga, mis toimiks visuaalse barjadrina ja véhendaks
tuule mojusid. Eraldusribal v8ib kasutada rindelist haljastust
sh kasutada ka pdOsaid ja pusikuid. Haljastuse rajamisel
ristmike imbruses tagada nduetekohane néhtavus.

e Juhul kui eraldiseisev jalg- ja jalgrattatee on kavandatud
mdlemale poole silda/viadukti v6i raudteed, peab see jadma
sOiduteest eraldatuks ka sildadel, viaduktidel ja raudteega
IG6ikumistel.

e Olemasolevate sildade/viaduktide vdi raudtee (Ulesdidu-
kohtade rekonstrueerimisel tuleb kaaluda eraldiseisva jalg-
ja jalgrattatee tee rajamise otstarbekust, l&htudes
projekteerimisnormist ja/vOi raudtee tehnokasutuseeskirjast.
Normile mittevastava liikluskoormuse korral teha otsused
iga uksikjuhtumi pohjal eraldi.

e Maantee vOi asulasisese peateega paralleelselt kulgeva jalg-
ja jalgrattatee ristumisel kdrvalteega tuleb soovituslikult
tagada jalg- ja jalgrattatee jatkumine ka ristuval koérvalteel
koos jalgrattatee olemisega peateena, mis tahendab, et
ristuval kdrvalisemal teel olev liikleja peab andma teed jalg-
ja jalgrattateel liiklejale.  Ristmikud tuleb liiklus-
korraldusvahenditega vastavalt tahistada.

Kohad, kus asustustihedus pole suur ja keskused on kaugemal kui 10 km,
pole uldjuhul planeeritud eraldiseisvaid jalg- ja jalgrattateid. Kooskdlas
Ladne-Viru maakonnaplaneeringuga 2030+ toimub sellistel teel6ikudel
jalgrattaga ja jalgsi liikumine vastavalt liiklusseadusele, tee servas voi
teepeenral.

Lahtudes Laane-Viru maakonnaplaneeringus 2030+ toodud p&himdtetest
tuleb jalg- ja jalgrattateede kavandamisel arvestada jargmiste
pdhimotetega:

e kavandatav jalg- ja jalgratta tee peab algama ja IG6ppema
loogilises kohas, milleks on olemasolev tee, kauplus,
uhistranspordipeatus, kohalik segaliiklusega tee;

e projekteerimisel tuleb algus- ja I6pukohtades tagada ohutu
uleminek teistsuguse liikluskorraldusega teele;

e kavandatav jalg- ja jalgrattatee peab olema katkematu ning
vOimalikult vahe 16ikuv teega, millega paralleelset see
paikneb. Kitsaskohtades, tuleb leida sobiv lahendus ning
jalg- ja jalgrattatee mahutamiseks tuleb vajadusel kaaluda
sOidutee Umberehitamist;

e jalg- ja jalgratta tee kavandamisel tle olemasoleva silla tuleb
tagada katkematu ja ohutu liikluse tingimused, sildade
rekonstrueerimisel tuleb sGiduruumi jagamisel tagada
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vajalik ruum jalgsi ja jalgrattaga liikujatele, mitte katkestada
silla asukohas kahel pool silda olevat jalg- ja jalgrattateed,;

e Jalg- ja jalgrattatee kulgedele, kus on piirnev vdi allesjaetav
haljastus, tuleb jatta ohutu puhverala véltimaks jalgrattaga
vBimalikule kilgnevale takistusele otsasditmist. Puhverala
puudumisel tuleb leida muu leevendav meede, mis vahendab
voimalikku ohtu;

e Kkitsastes kohtades on erandkorras lubatud jalg- ja
jalgrattatee laiust védhendada projekteerimise normide
erandlikule tasemele, kuid pigem eelistada konfliktikohtades
autode kiiruste allvotmist turvalisusse suurendamiseks;

e jalg- ja jalgrattatee ristumisel sdiduteega tagada piisav
néhtavus ka jalg- ja jalgrattateel liikujale;

e jalg- ja jalgrattatee ristumisel raudteega tagada piisav
néhtavus ja muud raudteega I6ikumisel vajalikud nduded;

e kurvides ja ringristmikel tuleb jalg- ja jalgrattateede
projekteerimisel  arvestada  mootorsdidukite  tuledest
pimestamise vOimalusega ning ette ndha leevendavad
meetmed.

Jalgratta- ja jalgteede s.h. tervisespordi radade tapsed ristumiste asukohad
raudteega ja tehnilised lahendused tuleb selgitada edaspidiste planeerimis-
ja/vdi projekteerimistoode kaigus raudtee valdaja poolt valjastatud
tehniliste tingimuste alusel. Jalgratta- ja jalgtee paigutamise vOimalikkus
raudteemaale selgub edaspidiste planeerimis- ja projekteerimistotde
kaigus.

Edasise planeerimise ja projekteerimise faasis tuleb kaaluda, millised
kergliiklusteed vajavad valgustust ning vajadusel valgustus rajada.
Eelkbige vajavad valgustamist asulasisesed teed ning kdige tihedama
liiklusega 18igud, ristumised ja ristmikud. Valgustuse kavandamisel tuleb
arvestada hilisema ekspluatatsioonikuludega. Valgustite valikul tuleb
eelistada  energiasaastlikke  lahendusi.  Koosk6las  L&éane-Viru
maakonnaplaneeringuga 2030+ tuleb valgustamise vajadus tapselt madrata
edasisel projekteerimisel lahtudes:
e kasutustihedusest;
e hooajalisusest ja ohutusvajadusest, sh ka olemasolevatel
jalg- ja jalgrattateedel, kus on toimunud jalgratturite ja
jalakaijate vahelised ohuolukorrad/dnnetused.

L&htudes Laane-Viru maakonnaplaneeringus 2030+ toodud p&himotetest
tuleb igal jalg- ja jalgrattateel teha laiendatud puhkekohti, arvestusega ks
puhkekoht kilomeetri kohta. Puhkekohas peaks olema istumisvdimalus
ning puhkekoht ei tohiks takistada jalg- ja jalgrattateel liikujat. Kuna jalg-
ja jalgrattateede ehitamise heks eesmargiks on tervislike eluviiside
edendamine, siis tuleb seal liiklejatele anda ka vdimalus puhkepauside
tegemiseks.
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Jalg- ja jalgrattateed, rattamarsruudid ning loodus- ning kultuurivaartused
tuleb téhistada nii looduses, kui ka paber- ja digikaartidel ning teha info
voimalikult kergesti kéttesaadavaks. Kohalikele vaatamisvaarsustele tuleb
tdhelepanu juhtida (vaadete tagamine, liiklusmérkidega objektile
suunamine) viisil, mis ei vidhenda liiklusohutust. Uksikobjektide
kilastuskohtadesse tuleb véimalusel koost6ds kohaliku omavalitsuse voi
objekti valdava isikuga vélja ehitada ka vastav taristu.

3.14.2.2 Teed ja parkimine

Uldplaneeringu JOONISEL 1. Maakasutus on kantud ning eraldi tahistatud
pdhimaanteed, tugimaanteed, kdérvalmaanteed, Uhendusteed ja tanavad.
Kéesolevas Uldplaneeringus on kasutatud riikliku teeregistri pohiseid teede
nimetusi ning numbreid. JOONISEL 1. Maakasutus ja JOONISEL 2. Teed
ja tehnovorkud on toodud riigiteede kaitsevoondite laiused EhS 8§71
alusel. Teedega seonduvad piirangud on toodud LISA 2. Kehtivad
piirangud ptk 1.6.

Tapa valla uldplaneeringu kéigus kaalutleti L&ane-Viru maakonna-
planeeringus 2030+ toodud Tapa valla uldplaneeringus véimaliku
teekoridori kajastamist riigimaantee nr 5 P&rnu- Rakvere- Someru
vBimalikuks mdoda viimiseks Tapa linnast I6una pool — linna ja kaitsevée
I6unapoolse territooriumi vahelt. Tapa Vallavalitsuse kaalutluste tulemusel
kadesolev Tapa valla uldplaneering vdimalikku Umbersdidukoridori
Tapa linnast I6una pool ei kajastata ja perspektiivset teed ei
planeerita. Uhtlasi teeb Tapa valla tldplaneering ettepaneku Laane-Viru
maakonnaplaneeringu 2030+ muutmiseks (vt ptk 5). Selleks on jargmised
kaalutlused:

e Uldplaneeringut koostatakse 10-15 aasta perspektiivis. 20 aasta
perspektiivis ei ole teekoridori planeerimiseks vajadust (lahtudes
eelmise Tapa valla Uldplaneeringu koostamise ajal Maanteeameti
poolsetest seisukohtadest ja kaesoleva tldplaneeringu koostamise
kaigus labi viidud kokkuleppest Maanteeametiga (vt Memo
20.05.2019). Liiklussagedus teel on véike, sellise investeeringu
tegemine ei tundu otstarbekas ja maistlik ning pole ldahima 20 aasta
jooksul reaalne. Tee pikkus liheneks vaid 1 km vorra.;

e Lounapoolseks teekoridoriks pole sobivat asukohta: see hakkaks
kohati labima olemasolevat vaike-elamupiirkonda l&bi Laane
tdnava ja Uldplaneeringus toodud ruumilise arengu p&himdtted
lahtuvad sellest, et olemasolevate véike-elamute piirkonna
struktuuri ei 16huta. Uue maantee koridori asukoht halvendaks
vaikeelamu piirkonna elanike elukeskkonda;

e Maantee paiknemine olemasolevas koridoris on oluline ettevotluse
arengule. Juba t&na paiknevad seal tanklad jt ettevOtted, mis
olemasoleva maanteetrassiga arvestavad. Maantee Umber-
suunamine viiks taoliste ettevotete hd&dbumiseni. Tapa linn soovib,
et liiklus viiks labi linna, et suurendada teenuste tarbimist ja
ettevotluse arengut;
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e Olemasoleva teetrassi ddres on olemas Kkergliiklusteed ja
haljasribad, mirahdiringute parast pole olemasoleva maanteetrassi
aarsed elanikud ettepanekuid teinud;

o Kaitseministeeriumi eelistus on, et uut maanteekoridori 1&bi
kaitsevée territooriumite ei planeerita, kuna Kaitseministeerium
soovib oma territooriumit kasutada eesmargipéraselt, sh tulevikus
vajadusel uusi ehitisi kavandada ja seda nii linnakus, kui ka
ldhiharjutusalal. Ristumine Tapa kaitselinnaku rasketehnika
lilkumisteega nduaks eritasandilise ristmiku rajamist, mis pole
otstarbekas;

e Uue teekoridori planeerimine oleks maaressursi raiskamine (sh
véértusliku  pdllumajandusmaad, kogu Tapa linna ldhiala
puhkealad, terviseradade vorgustik jne);

e Kiirused uuel maanteel oleksid suuremad, mis tingib suurema
mira. Linnast labis6ites on Kiirused piiratud;

e Tekib uue raudtee ulesbidukoha vajadus. Olemasoleva ja uue
maantee raudtee Ulesdidukoha vahe on ca 200 m. Olemasolev
ulesdidukoht vajab aga séilitamist;

e Liikluskoormus  maanteel on suhteliselt madalad (ca 2360
autot/60péevas).

Kui peale ké&esoleva ildplaneeringu koostamise ajaperspektiivi tduseb
senindgematutel asjaoludel liiklussagedus, siis planeeritakse uus tee labi
tervikliku kohaliku omavalitsuse planeeringu.

Kaitseministeerium kavandab perspektiivset (hendusteed Kaitsevae
Keskpollgoonilt Rabasaare killa kavandatud linnavditluslinnakusse. Tee
asukohta Uldplaneeringu joonistel ei kajastu, koridorivalik tehakse eraldi
edasise projekteerimise kaigus.

Tapa valla tldplaneeringus on planeeritud Tapa linnas varem kavandatud
Ambla mnt ja Tapa-Loobu teed Uhendava maanteeviadukti asukohas ule
raudteede perspektiivne avalik eritasandiline raudtee tlesdidukoht.

Ké&esolev uldplaneering teeb ettepaneku riigimaanteede kaitsevoondi
suurendamiseks vOi vahendamiseks. Vahendamise ja suurendamise
ettepanekuid kirjeldavad viidatud kilomeetripunktid on moddetud Maa-
ameti  Maanteeameti  kaardirakenduse teemakihilt. Ettepanekud
riigimaanteede kaitsevoondi suurendamiseks voi vahendamiseks on
jargmised:

o Ettepanek suurendada maantee nr 5 Parnu- Rakvere- SOmeru

kaitsevoondit 30-le meetrile jargnevates I6ikudes:

- Tapa linna piirist kuni Ambla mnt ringristmikuni mdlemal pool
maanteed (vt Joonis 8. Maantee nr 5 Parnu- Rakvere- SGmeru
kaitsevoondi suurendamise ettepanek 30-le meetrile.);

- Pika tn otsast kuni kuni Tapa linna idapiirini m&lemal pool
maanteed. Antud 18ikudes puudub tihedam teeddrne hoonestus
(vt Joonis 8. Maantee nr 5 Parnu- Rakvere- Sdmeru
kaitsevoondi suurendamise ettepanek 30-le meetrile.);
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- 16una pool maanteed Ambla mnt ringristmikust kuni Pika
tdnava otsani (samas 16igus maantee pdhjapoolses servas sdilub
10 m laiune kaitsevoond).

Moe kiila

‘ L

" «.-"(t"”‘\".i; Al Aﬂ:ﬁ;a@!ng}d Maa-afmieti WMS-teenusepohist villjavatet 21.11.2019.a seisuga.
Joonis 8. Maantee nr 5 Parnu- Rakvere- S6meru kaitsevdoondi
suurendamise ettepanek 30-le meetrile.

o Ettepanek kajastada kaardil maantee 15123 Lehtse-Janeda tee
kaitsevoondi ulatust 30 m — teeldigul Rauakdrve tee ristmikust kuni
linna piirini, kuna hoonestus sellel teeldigul on véga hdre (vt Joonis 9.
Maantee kaitsevoondi suurendamise/ vahendamise ettepanekud.);

e Ettepanek kajastada Lehtse alevikus riigimaantee nr 15147 Kéaravete —
Lehtse tee ladnepoolses servas kaitsevoondi suurendamist 30 m-ni
alates Lehtse aleviku piirist kuni tiheasustusala piirini (olemasoleva
hoonestuseni) . Ettepanek kajastada Lehtse alevikus riigimaantee nr
15147 Karevete-Lehtse tee idapoolses servas kaitsevoondi
suurendamist 30 m-ni alates Lehtse aleviku piirist kuni tiheasustusala
piirini (vt Joonis 9. Maantee kaitsevoondi suurendamise/ vahendamise
ettepanekud.);

e Suurendada maantee 15149 Jootme - Lehtse tee kaitsevoondit 30
meetrini mdlemale poole maanteed Lehtse aleviku piires. Nendes
I6ikudes puudub valdavalt hoonestus (vt Joonis 9. Maantee
kaitsevoondi suurendamise/ vahendamise ettepanekud.);

e Vahendada maantee nr 15123 Tapa-Lehtse-Jadneda tee kaitsevoondit
10-le meetrile mdélemal pool maanteed praeguse Lehtse aleviku
l&&nepoolsest piirist valjapoole kuni tiheasusustusala piirini, kuna
jatkub olemasolev hoonestus. Samuti on tldplaneeringus haaratud see
ala tiheasustusala piiri sisse (vt Joonis 9. Maantee kaitsevoondi
suurendamise/ vahendamise ettepanekud.)
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Joonis 10. Maantee kaitsevoondi suurendamise/ vahendamlse ettepanekud
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Riigimaanteedel on dirmise sGiduraja valimisest servast arvates 20 m
laiused tehnoloogilised vodndid: tee ohutuse tagamiseks, perspektiivseteks
teede Ogvendusteks ja laiendusteks, koguja-, jalgratta- ja jalgteede vélja
ehitamiseks, avalikes huvides vajalike tehnovdrkude- ja rajatiste
paigutamiseks ning teede plsivust tagava veereziimi parandamiseks. Kuni
10 m teekaitsevoondi puhul lugeda tehnoloogilise voondi laiuseks kuni
10 m. Voondis ehitustegevuse planeerimisel tuleb tee ohutuse tagamiseks
kaasata Maanteeamet.

Lahtuvalt liiklusohutuse tagamise eesmargist tuleb riigitee lahistel
kdrgemate kui 30 m rajatiste planeeringud, projekteerimistingimused ja
ehitusprojektid kooskdlastada Maanteeametiga.

Detailplaneeringute ja projektide koostamisel tuleb liikluse planeerimisel
ldhtuda alltoodud ldp&himdtetest:

e Planeeringute koostamisel tuleb arvestada, et juurdep&désu
pdhimaanteelt ei ole voimalik kbikjalt tagada ning arendustegevus
ei tohi ohustada liiklust pdhimaanteel;

e POhi- ja tugimaanteedega kulgnevate uute arendusalade
planeerimisel tuleb lahendada juurdepéés arendusalale kogujateede
vOi tdnavavorgu laiendamise kaudu. V@imalusel lahendada
lahestikku asuvate arendusalade juurdepéasud riigiteelt Uhe Uhise
ristumiskohana, so juurdepaisud koondada detailplaneeringuala
siseseks kogujateeks. Juurdepddsude kavandamisel ladhtuda tee
funktsiooniga seotud pdhimottest, et kohalikku liiklust teenindab
eelkdige kohalik tee, so madalama klassi tee. Viltida tuleb
planeerimisel kohaliku liikluse suunamist transiitliiklusega teele.

e Liiklusele olulist mdju avaldavate arenduste (nt kaubandus-
keskused jne) kavandamisel tuleb véltida nende planeerimist
keskuse tegevusalast véljapoole, mis toob kaasa pendelliikluse.

¢ Riigiteedelt juurdepddsude kavandamisel selgitada vélja avalik
huvi. Detailplaneeringu tuleb koostada juhul kui arendusalale
puudub olemasolev juurdepéés avalikult kasutatavalt teelt ja / vOi
on vajalik naaberkinnistutele juurdepaasude tagamine/ séilitamine.

e Uute arendus- ja elamualade kavandamisel anallitisida olemasoleva
teedevOrgu ohutust ja vastavust arendustegevuse liiklusele.
Maanteeamet ei vOta arendustegevuse vajadustest tingitud uute
teeldikude rajamise ja riigiteede Umberehitamise kohustust.
Tingimuste maaramisel tagada arendusaladele uhistranspordiga
ligipd&setavus. Pohjendatud juhul tuleb kaevandatavate alade ja
olemasolevast oluliselt suurema liikluskoormusega arendusalade
juurdepdasuteede, sh riigiteede, kandevOime viia vastavusse
kavandatava liikluskoormusega.

o RIiigitee kui rajatise pusivuse ja toimimise tagamiseks ei tohi
uldjuhul arendusalade sademevett juhtida riigitee muldesse ja
veeviimaritesse.

e Uute elamualade, puhkealade ja ettevotluse arendusalade
planeerimisel tuleb arvestada maanteeliiklusest tulenevate
mdjudega nagu mira ja dhusaaste.
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¢ Riigitee omanikuga tuleb rajatise asukoht kooskdlastada juhul, kui
rajatise korgus uletab selle asukoha kauguse arvestatuna riigitee
aarmise sdiduraja valimisest servast.

e Tehnovdrke vBib paigutada tehnoloogilisse voondisse. Lisaks tuleb
arvestada riigiteede alusel maal ja kaitsevoondis ,,Maanteede
projekteerimisnormid“ ptk 8 ,,Tehnovdrgud“ esitatud nouetega
ning tehnovorkude ja -rajatiste paigaldamist késitlevad
planeeringud, projekteerimistingimused ja projektid kooskdlastada
Maanteeametiga.

Kéesolev tldplaneering satestab, et kinnistute maakorralduslikul jagamisel
tuleb juurdepaas riigiteele tagada seni kinnistut teenindanud juurdepaésu
kaudu uhiselt ning uutel moodustuvatel katastritiksustel puudub 8igus
igathel eraldi juurdepaasu saamiseks riigiteelt. Hajaasustusaladel on
satestatud, et ehitustegevuse kavandamisel riigiteega kulgneval alal tuleb
juurdepaasuks kasutada kohalikke teid ja olemasolevaid ristumisi
riigiteega.

Ké&esolev uldplaneering satestab, et mitut aktiivses kasutuses olevat
Kinnistut teenindavad erateed tuleb mddrata avalikult kasutatavaks teeks,
vajadusel transpordimaa kavandamiseks ja vastavalt ehitusseadustikule
teeregistrisse kandmiseks, et tagada juurdepads kinnistutele.

Edasisel detailplaneeringute koostamisel elamualade, ari- ja tootmisalade
planeerimiseks (sh avaliku kasutusega alade planeerimisel (puhkealad,
supluskohad jm) ja edasisel projekteerimisel tuleb lahendada parkimine
véljaspool riigiteed soovitavalt kavandatuga samale poole teed liiklejate
ohutuse tagamiseks.

Edasisel detailplaneerimisel ja projekteerimisel tuleb véltida mira- ja
saastetundliku arenduse kavandamist riigitee kaitsevoondis. Juhul, kui
riligitee kaitsevoondis siiski kavandatakse mira- ja saastetundlikke
arendustegevusi, peab arendaja arvestama liiklusest tuleneva mdira jm
kahjuliku mdéjuga ja tagama normidele vastavuse leevendavate meetmete
tarvitusele votmise ning finantseerimise.

Uute elamute planeerimisel ja projekteerimisel maantee kaitsevoondis
tuleb arvestada vOimaliku leevendavate meetmete rakendamise
vajadusega. Tapa  Vallavalitsuse ~ ndudmisel tuleb detail-
planeerimise/projekteerimise etapis hinnata liiklusmira taset mdira-
uuringuga. Hinnangu tulemusi tuleb arvestada mdiratundlike hoonete
maastikku paigutamisel vO6i muude leevendavate meetmete Vvélja
tootamisel (miratdke, hoone heliisolatsioon), et saavutada vdimalikult
soodne elukeskkond.

Juurdepéés kallasrajale tuleb tagada avalikult kasutatava tee kaudu.
Valgejoe déres, Tapa linna territooriumile ja&vas osas, on planeeritud
puhkeala ja seeldbi on tagatud avalik juurdepéés kallasrajale Iabi puhkeala
teede.
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Porkuni jarve aarde on planeeritud rohealad (puhkeala P2, supelranna ala
P3 ning haljasala ja parkmetsa alad HP). Porkuni jarve &ires on
kallasrajale juurdepéés tagatud labi rohealade.

3.14.3 Tehniline infrastruktuur

Tehnovorkude paiknemine on toodud JOONISEL 2. Teed ja tehnovérkud,
kus on Kkajastatud tehnovorkude valdajatelt ja koostatud projektidest
koondatud informatsioon.

Rajatavate tehnovorkude lahendused tuleb t&psustada detailplaneerimise
vOi projekteerimise faasis vastavalt tehnovOrkude valdajalt taotletud
tehnilistele tingimustele. Edasiste detailplaneeringute ja ehitusprojektide
koostamise kéigus tuleb arvestada trasside kaitsevoonditest tulenevate
piirangutega (vt LISA 2. Kehtivad piirangud).

Uhiste tehnovdrkude olemasolu korral piirkonnas on soovitav uute
planeeringute ja projektide lahenduste koostamisel ette ndha nendega
liitumine. Liitumisest keeldumiseks peab olema mdjuv p6hjus (nt
littumise majanduslikult liiga pikk tasuvusaeg). Kohtades, kus liituda ei
ole vdimalik, tuleb eelistada loodusele v@imalikult véikese mdjuga
lahendusi.

Tapa vallavalitsus vOib keelduda kéesoleva Uldplaneeringuga
reserveeritud juhtotstarbega alade hoonestamisest, kui tiheasustatud alal ei
ole tehniline taristu vélja ehitatud.

Maanteega I0ikumisel tuleb planeerida side- vdi elektriliini post voi
Ukskoik mis otstarbega mast (sh tuulik, sidemast) tee muldkeha servast
vahemalt vordsele kaugusele posti v6i masti korgusega. Elektrituulikute
kavandamisel arvestada, et elektrituulik ei tohi avalikult kasutatavatele
teedele (sGltumata nende funktsioonist, liigist, klassist ja lubatud
sOidukiirusest) paikneda lahemal kui 1,5x(H+D), kus H=tuuliku masti
kdrgus ning D=rootori e tiiviku diameeter. Tehnovorke vdib paigutada
tehnoloogilisse voondisse. Lisaks tuleb arvestada riigiteede alusel maal ja
kaitsevoondis ,,Maanteede projekteerimisnormid®“ ptk 8 ,,Tehnovorgud*
esitatud nduetega ning tehnovorkude ja -rajatiste paigaldamist kasitlevad
planeeringud, projekteerimistingimused ja projektid kooskdlastada
Maanteeametiga.

3.14.3.1 Elektrivork

Tapa valla uldplaneeringus kaésitletakse olemasolevat elektrivorku
pingega alates 10 kV, muudatusi seoses 35 kV ja 110 kV toitealajaamade
toodega ning 10 KV uue kaablivorgu ehitamisega.

Tapa valla elektrivarustus toimub Tapa 110/35/10 kV, Tapa P&hja 35/10
kV, Lehtse 35/10 kV ja Tamsalu 35/10 kV piirkonna alajaamadest. Valla
suurimad tarbijad paiknevad Tapa linnas: Eesti Kaitsevae sbjavéelinnak,
Eesti Raudtee ja selle tugitksuste ettevdtted, Universal Industries OU
metalliettevote; Tamsalus E-Betoonelement AS. Tapa ja Tamsalu linna ja
Lehtse ning Jéneda asula suhteliselt suuremateks tarbijateks on
kommunaalmajanduse ettevotted ja vahemal maéral kaubandus-, sotsiaal-,
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ja &rihooned. Tapa ja Tamsalu linnades on markimisvaarne ka elamute
osatahtsus.

Koormuse kasvu on prognoositud Tapa s6javaelinnakus, muu valla osas
pigem see véheneb. Tapa 110/35/10 kV alajaamas on piisavalt vaba
vOimsust.

Tapa P6hja 35/10 kV piirkonna alajaam on valminud 1967. a. Lehtse
35/10 kV piirkonna alajaam on valminud 1966. a. Nende alajaamade
koormused on vahenenud ja rekonstrueerimine pole pdhjendatud.
Praeguseks on ELV alustanud POhja 35/10 kV paj likvideerimise
projektiga, millega luuakse uus 10 kV kaablivork Tapa 110/35/10 kV
paj-st. Lehtse 35/10 kV paj likvideeritakse peale Janeda 110/10 kV paj
valmimist, projekt on avatud. Pikemas perspektiivis viiakse Tamsalu
35/10 kV alajaam ule 110 kV —le Tamsalu - Véike-Maarja — Jarva-Jaani
110 kV rekitud liinidele. Ehitatavast Janeda 110/10 kV alajaamast
nahakse ette 110 kV uus liin Aravete alajaama.

Klientide tarbimise iseloomule ja keskkonnale sobilike varustuskindluse
tiuplahenduste valikul liigitatakse vork varustuskindluse piirkondadeks:
ulitine, tihe, kesktihe ja haja. Varustuskindluse piirkonna mééaratlemiseks
kasutatakse koormustihedust, koormusmaksimumi, Klientide vdi elanike
arvu, liitumispunktide arvu voi ehitiste pdrandapinna suhet pinnaihikule.
Varustuskindlust méddetakse neljas varustuskindluse piirkonnas eraldi.

Tapa vallas on Tapa ja Tamsalu linnakeskustes tihe varustuskindluse
piirkonnad. Linnade &&realad ja Lehtse ning Janeda asula ning tksikud
suuremad asulad on kesktihe piirkonnas, tlejdédnud valla territooriun on
haja varustuskindluse piirkonnas. Tapa valla varustuskindluse piirkonnad
on kujutatud joonisel 1. Tdna on Tapa linna keskmine aastane katkestuste
kogukestus (SAIDI) ca 1,9 minutit kliendi kohta.

Liinide paiknemise méaratlemisel l&htutakse elektrienergia varustus-
kindluse piirkondade nduetest vorgukooslusele, kus on arvestatud
vOimalikke riske varustuskindlusele ja mdjusid keskkonnale. Liinitrasside
valikul on madrava téhtsusega liinide ehituse ja hilisema kaidu ning
vOimalike riketega seotud kogukulude minimeerimine. Eelistatult
paigaldatakse liinid avaliku kasutusega maadele (nt teemaa). Tihedas ja
kesktihedas varustuskindluse piirkonnas ehitatakse uued 0,4-20 kV liinid
eelistatult maakaabelliinidena.

Eraldi kinnistud vormistatakse vdrguettevottele ainult piirkonna-
alajaamade tarbeks. Elektriliinide ja 6-20 kV alajaamade rajamiseks
sOlmitakse maaomanikega isikliku kasutusdiguse lepingud. Elektri-
paigaldise kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord on
satestatud  majandus- ja  kommunikatsiooniministri  mé&é&rusega.
Olemasolevate piirkonnaalajaamade Umberehitamisel detailplaneeringu
nduet ei rakendata.

Koostdds OU Elektrilevi arenguperspektiiviga on uus arenguperspektiiv:
rajada Janeda-Aravete 110 kV uus dhuliin, kasutades selleks vdimalusel
demonteeritava 220 kV ohuliini Pussi-Kiisa L206 ning Elektrilevi
olemasoleva 35 kV o&huliini koridori. Selline lahendus vdimaldaks
demonteerida 110 kV Arukila-Jdneda L193 Ohuliini. Kui eelnevalt
kirjeldatud liini ei rajata, siis rekonstrueerib Elering Arukila-Janeda L193
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liini Tapa valla territooriumile jd&dva osa olemasoleval trassil voi
vOimalusel Pissi-Kiisa L206 demonteerimisel vabanevas liinikoridoris.

Tapa valla territooriumile jadvatest 330 kV liinidest on kavas merevorgu
projekti raames rekonstrueerida Rakvere-Kiisa L506 0©huliin, kuna
merevorgu véljaarendamisega kaasnevad oluliselt suuremad vdimsusvood
la&ne piirkonnas, mis tingib olemasolevate vana standardi jargi ehitatud,
véikese labilaskevOimsusega 330 kV Ohuliinide valjavahetamise.
Rakvere-Kiisa L506 ehitusperiood on planeeritud aastatele 2028-2029.
Voimalusel tostetakse Rakvere-Kiisa L506 liini rekonstrueerimisel
sellega Uhistele mastidele paralleelselt kulgevaid 110 KV liine.

La4ne-Viru maakonnaplaneeringu 2030+ koostamisel oli aluseks vdetud
Eesti Elektrivrgu Arengukava aastani 2030 (Elering AS / Elektrilevi
OU 2015), mis nagi ette Aegviidu - Tapa 110 kV Shuliini ehituse. Tapa
valla Uldplaneeringu elektriosa kasitluse aluseks seletuskirjas on 2018. a.
koostatud Elektrilevi OU Tapa valla tldplaneeringu elektriosa seletuskiri,
milles on esitatud Janeda 110/10 uue alajaama ja Janeda-Aravete 110 kV
ohuliini ehitus. Lahtudes Elering AS/ Elektrilevi OU seisukohast
Aegviidu - Tapa 110 kV 110 kV ohuliini ei ehitata. Vastav
maakonnaplaneeringu tapsustus on kasitletud ka ptk 5.

3.14.3.2 Gaasivarustus

Tapa valla territooriumil on osaliselt olemas gaasivork, gaasitorude
paiknemine on toodud JOONISEL 2. Teed ja tehnovdrkud.

3.14.3.3 Kaugkiite

Kaugkutte piirkonnad on tahistatud JOONISEL 2. Teed ja tehnovdrgud ja
allpool toodud skeemidel.

88



TAPA VALLA ULDPLANEERING @

: Asustusiksuse piir TAPA VALLA ULD PLANEERING
Erind Tiheasustusala piir SKEEM
[ Ketastithsusspif KAUGKUTTE PIIRKOND
L] Kaugkitte piirkond Jineda kiila
=————= Raudtee D ——

Bifimaantes Puittaimestik
——— Tugimaantee Haritav maa
——— Korvalmaantee —==  Margala
——— Muutee Sooee Turbavali
——— Eratee Veekogu

Joonis 11. Janeda killa kaugkuttepiirkond.
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: Asustusiiksuse piir SKEEM
ELlilid Tiheasustusala pir KAUGKUTTE PIIRKOND

Katastritiksuse piir e
L] Moe kiila
Kaugkitte piirkond
e———= Raudtee l:l Ho'on<.e ]

PShimaantee Puittaimestik
——— Tugimaantee e Haritav maa
== Korvalmaantee —-=  Margala
—— Muu tee “romns Turbavali
—— Eratee Veekogu

Joonis 12. Moe kila kaugkiittepiirkond.
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[ Asustusiksuse piir = Raudice

[ ‘..l,:;:]w;‘:g,; . — Pohimaantee SKEEM
L. e — Tugimaantee

ETTTS Tineasustusala piir e Kérvaimasntee KAUGKUTTE PIIRKOND

Katastrioksuse piir
Kaugkiitte piirkond

Muutee Tamsalu linn ja Saése alevik

Eratee Veskogu

Joonis 13. Tamsalu linna kaugkuttepiirkond. Skeemil toodud S&ase alevik liideti
tldplaneeringu koostamise ajal Tamsalu linnaga.

91



TAPA VALLA ULDPLANEERING @

~ KURU KULA

e =

\‘\; @ 7
R

{
) ,

N
)

\-

\ A
\ JOOTME KULA

== === Tapa valla piir

D Asustustksuse piir
£ 3 Tiheasustusala piir
KatastriGiksuse piir

:] Kaugkatte piirkond

Raudtee
Péhimaantee

Tugimaantee

TAPA VALLA ULDPLANEERING
SKEEM

KAUGKUTTE PIIRKOND

Tapa linn

Korvalmaantee
Muu tee
Eratee

Hoone
Puittaimestik
Haritav maa
Margala
Turbavali

Veekogu

Joonis 14. Tapa linna kaugkittepiirkond.

Kehtiva kaugkutteseaduse 8§ 5 10ike 1 jargi on kaugkittepiirkond
tldplaneeringu alusel kindlaks maaratud maa-ala, millel asuvad tarbijad
tohivad soojusvarustusena kasutada vaid kaugkutet.

Uldplaneeringu ilesandeid sitestav planeerimisseaduse § 75 Ig 1 kaug-
kittepiirkondade méaaramist tldplaneeringu llesandena sBnasdnalt ette ei
nde. Uldplaneeringu iilesandeks on tehnovdrkude ja —rajatiste, milleks on
ka kaugkutterajatised, Uldise asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste
maaramine. Samuti saab Uldplaneeringuga lahendada muid, I8ikes 1

nimetamata
lahendamisega.

Ulesandeid,

mis seonduvad nimetatud Ulesannete
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Noustikus on toodud (ptk 4.4), et tehnilise taristu lahenduse pdhimotted
tulevad nii riigi kui ka KOV-i vastavatest sektorarengukavadest, sh
soojamajanduse- ja energeetika arengukava. Uldplaneeringu koostamise
kaigus kujunevatest ruumilise arengu suundadest l&dhtudes vdib tuleneda
vajadus uuendada ka vastavaid arengukavasid voi rakendusplaane.

Kaugkittega seonduvat ja vOimalikke arenguid on dldplaneeringu
koostamise kaigus kindlasti oluline kaaluda. Uldplaneeringu koostamisel
kaalutakse variante ja méératakse nende vordlemise alusel kohaliku taseme
taristu pohimdttelised arengusuunad. Arvestama peaks, et energeetika on
kiiresti arenev valdkond, kus nditeks taastuvenergia allikate (p&ikese-
paneelid) kasutamine vdib omada moju kaugkltte kasutamisele. Selge
vajaduseta on mdistlik hoiduda ténaste teadmiste jargi tehniliste lahenduste
detailsest maaramisest, mis v@ivad uutest tehnoloogiatest tulenevaid
tulevikuarenguid liialt piirata.

Tehnovorkude paiknemise pdhimotted kohtades, kus kaugkittega
uhinemine on kohustuslik — suuremates asulates ja linnades on asjakohane
madrata Uldplaneeringuga. Siin on vajalik analtlsida tehnovérkude ja -
rajatiste asukohta ruumis. Arvestada tuleb kdigi tdnavaruumi kasutajate
vajadustega ning tanavahaljastusele vajaliku kasvuruumiga. Optimaalse
paigutuse valjaselgitamiseks on vaja teha koost66d nii vorguhaldajate kui
ka tdnavaruumi kasutajatega.

Kaugkutte teema kaalumisel edasiste detailplaneeringute ja projekteerimis-
tingimuste véljastamisel on asjakohane esitada kiisimused nagu:

e kas on vaja méarata kaugkdttepiirkond voi seda muuta;

e kas ja kui palju vdib olla potentsiaalseid piirkonnaga liitujaid (vOi
ka lahkujaid, nditeks seoses tehnoloogia ja energeetika valdkonna
arengutega);

e millised on kaugkittepiirkonna arendamise tingimused, sh
vOrguettevatjale;

e kas ja milliseid tingimusi on vaja seada.

3.14.3.4 Telekommunikatsioon

Optiline andmeside lairibavork on toodud JOONISEL 2. Teed ja
tehnovdrkud ja kajastatud on baasvork Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse
2. mai 2018. a andmete alusel. Kdigil huvitatud isikutel on vdimalik
valminud optimise andmeside trasside paiknemisega tutvuda kaardil:
http://elal2.elasa.ee/elakaart/ ja ka Maa-ameti portaalis asuval kitsenduste
kaardil. EstWin baasvbrgu osas puudub kogu projekti hdlmav
planeeringuinfo - vorku planeeritakse etapiviisiliselt ja jooksvalt vastavalt
vajadusele ja vBimalustele.

Teostusjooniste valjavotteid konkreetsete asukohtade osas on vdimalik
taotleda seoses ehitusprojektide kooskdlastamise ja tegutsemislubade
valjastamisega vastavalt Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse juhistele.
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Sidemastide paigutamisel kaalutakse nende maastikupilti sobivust ja
paiknemist riigi maanteede suhtes. Uldkasutatava elektroonilise sidevérgu
liinirajatised paigutatakse vdimaluse korral transpordi- ja uldkasutatavale
maale.

Sideprojektide (hoone ehitusprojekti elektripaigaldiste osa, sidevérgu
rajatise ehitusprojekt) koostamiseks tuleb taotleda tehnilised tingimused
vOrgu omanikult ja valminud projektid tuleb kooskdlastada enne ehitusloa
andmist vorgu omanikuga. Detailplaneeringule tuleb taotleda sidevarustuse
lahendamiseks tehnilised tingimused, kui paigutatakse Umber siderajatisi,
néhakse ette mobiilside masti rajamine vO0i vajatakse planeeritavale
hoonele sidevarustust kaabelliini kaudu.

3.14.3.5 Uhisveevirk- ja kanalisatsioon

Uhisveevargi ja kanalisatsiooni arendamine toimub valla poolt koostatud
uhisveevérgi ja kanalisatsiooni arendamise kava alusel ning seda tuleb
arvestada tehnovorkude ja -rajatiste Uldise asukoha ja nendest tekkivate
kitsenduste maaramisel detailplaneeringutes ja projektides.

Detailplaneeringutes tuleb méérata vee- ja -kanalisatsioonirajatiste asu-
kohad. Tapsed meetmed tuuakse igas detailplaneeringus vastavalt objekti
eriparale.

Uued elamualad tuleb vdimalikult suures ulatuses liita (his-
kanalisatsiooniga, et véltida individuaalseid kaitlus-/kogumissusteeme,
mille Gle on tulevikus keeruline kontrolli teostada. Samuti tuleb arvestada
valla paiknemisega Pandivere ja Poltsamaa-Adavere nitraaditundlikul alal,
kus on oht maapinnaldhedase p&hjaveekompleksi reostumiseks
(veemajanduskavade koostamisel on vastav p&hjaveekogum hinnatud
halvas seisundis olevaks). Seetdttu on eelistatud elamute liitmine ka
Uhisveevarustusega, et tagada kontroll joogivee kvaliteedi lle ja vajadusel
selle nduetekohane puhastus. Inimeste tervise Kkaitse kaalutlustest
lahtuvalt aga ka podhjavee kaitse seisukohast ei saa uute
individuaalsete  joogiveehaarete  rajamisel lubada madalaid
salvakaevusid.

3.14.3.6 Sademeveed

Sademeveekanalisatsiooni lahenduses tuleb detailplaneeringutes ja
projektides koostada vastavalt vee-ettevotja tehnilistele tingimustele.

Vdimaluse korral eelistada sademevee drajuhtimiseks saastlikke lahendusi
ja valtida sademevee torustike rajamist. Jatkusuutlik sademeveeslisteem
(Sustainable urban Drainage System — SuDS) ladhtub sademevee
tekkekohapOhise kéitlemise pdhimdttest. Siisteem jaljendab looduslikke
margala-kooslusi ning vdib koosneda tihest vdi mitmest osast, mis aitavad
sademevett immutada maasse, kasutada elutegevuseks, aurustada voOi
suunata Ulejddnud vesi edasi looduslikesse veekogudesse VOi
kanalisatsioonitorustikku. Tehismérgalad on madalad tiigid v0i pinnas-
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filtrid, mis on rajatud spetsiaalselt sademevee vOi reovee puhastamiseks
ning milles on loodud sobivad kasvutingimused maérgalakooslustes
kasvavatele taimedele, mis aitavad vee hulka vahendada ja vett puhastada.
Nimetatud lahendusi on véimalik kasutada olukordades, kus sademevesi ei
ole reostunud. Loodusldhedased meetmed aitavad paremini vastu votta
sademete tippkoormust, mis on eriti oluline klilmamuutustega kohanemise
kontekstis (eeldatavalt sageneb tulevikus &armuslike ilmastikutingimuste
esinemine). Samuti toetavad need Okoloogilisi protsesse, nagu néaiteks
pbhjavee toitumine.

Soovitusi mérgalade rajamiseks on kirjeldatud jargmistes toodes:

e OU Alkranel, 2005. Alternatiivsete sademevee d&ra-voolu- ja
kogumissusteemide uurimust6o. 75 Ik;

e http://susdrain.org/

e SEI Tallinna valjaanne nr 22 Juhend elurikka linna
planeerimiseks, Ik 29.

e Kombineeritud sademevee strateegia
https://www.envir.ee/sites/default/files/1_sk 7.11.2018 0.pdf

Enne enam kui 50 parkimiskohaga parkimisaladelt kogutud sademevee
juhtimist suublasse peab sademevesi ldbima 6lipttduri. Olipuidurite
dimensioneerimine ja asukohta valik toimub projekteerimise kaigus.

Lisaks tuleb arvestada maaparandusseaduse 8-s 53 sétestatud
maaparandussisteemi lisavee juhtimist kasitlevate diguslike pdhimotetega,
sealhulgas maaparandushoiukulude tasumise alustega.

3.14.3.7 Tuletorje veevarustus

Tapa linnas ja Tamsalu linnas on véline tulekustutusvesi lahendatud
ulelinnalise  hudrantide  siisteemiga. Vajangu kilas on valine
tulekustutusvesi lahendatud tulekustutusvee mahutitega Pérna tn 15 juures
ja Tamsalu mnt 16 juures.

Porkuni kilas on véline tulekustutusvesi lahendatud veevotmisega Porkuni
jarvedest.

Assamalla kilas on viline tulekustutusvesi lahendatud tuletdrjevee
mahutiga Kesk tn 10a

Lehtse alevikus on valine tulekustutusvesi lahendatud veevotmisega
Soodla joest. Alevikku planeeritakse rajada tuletdrje veehoidla.

Janeda kilas on véline tulekustutusvesi lahendatud veevdtmisega Janeda
jarvedest.

Samuti tuleb arvestada jargmiste tingimustega edasiste planeeringute ja
projektide koostamisel:
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e Tuletdrjehudrantide vahelised kaugused Uhisveevargi
jaotustorustikul ei tohi Uletada 200 m, arvestusega, et kdik hooned
ning rajatised, mille puhul on ndutud valimine kustutusvesi, ei tohi
olla kaugemal kui 100 m kasutatavast tuletdrje veevotukohast.

e Tuletdrje veevotukoha maksimaalne kaugus kuni kahekorruselise
elamupiirkonna eluhooneni vdib olla kuni 150 m.

e Hajaasustusega piirkonna Uksik- ja kaksikelamutele ning nende
abihoonetele ei néhta ette eraldi valist veevotukohta kustutusveele.
Hoone ehitusprojektis antakse teave lahima kasutuskélbliku
veevOtukoha kohta.

e lga ehitusobjekti puhul lahendatakse tulekustutusvee voimalus
ehitusprojektiga.

e Juurdepaéds operatiivsdidukitele lahendatakse detailplaneeringus
vOi ehitusprojektis.

Tuletdrjeveevérgi ehituslik lahendus, veevotukohtade ja hudrantide tdpsed
asukohad madratakse detailplaneerimise ja projekteerimise kaigus.
Tuletdrjeveevarustuse  lahendus tuleb  kooskdlastada nii  detail-
planeeringutes kui ka ehitusprojektides Padsteametiga.

Lahtuda tuleb jargmistest hetkel kehtivast standardis toodud tingimustest.
EVS 812-6:2012+A1+A2, EHITISTE TULEOHUTUS Osa 6: Tuletorje
veevarustus on toodud jargmised pohimdtted:

Eelpool toodud on kehtiva standardi nduded, Gldplaneeringu rakendamise
ajal lahtuda kehtivast asjakohasest standardist.

3.15 Maaparandussiisteemid

Maaparandus on maa kuivendamine, niisutamine ja maa veereziimi
kahepoolne reguleerimine, samuti happeliste muldade lupjamine ning
agromelioratiivsete, kultuurtehniliste ja muude maaparandushoiuttdde
tegemine maatulundusmaa sihtotstarbega maa viljelusvéértuse suurenda-
miseks vdi keskkonnakaitseks. Maaparandussusteem kaesoleva seaduse
tdhenduses on maatulundusmaa kuivendamiseks ja niisutamiseks ning
keskkonnakaitseks vajalike ehitiste kogum, mis on kantud registrisse.

Maaparandussusteemi reguleeriv vork on veejuhtmete vork liigvee vastu-
votmiseks voi vee jaotamiseks. Reguleeriv vork peab tagama maaviljelu-
seks sobiva mullaveereziimi ja minimeerima reostuse leviku ohu. Maa-
parandussusteemi eesvool on kuivendusvorgust voolava liigvee darajuhtimi-
seks vOi niisutusvOrgu veehaardesse vee juurdevooluks rajatud veejuhe voi
loodusliku veekogu reguleeritud 10ik, mille veeseisust sdltub reguleeriva
vorgu nduetekohane toimimine.

Maaparandussusteemi vGi eesvoolu omanik vastutab maaparandussusteemi
vOi eesvoolu korrashoiu eest. Maaparandusslisteemide rekonstrueerimisel
vOi laiendamisel tuleb kaaluda keskkonnakaitsemeetmete rakendamise
vajadust.
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3.16 Ehituskeeluvoondi tapsustamise ettepanek

Ehituskeeluvoondit voib suurendada voi vahendada, arvestades kalda
kaitse eesmarke ning lahtudes taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja kinnis-
asjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovdrgust ning valjakujunenud
asustusest. Kéesoleva dldplaneeringuga ehituskeeluvoondi
suurendamist ette ei nahta.

Tapa valla veekogude nimekiri ja kehtivad kitsendused on toodud
LISAS 2, veekogude kalda kaitsevoondi ja ehituskeeluvoondi ulatus ja
vahendamise ettepanek on toodud JOONISEL 4. Tapa linn ja allpool
joonistel 16 ja 16a.

Kéesolev Tapa valla tldplaneering teeb, lahtudes looduskaitseseaduse
8 40, ettepaneku vahendada ehituskeeluvoondit Valgejoe joel Tapa
linna piires kahes 18igus:
- Valgejoe saare vastas oleval puhkealal téhisega P2 -10
meetrini
- 24 Tapa-Loobu teest kuni raudteeni (katastritiksuseni
Valve tn 5) 20 meetrini.

Ala, kus taotletakse ehituskeeluvoondi vahendamist méaratletakse wld-
planeeringuga Uhtlasi kui puhkeala P2 -hoonete ehitamise diguseta. Seega
loob uldplaneeringu terviklahendus olukorra, kus védhendatud ehitus-
keeluvoondisse ei ole vdimalik ehitada uusi hooneid, vaid ainult avalikuks
kasutuseks mdeldud puhkeotstarbelisi rajatisi (rajad, pingid, varjualused,
prugikastid jms).

Valgejoe saar on kohalike elanike hulgas hinnatud ja kilastatav
puhkekoht, mis tldplaneeringuga maératakse Uhtlasi supelranna alaks.

Ehituskeeluvoondi vahendamise eesmark on vdimaldada Valgejoe saare
piirkonna tervikliku puhkeala vélja arendamist koos selleks vajaliku
puhketaristuga. Kuigi ehituskeeluvdondi vahendamine loob p&himdttelise
vBimaluse inimtegevusest tuleneva koormuse suurenemiseks joe kallastel,
vOimaldab terviklahendus juba tédna olemasolevat kasutuskoormust
paremini suunata ja selle mdjusid ohjata. Sailitatav ehituskeeluvoondi
ulatus véldib rajatisi joe vahetul kaldal. Ehituskeeluvdéondi vahendamiseks
taotletakse Keskkonnaameti ndusolekut.

Ehituskeeluvoondi védhendamine joustub peale Uldplaneeringu
kehtestamist.
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Joonis 16a. . Ehituskeeluvééndi vahendamise ettepanek.

3.17 Vaartuslikud alad

Kultuuriparandi ja loodusressursside kaitse on Eesti riigi pohiseaduslik
ulesanne ja nende véartustamine ja séilitamine on Uhiskonna Uhine
kohustus.

Tapa vallas késitletakse vaartuslike aladena vééartuslikke p6llumajandus-
maid, maastikke ja miljodvaartuslikke alasid, mille piirid ja maakasutus-
ehitustingimused on méaratud k&esoleva uldplaneeringuga. Samuti on
Tapa valla udldplaneeringuga maaratud rohelise vdrgustiku alad ja
tdpsustatud nende toimimist tagavaid tingimusi. Roheline vdrgustik hoiab
alal inimestele elutahtsaid keskkonda kujundavaid protsesse (pGhja- ja
pinnaveeteke, 6hu puhastumine jms) ja vdimaldab linliku elulaadi
taiendust looduslédhedase puhkuse ndol. Tapa valla Uldplaneeringuga
madratud  véartuslike pdllumajandusmaade, véartuslike maastike,
miljoovéartuslike alade ja rohelise vorgustiku alade kaitse on avalikes
huvides.

Toodud on taustinformatsioon ka kehtivate looduskaitsealuste ja
muinsuskaitsealuste piirangute kohta. Nende alade kohta ké&esolev
uldplaneering tdiendavaid ettepanekuid ei tee. Looduskaitse alused
objektid on nt llmandu hoiuala, Kérvemaa maastikukaitseala, Tapa valla
pargid, allikad jne. Ulevaade riikliku looduskaitse all olevate objektide
kohta on toodud LISAS 2. Kehtivad piirangud ptk 1.3. Teiseks on
vaértuslikud muinsuskaitsealused mélestised, mille kaitse toimub muinsus-
kaitseseaduses satestatud korras. Tapa valla territooriumi Kkultuuri-
malestiste nimekiri ja nendega seonduvad piirangud on toodud LISAS 2.
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Kehtivad piirangud, ptk 1.2, mélestised on koos kaitsevoonditega kantud
JOONISELE 1. Maakasutus ning JOONISELE 3. Vaartuslikud alad ja
piirangud mélestiste registri alusel
(http://register.muinas.ee/public.php?menulD=monument ).

Uldplaneeringu koosseisus on koostatud JOONIS 3. Vaartuslikud alad ja
piirangud, kus on toodud Tapa valla rohelise vorgustiku paiknemine,
vadrtuslikud maastikud, véartuslikud pd&llumajandusmaad, malestised,
looduskaitse all olevad objektid, parandkultuuri objektid jne. Eraldi joonis
koostati eesmaérgil, et info vaartuslike objektide ja piirangute kohta oleks
hasti loetav. Valla keskkonna véértustega arvestamine on Gldplaneeringu
lahenduse (eelkdige puhkealade ning jalgratta- ja jalgteede vdrgustiku
planeerimise) koostamise aluseks.

Muinas- ja keskaegsete asustuskeskuste laheduses voib olla veel leidmata
arheoloogiaparandit (asulakohti, kalmeid, muistseid pdlde, rauasulatus-
kohti jms, vt ka LISA9 Tapa valla arheoloogiapérand). Kaeve- ja
ehitustoodel tuleb arvestada kultuurivaartusega leidude ja arheoloogilise
kultuurkihi ilmsikstuleku v@imalusega ka malestiste ja nende kaitsevoondi
vélistel aladel. Muinsuskaitseseadusest tulenevalt (8§31 Ig 1, §60) on
leidja kohustatud t60d katkestama ja sellest teatama Muinsuskaitseametile.

Arheoloogiaparandi valja selgitamine on pidev protsess, kusjuures
leidudest teavitatakse nii omanike kui ka hobiuurijate poolt, samuti
arheoloogiliste  maastiku-uurimiste  tulemusena.. Aladel, kus (ld-
planeeringuga kavandatakse senise maakasutuse muutust, mis toob endaga
kaasa ulatuslikke kaevet6id, on tldplaneeringug koostamise kéigus vajalik
ja pbhjendatud markeerida &ra tdendolised arheoloogiliselt véartuslikud
alad, kus hiljem tuleb keskkonnamdju hindamisel labi viia arheoloogiline
uuring (voi eeluuring, olenevalt planeeritavast ja planeeringuala suurusest
(MuKS 8§31 Ig 3 , UP ndustik ptk 4.7.1, vt LISA9 Tapa valla
arheoloogiaparand).

Kehtiva planeerimisseaduse (RT I, 10.11.2015, 9) § 124 Ig 8 kohaselt
kui planeeritaval maa-ala asub muinsuskaitseala, malestis v6i nende
kaitsevodnd,  tuleb  detailplaneering koostada, arvestades
Muinsuskaitseametiga kooskdlastatud detailplaneeringu muinsus-
kaitse eritingimusi.

Eraldi tahelepanu tuleb podrata Moe kiilas asuvale Moe pargi pdlispuude
kaitsealale. Kaitseala sees paikneb olemasoleva hoonestusega elamumaa
sihtotstarbega kKatastritiksus. Uldplaneeringu tildistusastmest tulenevalt
kajastub kogu Kinnistu dldplaneeringu kaardil elamumaana. Oluline on
maérkida, et Gldplaneeringu téhistus kajastab vaid maa-ala juhtotstarvet ega
anna automaatset alust kogu kinnistu madratlemiseks Guemaaks ning selle
terviklikuks sulgemiseks avalikkusele. Vastavalt kaitsealuste parkide,
arboreetumite ja puistute kaitse-eeskirjale on park avalikuks kasutamiseks
ning valdajal ei ole Gigust keelata pargi maa-alal erateede ja radade
avalikku kasutamist paikesetdusust paikeseloojanguni. Ouemaal viibimine
on lubatud valdaja loal. Seega on tegu eriolukorraga, kus kattub erineva
iseloomuga maakasutus.
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Alljargnevates alapeatikkides on toodud tlevaade vééartuslikest aladest ja
neile seatavatest maakasutus- ja ehituspiirangutest, mille hoidmine pole
tagatud labi seadusandlike piirangute. Alad, mille hoidmise tingimused on
tagatud muinsuskaitseliste piirangute, loodusobjekti kaitse alla votmise voi
seadusandlusega, on toodud LISAS 2. Kehtivad piirangud. Uld-
planeeringus toodud vaartuslike alade valikul lahtuti eelkdige véartuste
tagamiseks tdiendavate ehitusreeglite seadmise vajalikkusest.

3.17.1 Va&artuslikud pollumajandusmaad

POhiseaduse 8 5 satestab, et Eesti loodusvarad ja loodusressursid on
rahvuslik rikkus, mida tuleb kasutada saastlikult. Kahtlemata kuulub
vaértuslik mullastik pdhiseaduse § 5 mdistes Eesti loodusressursside hulka.
Muldade olemasolu ja selle hea seisund on koos vee, 6hu ja péikese-
paistega Okosusteemi toimimiseks ja meie eluks hédavajalik ning selle
varud on piiratud. Sarnaselt paljudele teistele maavaradele on muld
taastumatu loodusvara. Mullal on oluline roll kliimamuutuste, Uleujutuste,
maalihete ja pOua reguleerijana.

Viljaka mullastikuga pdllumajandusmaale kui taastumatule ressursile
ehitiste ehitamine, selle maa metsastamine vdi muu mittepdllumajanduslik
tegevus toob tagajarjed, milleks on vaartusliku pdllumajandusmaa kui
toidu tootmiseks vajaliku ja sobivaima maa hulga kahanemine. Nimetatud
tegevuste tagajarjel 1aheb pdllumajandusmaa kas kasutusest 10plikult vélja
(vaartuslik huumuskiht kaob) vdi muutub mullastiku kooslus vaheviljakaks
vOi on mullastikku &&rmiselt raske ja majanduslikult ebaotstarbekalt
kulukas taastada.

Vaartuslike pdllumajandusmaadena on Uldplaneeringus toodud kd&rge
viljelusvéartusega p6llumaad, mis on maératud mullastiku viljakuse ja
maaharimise sobivuse alusel. Hindamisel on tuginetud mullakaardi mulla-
hindepunktidele. Lahtudes L&&ne-Viru maakonnaplaneeringust 2030+ on
Laane-Virumaal viljakaks loetud 40 ja enama hindepunktiga viljakus-
tsooniga poOllumaad. Vaartuslike péllumajandusmaade maaratlemisel on
aluseks voetud Maaeluministeeriumi juhtimisel P&llumajandusuuringute
Keskuse poolt koostatud vaartusliku pdllumajandusmaa kaardikiht.

Vaartusliku  pdllumajandusmaa maaramisel on jargitud pdhimdtet
pdhimotet, et vaartusliku pdllumajandusmaa massiiv on maatulundusmaa
sihtotstarbega pdllumajandusmaa (haritava maa ja loodusliku rohumaa
kdlvik) massiiv, mis vastab jargmistele tunnustele:

e maa paikneb maatulundusmaa sihtotstarbega maatksusel

e maa asub kula vdi aleviku territooriumil;

e maa suurus on kaks hektarit vdi ronkem;

e maa kaalutud keskmine boniteet on vordne vOi suurem riigi

pdllumajandusmaa kaalutud keskmisest boniteedist.

Véértuslike pdllumajandusmaade hulgast arvati Tapa vallas valja
pbllumajandusmaad, mis paiknevad tiheasustusaladel. Tiheasustusalad
vOimaldavad kompaktset, jatkusuutlikku ja véiksema keskkonnamdjuga
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asustuse arengut, mistdttu on elamumaa vm juhtotstarbe eelistamine
pollumajandusmaale nendes asukohtades pdhjendatud. Uhtlasi oli
vaartusliku  pdllumajandusmaa kogupindala vahenemine nimetatud
muudatusest tulenevalt marginaalne.

Teiseks eemaldati KSH eksperdi ettepanekul vaartuslike p&llumajandus-
maade hulgast valik alasid, mis paiknevad eraldatult, on raskesti
ligipd&setavad ja/vOi toeta Umbritsev reaalne maakasutus nende
p6llumajanduslikus kasutuses hoidmist. Selliste maade ndideteks on
uksikud endised rohumaalapid, mis paiknevad metsade keskel (kaugel
teistest p6llumaadest) ning mis on juba hakanud ka ise metsastuma.
Selliste maade pdllumajanduslikus kasutuses hoidmise nduet v6ib lugeda
ebaotstarbekalt koormavaks (erandiks saab selles osas lugeda kdrge
looduskaitselise vaartusega niidukooslusi). Ala kasutus metsamaana tagab
samas samuti looduslike muldade sdilimise ehk panustab (ldisesse
muldade kaitsmise eesmérki.

Vadartuslikule p6llumajandusmaale on mé&aratud pdllumajandusmaa
sihtotstarbelist ~ kasutamist tagav ~ maakasutuse  juhtotstarve -
maatulundusala, et  véartuslik  pdllumajandusmaa ei  laheks
pdllumajanduslikust kasutusest vélja ja et oleks tagatud véaartusliku
p6llumajandusmaa séilimine pdllumajandustoodete tootmiseks.

Maa-alade reserveerimisel elamu- ja tootmismaadeks on valditud
vadrtuslike pdllumajandusmaade hdéivamist. Vaartuslike pdllumajandus-
maade méaératlemine ja kaitse vOimaldab séilitada pdllumuldasid ja
nendega otseselt seotud vaartusi (mulla-elustik, mullas toimuvad
looduslikud protsessid, toidu tootmise baas jm).

JOONISEL 1. Maakasutus ning JOONISEL 3. Vaartuslikud alad ja
piirangud toodud vaartuslikud p6llumajandusmaad on kajastatud Laane-
Viru maakonnaplaneeringu 2030+ alusel ning ajakohastatud I&htudes
planeeritud ja olemasolevast maakasutusest.

Vaartuslike pdllumajandusmaade Kkaitse- ja kasutustingimuste vélja
tootamisel on lahtutud Maaeluministeeriumi ettepanekutest, mida on
kohandatud vastavalt kohalikele oludele.

Ké&esoleva uldplaneeringuga on véartuslike pdllumajandusmaade kaitse- ja
kasutustingimused jargmised:

o Vadrtuslikud pbllumajandusmaad tuleb hoida pdllumajanduslikus
kasutuses vOi sdilitada nende potentsiaal pdllumajandusmaana.
Pdllumajandusmaana mdistetakse siinkohal nii haritavat maad kui
ka looduslikku rohumaad (plsirohumaid, karjamaid jm).

o Vadrtuslikul pdllumajandusmaal on keelatud maatulundusmaa
sihtotstarbe muutmine ning uute ehitiste rajamine va allpool
toodud erisused.

o Vallavalitsuse ndusolekul voib véartuslikule pdllumajandusmaale
maatulundusmaa sihtotstarbeliseks kasutamiseks vo6i pdllu-
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majandusloomade pidamiseks ehitada uue hoone vdi rajatise, kui

on taidetud jargmised tingimused:

- pOllumajandusehitise ehitamine muule maale on véimatu voi
oluliselt ebaotstarbekam;

- pOllumajandusehitis  ehitatakse ~ v@imalikult  lahedale

vaartusliku poéllumajandusmaaga piirnevale teele voi (hte
kompleksi olemasoleva ehitisega (antud tingimuse tagamine ei
ole  kohustuslik  karjatatavate  loomade varjualuste,
heinakiunide jms puhul);
Seatud erisuse eesméark on tagada, et p&llumajandusmaade
kaitsetingimused ei takistaks (muudaks ebaotstarbekalt
keeruliseks)  pool-looduslike  rohumaade traditsioonilist
hooldust ehk heina niitmist ja kogumist ning loomade
karjatamist. Naiteks karjatavate loomade varjualuse puhul ei
pruugi teeddrne asukoht teatud juhtudel sobida loomade
heaolust, turvalisusest, veekaitsest vms kaalutlustest
tulenevalt. Sellist traditsioonilist pdllumajandust tuleks
keskkonnaaspekte arvestades aga pigem soosida.

- p6llumajandusehitis ei  halvenda oluliselt  véartusliku
pdllumajandusmaa sihtotstarbelist kasutamist ning sailivad
vaartusliku pdllumajandusmaa massiiv ja selle terviklikkus.

¢ Vallavalitsuse ndusolekul vdib véaartuslikule pdllumajandusmaale
ehitada uue elamu ja selle teenindamiseks vajaliku uue hoone voi
rajatise, kui on taidetud jargmised tingimused:

- elamu ehitamine muule maale on vdimatu vG6i oluliselt eba-
otstarbekam;

- elamu ehitatakse pdllumajandusmaa massiivi  aarele,
vOimalikult lahedale péllumajandusmaaga piirnevale teele jt
olemasolevatele rajatistele;

- elamu ehitamine ei halvenda oluliselt vé&artusliku pdllu-
majandusmaa  sihtotstarbelist kasutamist ning sdilivad
vaartusliku pdllumajandusmaa massiiv ja selle terviklikkus.
(POhjendatuks ei saa aga pidada vaartusliku pdllu-
majandusmaa omandamist ja/voi selle kruntideks jagamist uue
elamuarenduse tarbeks).

e Vaartuslikule pdéllumajandusmaale v6ib ehitada jargmistel
juhtudel:
- katastritiksusel, mis asub Kaitseministeeriumi valitsemisel
oleval riigimaal voi Kaitseliidule kuuluval maal;
- maapdueseaduse kohase kaevandamisloa kohaselt;
- raudtee, rilgitee  vdi kohaliku tee rajamiseks VOi
laiendamiseks;
- tehnovorkude rajamiseks (nt gaasitrassid, elektriliinid vms).
o Vadrtusliku pdllumajandusmaa massiivil asuva katastriliksuse
sihtotstarvet vBib muuta jargmistel juhtudel:
-katastriiksus  asub  maa-alal, mille kohta on antud
maapOueseaduse kohane kaevandamisluba, ja Kkatastriliksuse
sihtotstarbeks ma&ratakse maetdostusmaa voi turbatfostusmaa
sihtotstarve;
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e Uldjuhul tuleb valtida vaartusliku pdllumajandusmaa metsastamist.
Metsastamine on lubatud vallavalitsuse ndusolekul asukohtades,
kus see vajalik keskkonnakaitse vo6i avaliku huvi kaalutlustust
tulenevalt (nt kaitsehaljastuse rajamiseks suure keskkonnamdjuga
objektiga piirnevalt, erosiooni takistamiseks vms)

e Vallavalitsuse ndusolekul on vaartuslikule pdllumajandusmaale
lubatud péikeseelektrijaama paigutamine tingimusel, et séilib maa
pdllumajanduslik potentsiaal ning mullastik ei saa kahjustatud.
Pdikeseenergiaks tootmiseks kasutatavate vadrtuslike
pdllumajandusmaade pindala ei tohi Uletada 2 %, (Tapa vallas u
350 ha) valla véartuslike pdllumajandusmaade kogupindalast.
Paikeseenergiajaama rajamisel ei koorita olulises ulatuses
mullakihti ega ei kaeta pinnast kdOvakattega ning rajatised on
vOimalik peale tootmist teisaldada. Pdikesepaneelide alune ja
umbritsev maa peaks sisuliselt toimima hooldatava (niidetava)
rohumaana. Vastav erisus on vajalik, et vbimaldada taastuv-
energeetika  osakaalu suurendamist ja  kliimaneutraalsuse
eesmarkide suunas litkumist.

e Maaparandussusteemid tuleb hoida korras.

o Vaartuslikul  pdllumajandusmaal on keelatud huumuskihi
koorimine mudgi vGi muu sarnase tegevuse eesmargil.

- Juhul, kui huumuskihi koorimine on vajalik infrastruktuuride
rajamiseks vOi kaevandatud alade kasutusele votmiseks, tuleb
vaartuslik huumuskiht koorida ja ladustada muust pinnasest
eraldi ning kasutada seda sihtotstarbeliselt naiteks sama maa-
ala haljastamisel.

- Vadrtuslikul péllumajandusmaal rohevdrgustiku alal kehtivad
vaartusliku pdllumajandusmaa tingimused.

3.17.2 Vaartuslikud maastikud

Laane-Viru maakonnaplaneeringuga 2030 on Tapa valla territooriumil
madratud jargmised vaartuslikud maastikud (kirjelduses kasutatud
maakonnaplaneeringu seletuskirja LISAS 3 toodud teksti):

e Janeda (I klassi ala);

Ala tiup on pohiliselt loodusmaastik, asustus, mdis - park, veekogu.
Janeda ala koosseisu jaab Janeda mdisa park, mille kaitse eesmargiks on
ajalooliselt kujunenud planeeringu, dendroloogiliselt, kultuurilooliselt,
6koloogiliselt, esteetiliselt ja puhkemajanduslikult vaartusliku puistu ning
pargi ja aiakunsti hinnaliste kujunduselementide sailitamine koos edasise
kasutamise ja arendamise suunamisega. Lé&&ne-Viru maakonna
kaitsealuste parkide piirid on kinnitatud VV 16.06.2013 méaé&rusega nr 63.
Ala koosseisu jd&db Korvemaa maastikukaitseala, mille kaitse-eesmaérgiks
on looduslike protsesside, maastiku ja elustiku mitmeke sisuse,
kaitsealuste liikide ja poollooduslike koosluste kaitsmiseks ja
séilitamiseks (VV 05.05.2004 mé&&rus nr 183). V&ga heas korras on
Janeda keskus koos lossi ja pargiga. Vaatevélja rikub pdlenud Jéaneda
veski. Viidamajandusel puudub Uhtne stiil ja osaliselt on viidad 16hutud.
Kalijarve Umbrus pakub rohkelt puhkevéimalusi.

e Savalduma (Einjarve) (I klassi ala);
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Ala tulp on pollumajandus-ja loodusmaastik. Einjarve-Savalduma
karstiala paikneb ca 3 km pikkuses kohati lagedas, kohati pddsastunud
ndos. N6o pbhjas, Savalduma kila juures esineb Ule 60 karstilehtri-ja
lohu labim6dduga kuni 75 m ja siigavusega kuni 2,5m. Savalduma
karstiala ujutatakse tavaliselt kevadeti moneks nadalaks ule, siis tekivad
mitmesaja hektarilised jarved, kust vesi pikkamddda karstivormide kaudu
maa alla kaob. Alad, mis olid p6llumajanduslikus kasutuses, on seda ka
praegu. Maastik on paiguti ehk rohkem vésastunud, kuid peamine vaartus
on karstiala, mis on kaitse all alates 1978. aastast.

Kéesolev Uldplaneering madrab Savalduma (Einjarve) véartusliku
maastiku piiri  laiemalt, kui on toodud kehtivas L&&ne-Viru
maakonnaplaneeringus 2030+ (vt ptk 5).

e Porkuni-Véhmetu-Lemmkila-Assamalla (11 klassi ala);

Ala tlip on pohiliselt loodus- ja pdllumajandusmaastik, asustus, veekogu,
mdis ja park. Pandivere ko&rgustiku keskosas Tamsalu vallas asub
unikaalne metsarikas ooside ja allikateoitelisete jarvedega maastik, mis
kattub kattub Porkuni maastikukaitsealaga. Porkuni maastikukaitseala
kaitse-eesmargiks on Porkuni-Neeruti oosistu I6unaosa maastikuilme
séilitamine, Kkartsijarvede ja metsakoosluste kaitse ja tutvustamine.
Porkuni Gmbruse jarved on tihedalt seotud karstiga ning Porkuni suur, ehk
ulemine jarv, on kuulus oma ujuvate saarte poolest. Ala on kujunenud
Tamsalu linna ja Tapa valla puhketsooniks. Korrastatud on jarveéérne
park, rajatud parkla ja rajatud puhkajatele supluskoht. Pandivere
suurimaid Karstijarvesid, Assamalla luht, on rahvusvaheliselt kaitstava
vaikeluige igakevadine peatuspaik. Asustusstruktuur on sailinud, kaunid
vaated avanevad Saksi-Porkuni teelt korrastatud taludele ja haritud
pdllumaadele.

e Saksi (Il klassi ala);

Ala thip on pohiliselt pollumajandus- ja loodusmaastik, ajaloolise voi
kultuuriloolise tahtsusega paik, mdisakeskus ja park, ajaloo kontsentraat.
Ala asub Tapa ja Kadrina vallas. Saksi- Porkuni maantee kulgeb Porkuni
urgoru pdhjas kdrvuti Valgejdega, Urgoru pervelt avanevad kaunid vaated.
Ala on mitmekesise pinnamoega. Asustus sdilinud, korrastatud
olemasolevad majapidamised. Heas korras maastik, hasti néhtavate
pinnavormidega. Maa on jatkuvalt pdllumajanduslikus kasutuses. Saksi
maoisahoonet ei ole korrastatud ning kasutust hoonele pole leitud.
e VOBhmuta-Jarsi-Metsamdisa (Il klassi ala);

Ala tidp on pohiliselt pdllumajandus- ja loodusmaastik, mdis ja
mdoisapark. Ala paikneb vallas Pandivere ja Adavere-Pdltsamaa
nitraaditundlikul alal, kus on tegemist thdpilisete karstialadega. Alal
asuvad Jarsi-Méangupealse-Aavere Karstijarved. Pandivere ja Adavere-
Pdltsamaa nitraaditundliku ala kaitse-eesmargiks on kaitsmata pohjaveega
pae- ja karstialade kaitse (21.01.2003 maddrus nr 17). Jarsi on Tamsalu
valla vanim kila, mida on esmakordselt mainitud Lati Hendriku
kroonikas 1253.aastal, kila mélestuskivi avati 2013.aastal. Jarsi
vadrtuslikust maastikust ca 3 km kaugusel kagusuunas Metsamdisa
mdoisas alustati 2009.aastal Puhta vee teemapargi rajamist, mis on
ainulaadne mitte Uksnes Eestis, vaid kogu Baltikumis — see on uudne
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lahenemisviis vee Vvéartustamisele. Mdisa metsapargis on teostatud
hooldustdid ja taastatud pargi ilme. Huvi teemapargi Gppeprogrammide
vastu on aktiivne nii kohaliku elanikkonna kui ka kaugemate huviliste
poolt. Jarsi alast l&&nes, Tamsalu-Jarva-Jaani tee ddres asuvat Vohmuta
mdisa ja parki on viimastel aastatel hakatud korrastama.

Keskkonnainvesteeringute Keskuse poolt on rahastatud piirkonda 20 km
pikkuse Vajangu Pdhikooli 6pperaja rajamine.

Uldplaneeringuga planeeritakse vaartusliku maastiku ala piiri laiendada
vorreldes L&ane-Viru maakonnaplaneeringuga 2030+(vt ptk 5).

e Neeruti-Joepere-Lasila (11 klassi ala);

Vaartuslik maastik paikneb osaliselt Tapa vallas.Ala tilp on pdhiliselt
loodusmaastik, mdisakeskus ja park. Sailinud on asustustruktuur,
maastikud on hooldatud, teedelt avanevad nauditavad vaated. Hooldatud
pdllumaad ja aktiivses kasutuses maastikukaitselalal asuvad matkarajad.

Kéesolev Uldplaneering maérab Neeruti-Joepere-Lasila véaartusliku
maastiku  piiri  laiemalt, kui on toodud kehtivas L&&ne-Viru
maakonnaplaneeringus 2030+ (vt ptk 5).

Kaitse ja kasutustingimused Tapa valla vaartusliku maastiku aladel

e Vadrtusliku maastiku aladele ehitamiseks on Tapa Vallavalitsusel digus

nduda detailplaneeringu koostamist, kuna vadrtuslike maastike n&ol on
tegemist avaliku huvi objektiga;

Huvitatud isikul tuleb detailplaneeringu algatamise v@i projekteerimis-
tingimuste taotlusele lisada ké&sitletava maatiksuse (maaiksuste) kohta
koostatud maastikuanaliiiis ning hinnang kavandatava ehitise sobivuse
kohta Umbritsevasse keskkonda. Vastavalt sellele on vallavalitsusel
digus otsustada detailplaneeringu lahtellesandes seatavate tingimuste voi
projekteerimistingimuste ning keskkonnamdju strateegilise hindamise ja
taiendavate uuringute koostamise vajaduse ule; Uute ehitiste ehitamisel
vaartusliku maastiku alale on Tapa Vallavalitsusel digus nduda maastiku-
analliusi  koostamist. Maastikuanalliiisi tulemusel selgitatakse ehitiste
sobivus keskkonda, arvestades vaartuslike maastikuelementide sailimise ja
avanevate vaadetega.

Detailplaneeringut koostamata saab hooneid ja rajatisi ehitada vaid siis,
kui maastikuanalllsi jargi on nende paigutus ja maht antud kohta
uheselt sobilikud.

Maastikuvaateid muutvate objektide (nt mobiilside mastid, kdrge-
pingeliinid jmt) ehitamine véartuslikele maastikele ja kaunite vaadete
vaatesektorisse on uldjuhul keelatud. Ehitamine sinna on vdimalik ainult
kohaliku omavalitsuse kehtestatud detailplaneeringu alusel,
Kaevandustegevusel/ kaevandamistegevusel tuleb vdimalusel véltida
alasid, mis asuvad vaértuslikel maastikel ( ja rohevérgustikus). Juhul, kui
nimetatud aladel on kaevandamine majanduslikult otstarbekas, tuleb
kaaluda eelnevalt kaasnevaid mojusid véértuslikele
maastikukomponentidele. Vallavalitsusel on digus otsustada
keskkonnamd@ju strateegilise hindamise ja tdiendavate uuringute
koostamise vajaduse lile;
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o KOoigi vaartuslike maastike aladele kohta on soovitav koostods Tapa
Vallavalitsusega koostada hoolduskava, milles méératakse tdpsemalt alade
hoolduse pdhimétted. Hoolduskava koostamine peab toimuma koostd0s
kohaliku kogukonnaga.

Sailitada ja hoida tuleb Tapa valla territooriumil kasvavaid silmapaistvate
mddbtmetega elujdulisi pdlispuid, pdlispuude gruppe ja alleesid. Juhul kui
see takistab maavara kaevandamist, siis pole kohustust pdlispuid sailitada.

Puude  perspektiivsust ~ mdojutavad keskkonnatingimustest  ja
inimtegevusest tulenevad negatiivsed mojud, nt pinnase tihenemise
tagajérjel kujunev 6huvaene juurekeskkond, 6husaaste ning liigldikamine,
samuti veereziimi muutused. Pdlispuude l&heduses ehitamisel peab
arvestama nii vora ulatuse kui ka juurestiku kaitsevoondi ulatusega ning
vOimalusel ette nédgema teed ja hooned juurestiku kaitsevoondist
valjapoole. Véltida tuleb maapinna tdstmist vOi langetamist puude
juurestiku kaitsevoondis. Puude juurekaelal tuleb séilitada pinnase endine
kdrgus.

Tapa valla territooriumi kilades on séilinud mitmeid ajaloolist trajektoori
ja maastikku jargivaid pinnasteid. Maastikuesteetilistel pdhjustel tuleks
véltida selliste teede dgvendamist. Kill aga v6ib vajadusel parandada
teede sdidetavust ja suurema liikluskoormusega kohtades viia neid must-
katte alla. Vajalik on parandada nende teede heakorda, mis on téhtsad
piirkonna puhkemajanduse potentsiaali kasutamiseks (puhkealade ja
vaatamisvaarsuste juurde viivad teed). Vajalik on rajada ka piisava mahu-
tavusega parklad, korrastada prigimajandus ja varustada viidasusteemiga
vaatamisvaarsused, I6kke- ja telkimispaigad ning matkarajad.

Teedel on ka maastikuesteetiline vaartus: maastike ilu vaadeldakse
pohiliselt teedelt, neil liikuja pilk pisib suurema osa aega teel; teed oma
loogete, ndhtavuse vdi varjatusega on joulised inimtekkelised maastiku-
elemendid (Parts, 2002). See tddemus peab olema (ks pdhikriteerium
teedesse tehtavate investeeringute (le otsustamisel, p6llu- ja rohumaade
vOsastumise valtimisel ja vaadete hoidmises avatuna ning teeddrsete
ehitiste valisilme suhtes rakendatavate piirangute ranguse osas.

3.17.3 Malestiste analiilis

Uldplaneeringu koostamisel analiitisiti kas ja kuidas Tapa valla
uldplaneeringuga madratud maakasutus vOiks mojutada malestiste
olukorda, eelkdige nende vaadeldavust. Kdaesolevas peatiikis tuuakse
ulevaade muinsuskaitseobjektide ja Tapa valla tldplaneeringu lahenduste
seostest.

ARHEOLOOGIPARANDI ANALUUS

1. Asulakoht Assamalla kulas (reg-nr 10528). Tegemist on Taani
Hindamisraamatus mainitud Asaemulae kiilaga, kus XIII sajandi algul oli 18
adramaad. Asulakoht j&&b kahele poole Rakvere-Véike-Maarja maanteed
aktiivses kasutuses olevale elamualale. Maantee kdorvalt on planeeritud
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perspektiivne  kergliiklustee, mis labib ka asulakoha kultuurkihti.
Uldplaneeringus uusi tootmisalasid ega muu olulise mdjuga alasid ei
planeerita.

Asulakoht Kullenga kilas (reg-nr 10532). Asulakoht jadb Rakvere-Vaike-
Maarja maanteest sadakond meetrit 14&ne poole, endise Kullenga karjamdisa
hoonete lahedusse. Tegemist on Taani Hindamisraamatus mainitud kilaga
Kuldenkava, kus XI1I sajandi algul oli 2 adramaad. Asulakoha kaitsevoondisse
jaaval kinnistul lubab Uldplaneering pdllumajanduslikku tootmist. Peamine
vaadeldavus Asulakohale ning praegusele kula tuumikalale sdilib Rakvere -
Véike-Maarja — Vdgeva maanteelt pdhja ning 16una suunalt.

Asulakohad Raudla (reg-nr 9696) ja Karkuse kilas (reg-nr 10385). Raudla
asulakoht jaab Jdgala-Kéravete maantee &irde Raudla kiila pdhjaosasse.
Asulakoha tuumikus on elamumaad. Uldplaneering olemasolevat olukorda ei
muuda. Karkuse asulakoht jaab olemasoleva kiila tuumikusse. Uldplaneering
teeb ettepaneku moodustada kilast miljoovaartuslik ala (vt ptk 3.17.4).

Asulakoht Naistevalja kilas (reg-nr 10533). Asulakoht asub Naistevalja kula
tuumikus elamumaa aladel. Uldplaneering olemasolevat olukorda ei muuda.

EHITUSPARANDI ANALUUS

5.

Imastu mdisakompleks. Imastu ajalooliste mdisakompleksi hoonete timber on
tekkinud ténapaevane kilaasustus. Mdisat mainitakse esmakordselt 1447.
aastal, mis teeb sellest (ihe Virumaa varaseima mdisa. Mdisa suuruseks on
1586. aastal méargitud 34-35 adramaad, olles sellega tol ajal tisna arvestatava
suurusega mdis. Uhke neorenessansi stiilis peahoone projekteeris Friedrich
Modi 1880-ndate alguses. Mdisat Umbritseb vabaplaneeringuga park.
Peahoone taga on kitsam tagavaljak, mille on Idpetanud kuulsatel Imastu
allikate toitel olnud suur tiikide ststeem. Pargi juurde on kuulunud ka suur,
kuni 6,4 ha suurune parkmets seljandikul, mis koosneb peamiselt kuuskedest
ja mandidest. Peamised vaatekoridorid mdisa peahoonele avanevad kirdest,
Udriku mdisa suunduvalt kruusateelt. VVarasemalt on olnud tegemist Imastu
mdisa allee sihiga, mis on suunatud peahoone esifassaadile. Samuti on oluline
séilitada vaateid mdisa peahoonest allee-sihile ning pargi tagavaljakule ja
tiikidele.
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Katastriliksuse piir

Aluskeardina on/Kasutatud Meaa-ameti WHS-teanusepohist véljavﬁt;( 21':;1,2019.3 seisuga.

Joonis 17. Imastu mdisakompleksi vaatekoridorid.

Janeda mdisakeskus. Janeda kiila margiti esmakordselt 1353. aastal, mdisa aga
1510. aastal. Mdisa uus telliskividest harrastemaja ehitati 20. sajandi algul, see
on 19.-20. sajandivahetuse mdisaarhitektuuri esinduslikumaid naiteid. Alates
1921. a on mdisas olnud poéllumajanduslik Oppeasutus. 1968-74 valmis
peahoone juurdeehitus (arh V. Pormeister).

Uldplaneeringu jargi on mdisa peahoonele maaratud T2 juhtfunktsioon, UP
uusi lahendusi ei kavanda. Peamine vaatekoridor avaneb mdisa peahoonele
ning seda adristavatele kdrvalhoonetele idast Lossi teelt liilkudes mdisa poole
Jagala-Ké&ravete maanteelt. Janeda mdisa vesiveski (reg-nr 15053) on
laiendatud P2 ala tootmismaa arvelt, seega muutub uldplaneeringuga
olemasolev olukord malestise imbruses sobivamaks.

Kursi  moisakeskus. Kahel kinnistul asuvad praeguseks lagunenud
mdisahoonete varemed. Uldplaneeringu koostamise kaigus kaaluti kohaliku
kaitse vajadust. Vallavalitsus otsustas, et need hooned on liiga lagunenud, et
neid taastada ja kohaliku kaitse alla v@tmise ettepanekut ei tehta.
Uldplaneering ei muuda olemasolevat maakasutust.
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Lehtse mdisa peahoone varemed. Lehtse mdisahoone ehitamise ajaks peetakse
1860-ndaid aastaid. Umbes 20 meetri k&rgune neogooti stiilis torn on
maamargina oluline objekt. Vaatekoridorid tornile ning mdisa varemetele
avanevad peamiselt Tapa - Lehtse — Jidneda maanteelt edelast ja kirdest.
Uldplaneeringu jargi vaatekoridoridesse ehitisi ega muid mahulisi objekte ei
planeerita.

Porkuni mdisakompleks. Ké&esoleva uldplaneeringu koostamisel on lahtutud
kehtiva Porkuni jarve puhkeala teemaplaneeringust (kehtestatud Tamsalu
Vallavolikogu 19.12.2007. a otsusega nr 81). Teemaplaneeringu eesmargiks
oli koostada tulevikuvisioon ja ruumiline plaan ning keskkonnamdju
strateegilise hindamise aruanne Porkuni, kui puhke- ja turismipiirkonna
arenguv@imalustest. Uldplaneering ei muuda olemasolevat olukorda.

Saksi kila ja mbisakompleks. Saksi mdisast (saksa k Saximois) on esmateateid
1505. aastast. Tanaseni sailinud harrastemaja on ehitatud 19. saj I poolel.
Uldplaneering ei kavanda muutusi ja kajastab olemasolevat olukorda.

Vohmuta moisakompleks. Vdhmuta mdisa tanaseni sailinud peahoone
rajamisajaks loetakse 18. sajandi Il poolt ning kompleks on Eesti Uks
stiilseimaid klassitsistlikke vdikemdisaid. Peahoone esist véljakut aaristavad
hooned pdstitati 19. sajandi alguses. Véhmuta mdisa klassitsistlik varavahoone
— nn voiduvdrav — on Eestis ainulaadne ning see on ka piirkonna oluline
maamaérk. Varavat peetakse 1812. aasta Vene-Prantsuse s6ja malestusmargiks.
Samuti on L&ane-Virumaa mdistes ainulaadne mdisnike Zoege von
Manteuffelite erakalmistu endistel mdéisamaadel mdisa peahoonest kirdes.
Peamine vaatekoridor V6hmuta mdisale ning véravahoonele avaneb Jérva-
Jaani - Tamsalu — Kullenga maanteelt ida suunalt. Samuti on olulised vaated
mdisa peahoonest ida suunas mdisa parki ning tiikidele. Uldplaneering ei
kavanda olulistele vaatesuundadele uute hoonete arendususalasid.
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Joonis 18. V6hmuta mdisakompleksi vaatekoridorid.

12. Einmanni mdisakompleks. Kirjalikes allikates mainitakse Einmanni mdisa
esmakordselt 1449. aastal. Praeguseni sédilinud peahoone valmis 1820. aastatel,
olles Eesti (ks stiilsemaid puitklassitsismi esindajaid. Mdisa pargi esivéljaku
korrastamisel avanevad vaated peahoonele Kursi-Kerguta teelt loodest ning
edelast. Uldplaneering niaeb mdisakompleksi iimbritsevatel naaberkinnistutel
ette T4 juhtotstarbega alad.

13. Moe viinavabriku hooned. 1887 rajati Moel Eesti (ks suuremaid
piiritusevabrikuid, mis t66tab tdnaseni. Varasemad teated Moe (sks. Muddis)
mdisa kohta parinevad 1500. aastast. Kaarimistodstusest on esmakordselt juttu
1688. aastal. Uldplaneeringu jargi on Moe piiritusevabriku hoonete kontaktalal
asuvate kinnistute juhtotstarbeks maaratud T3.

14. Kalme 10545 ja kalmevali 10544 Tamsalu linnas. Kalme 10545 Gimbruses on
planeeritud elamualad. Tamsalu linnas asuva Terroriohvrite Uhishaua (reg-nr
5785) ala on Uldplaneeringuga maaratud kalmistute alaks, katastri sihtotstarve
on (hiskondlike hoonete maa. Hooneid saab ehitada l&htudes
Muinsuskaitseameti tingimustest.
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Allpool on toodud (levaade sh kalmistutest, Uhishaudadest ja
matmispaikadest).

AJALOOMALESTISTE ANALUUS (kalmistud, tihishauad ja matmispaigad)

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Tapa linnakalmistu (reg nr 5789) on Tapa valla tldplaneeringus planeeritud
kalmistu alaks ja olemasolev maakasutus ei muutu. Tapa linnakalmistu on
pbhjaosas elamualast Umbritsetud kaitsehaljastuse alaga, olemasolev
tootmishoonestus paikneb kalmistust ida pool. Ulejaanud osas imbritsevad
kalmistut maatulundusalad.

Vabaduss6jas invaliidistunute matmispaik mélestussammas (reg nr 27129) ja
Terroriohvrite Ghishaud (reg nr 5791). Paiknevad Tapa linna kalmistul, mis on
ka uldplaneeringuga planeeritud kalmistuks ning olemasolevat maakasutust
10-15 aasta perspektiivis ei muudeta.

.Tapa vana kalmistu (reg nr 5788) paikneb Tapa linnas, raudtee vahetus
ldheduses ning on ldplaneeringus planeeritud haljasala- ja parkmetsa maaks.
Tapa vana kalmistu Gmbruses paiknevad olemasolevad elamumaad ja éri-
vaiketootmisettevatted. Uldplaneeringuga planeeritud maakasutus
olemasolevat olukorda ei halvenda ja tagab kalmistu sailimise rohealana.

Il maailmasdjas hukkunute matmispaik (reg nr 22304) ja Il maailmasdjas
hukkunute matmispaik (reg-nr 22304). Esimene matsmispaik paikneb
rilgimaantee 15128 Jarva-Jaani - Tamsalu - Kullenga tee &éres, teine
matmispaik 15128 Jarva-Jaani - Tamsalu - Kullenga tee 130 m kagus.
Uldplaneeringuga pole matmispaiku (mbritsevat olemasolevat olukorda
muudetud: alal paiknevad maatulundusmaad: metsad ja p&llud.

Il maailmasdjas hukkunute Uhishaud (reg nr 5790) paikneb Tapa valla
uldplaneeringus planeeritud rohealal — hoonete ehitamise Gigusega puhkealal
(tdhis P1). Maélestisega tuleb arvestada puhkealaga seotud projektide
koostamisel.

Uudekula kalmistu asub thelt poolt avatud maastikul, teiselt poolt metsaga
piiritletud alal. Uldplaneering naeb ette Umbritsevate alade kasutuse jatkumist
maatulundusalana, , ala vahetus laheduses paiknevad ka véartuslikud
pdllumajandusmaad.

Il maailmasdjas hukkunute tihishaud (reg nt 5786) asub Loksa kiilas Tamsalu—
Véike-Maarja maanteest pdhja pool Po&drangule suunduva tee vastas.
Uldplaneeringuga on ala planeeritud olemasoleva elamuala koosseisu, kus
vdivad paikneda ka tildkasutatavad maad. Uldplaneeringu lahendus malestise
olukorda ei halvenda.

Terroriohvrite Uhishaud (reg nt 5785) asub Tamsalu linnas, Tamsalu
kultuurimaja  (endise mdisahoone) ees asuva pargi pdhjanurgas.
Uldplaneeringuga on planeeritud roheala puhkealaks (hoonete ehitamsie
Gigusega, tahis P1). Uldplaneeringuga planeeritud maakasutus olemasolevat
olukorda ei halvenda ja tagab tUhishaua timbruse séilimise rohealana.

Kokkuvottes ei ole Tapa vallas tldplaneeringu lahenduses maélestistega
seonduvat vastuolu. Kalmistud on rohealad/kalmistud, tiksikhooned Tapa
linna sees muinsuskaitse all ja olemasolevas ehitatud keskkonnas.
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3.17.4 Miljoovaartuslikud hoonestusalad, miljéovaartuslikud hooned ja
parandkultuuriobjektid

Eesti keeles tdhendab miljod keskkonda e Umbruskonda, aga ka
ohkkonda® Miljoo tahendab materiaalset ja vaimset timbrust, meeleolu,
atmosfaari, imbritsevat kliimat, loodus- ja kultuurikeskkonda jms. Seega
on miljéd nii materiaalne kui tunnetatav keskkond. Kuna keskkond ei ole
vaid véline ndhtus, vaid sisaldab inimest, on ka milj6d seotud inimese
tunnetusega. Keskkonna tunnetus sdltub vaataja kogemustest, teadmistest,
vadrtustest kultuurilisest taustast, ootustest ja vajadustest (Hansar, 2004).

Kéesoleva uldplaneeringu kontekstis on “milj6o” inimesest léhtuva
futsilise keskkonna kasitluse termin, millega lisaks flusilise keskkonna
visuaalsetele véartustele on hdlmatud ka keskkonnas sisalduv tdéhendus- ja
simbolvadrtus.

Paljud vaartused ei ole tunnetatavad ainult objektiivselt, sest inimeste hin-
nangud on erinevad. Selleks, et osaliselt subjektiivsetele kriteeriumitele
tuginevad otsused on vajalikud ja mdistetavad on vaja vaartusotsused
pohjendada. Selleks tuleb esmalt vastata kisimusele: kelle jaoks ja miks
on mingi ala vdi koht véaartuslik? Kéesolevas Uldplaneeringus lahtuti
eelkdige ehitusreeglite seadmise vajalikkusest

Vaartuste seisukohalt on olulised kdik komponendid. Naiteks vdivad kila
milj6od kujundada hoonestusstruktuur, tdnavate- voi teedevork, avanevad
vaated, haljastus, arhitektuur, vaikevormid ja piirded. Hoonestusstruktuuri
puhul on peetud vaartuslikuks omaparast, planeeringupérast ja terviklikku
struktuuri. Tanavate- ja teedevorgu puhul on vaartustatud seda, kui need
on ajalooliselt jarjepidevad (st. pikka aega kulgenud sama trajektoori
pidi), on kergesti orienteerutavad, vaateelamusi pakkuvad, funktsioneeri-
vad, heas korras jne. Samuti on véartustatud seda, kui teid umbritsev
ruum sisaldab haljastust. Vaadetest on vaartustatud: elamuslikke; avatud
vaateid; kaiguteedelt avanevaid ajaloolisi vaateid jne. Vaartustatud on
ajaloolisi hooneid ja hoonekomplekse, hoonete autentsust ja Uhtsust, oma
funktsioonide sdilimist. Hoonestusstruktuuri puhul on vé&artustatud
ajaloolise  krundistruktuuri  ja hoovide Ulesehituse jarjepidevust,
tdnavamustrite kordumist ja jarjepidevust. Sageli tdéhendab see seda, et
vaartuslik pole niivord iga maja tksinda, kui neist kujunev ansambel v0i
kooslus.

Miljoovaartuslike alade, hoonete ja objektide valikul l&htuti eelkdige
alade arhitektuursest terviklikkusest ja ehitusreeglite seadmise
vajalikkusest. Tulenevalt Tapa valla kilade iseloomust on miljo6-
vadrtusega hoonestuse alla arvatud objekte, mis mones teises piirkonnas
jadksid tdendoliselt tdhelepanuta. Samas on tegu ehitistega, mis selgelt
mitmekesistavad  kohalikku ~ miljoéd  ning  sobivad  seetGttu
vaartustamiseks.

¢ Etimoloogiliselt parineb sdna tlvi ladina keelest; medius on see, kes voi mis on keskel
(Hansar, 2001). Termin miljoéd on tuletatud prantsuskeelsest sGnast milieu, millel on
kolm t&hendust: keskel, hulgas, keskkond.
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Tapa valla miljodvaéartusliku ala piir ja miljoovaartuslikud objektid on
toodud JOONISEL 1. Maakasutus, JOONISEL 3. Vaartuslikud alad ja
piirangud ning detailsemalt k&esolevas peatukis toodud skeemidel .

Tapa valla tldplaneeringuga on maaratud kolm miljéévaartuslikku
ala: Karkuse kila keskus, Piisupi kila keskus ja Rabasaare kila keskus
(Rabasaare toostusalsula).

Karkuse kiila keskus:

Véaartused: séilinud ajalooline teede struktuur, teeddrne allee vanade
puudega, vanad palkhooned ja maakividest/ paekivist abihooned;

V77770 wiissala
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Joonis 20. Véljavote Karkuse kiila ajaloolisest struktuurist 1930.-te aastate taustal (Maa-
ameti Geoportaali a'ialooline kaardirakendus).

228

S > K oo - - 2 §
Joonis 21 ja 22. Vaated Karkuse kiila keskusele.

Karkuse kiila keskuse miljodala kaitse- ja kasutustingimused:

- sdilitada tuleb kompaktne kiilaslida ja vana teedevorgustik;

- sailitada olemasolev krundistruktuur;

- jatkata kila imbritsevate rohumaade hooldamist;

- olemasolevate enne 1940. aastat ehitatud hoonete  vélis-
konstruktsioonide remontimisel tuleb kasutada ajaloolisi ja looduslikke
ehitusmaterjale. Puitaknaid ja fassaadilaudist remontida v6i asendada
uue ajaloolise laudise sarnase laudisega. Soovitav viltida metall- ja
plastuste paigaldamist, plastakende paigutamist ning tehismaterjalide
kasutamist vélisviimistluses (plastvoodrid, kiviimitatsiooniga plekk-
katused jms). Looduslike materjalide kasutamise eesmark on tagada
kila uldilme séilimine.

- enne 1940. aastat ehitatud hoonete lammutamine on lubatud juhul, kui
insenertehnilise ekspertiisi p6hjal on kandvatest konstruktsioonidest
havinud Ule 60%. Lammutusprojekt ja ekspertiis kooskdlastada Tapa
vallavalitsusega.

e Piisupi kiila keskus
Vaartused: mitmekesine reljeef, séilinud ajalooline teede struktuur, vanad
palkhooned;
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Joonis 23. Viljavéte Piisupi kiila miljooala piiri ettepanekust.

Joonis 24. Vaade Piisupi kiila hoonestusele.

Piisupi kila keskuse miljodala kaitse- ja kasutustingimused:
- séilitada olemasolevat reljeefi ja vana teedevorgustikku;
- sdilitada olemasolevat kilattdpi ja krundistruktuuri;

e Rabasaare kila keskus (toostusasula)
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Vadrtused: Ajalooline véartus.

Rajatud Lehtse turbatoostuse tarbeks peamiselt 1930. aastate jooksul ins.
Dmitri Tenisbergi (ja arh. M. TSernovi) poolt. Sisaldab asulat koos
toostuse, kontori, sauna, sookla, direktori (hiljem lasteaed), turbameistrite,
ametnikkude ja tooliste elamutega. Klubi on maha pdletatud ja pood
kitteks lammutatud. Arhitektuurselt tahelepanuvaéarseimad on hallist
silikaatkivist tihekorruselised madala katusega kontor ja Gilemuste elamud,
kus leidub nurga sissepaase ja lintaknaga verandasid. Tootmine 16ppenud
ja asula valjasurnud. Kokku moodustub terviklik milj66, kuid hooned on
erinevates lagunemisstaadiumites. Hoonetel pole ees aknaid ja uksi,
katused on sisse vajunud.

Rabasaare toostusasula hoonestus paikneb isoleeritud asukohas ja pole
kasutuses, mistdttu on toostusasula h&&bunud ja hooned erinevates
lagunemisstaadiumites.

Kaitsevdgi kasutab Rabasaare kila linnavéitluslinnakuna ja toetab
Rabasaare kultuuriparandi séilitamist. Linnavditluse harjutuste kéigus on
keelatud kultuuripérandi kahjustamine. Miljoovééartusliku ala kasutamisel
linnavditluslinnakuna l&htutakse Riigi Kaitseinvesteeringute Keskuse
koostatud Rabasaare linnav@itluslinnaku kasutuseeskirjast.

Miljooala

Aluskaardina on kasutatud Maa-ameti ‘NMS-teenusepéhist valjavotet 21.11.201§§a seisuga.

Joonis 25. Valjavote Rabasaare kiila (t66stusasule) miljodala piiri ettepanekust.

Rabasaare kula keskuse (toostusasula) miljodala kaitse- ja kasutus-
tingimused:
Alale uute ehitiste plstitamisel ja olemasolevate hoonete kasutamisel
linnavOitluse valjabppeks on vaja teha koostodd kohaliku
omavalitsusega, et leida mdistlik kesktee riigikaitseliste huvide ja
kultuuriparandi  séilitamise vahel. Miljodvaartusliku ala avaliku
kasutuse tingimused ja kord satestatakse kohaliku omavalitsuse ja
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Kaitseministeeriumi vOi tema allasutuse vahelise kokkuleppega.
Arhitektuuriliselt tahelepanuvééarsemad hooned jatta alles ka olukorras,
kui neid ei vajata riigikaitselise véljadppe kéigus. Hooned, mida ei
nahta ette séilitatavatena, tuleb dokumenteerida kasutades
kultuuripdrandi  alal  padevate spetsialistide abi, et kdoik
kultuurivaartuslike hoonete nlansid saaksid vajaliku pdhjalikkusega
jaadvustatud.

Miljodvaartuslik hoone voi objekt on valla ajaloolist identiteeti vOi
konkreetse valla piirkonna eripéra vélja toov hoone, mida soovitakse
sailitada selle ehitamise ajastule iseloomulikul kujul. Planeeringualal
on Uksikuid ajalooliselt olulisi tksikhooneid, mille kaitse on tagatud
muinsuskaitseliste piirangutega. Selline objekt on néiteks Tapa
raudteejaama peahoone. Lisaks on vallas miljodvaartuslikke hooneid,
mille vé&artuste hoidmine pole tagatud Iabi muinsuskaitseliste
piirangute. Kaesolev Uldplaneering maarab miljoéovaartuslikeks
objektideks:

1) Moskva Patriarhaadi Eesti Oigeusu Tapa Ristija Johannese
Kirik, Pikk 1;

2) Elu- ja arihoone Tapa linnas, Lai 7 /Pdllu 2;

3) Tapa Valgejoe sild;

4) Tapa gumnaasiumi hoone, Nooruse 2;

5) Tapa algkooli hoone, Kooli tn 13 Tapa linnas;

6) Tapa Jakobi kirik, Tapa linnas, Pargi 1;

7) Tapa metodisti kirik, Kesk 11;

8) Arihoone, Tapa linnas, Pikk 6 ja 6a;

9) Janeda meierei, Krammi, Janeda kila, Tapa vald
40001:002:0043;

10) Raudteelaste elamu, Tapa linnas, Valve 28;

11) Korterelamu Tapa linnas, Ambla mnt 23;

12) Ari- ja eluhoone, Tapa linnas, Lai 14

13) Maierahva talu, Karkuse kiila, Tapa vallas;

14) Jéneda sovhoostehnikum;

15) Janeda sovhoostehnikumi Ghiselamu;

16) Imastu koolkodu, Imastu kiila, Tapa vald 71601:003:0038;

17) Villa Tamsalus, Toostuse 12;

18) Kivitee Munakivi tdnav Assamalla kilas;

19) Vajangu tuletorjeseltsi rahvamaja, Tamsalu 13;

20) Porkuni endine algkool,

21) Vajangu pood, Tamsalu mnt. 14;

22) Avri- ja eluhoone, Tamsalus, Kesk 1;

23) Kortsihindreku  talu  Assamalla, Munakivi tadnav 10,
78701:002:0092;

24) Pddrangu sovhoosi kontor-klubi, Tamsalu linnas;

25) Tamsalu kultuurimaja, Sopruse 3;

26) Porkuni endine kuulmishéiretega laste kool;

27) Assamalla vallamaja;

28) Soomusrongirigemendiga seotud pdhjapoolne kasarmu, mis
asub Tapa n.n. vanas sOjavéelinnaku territooriumil.

118



TAPA VALLA ULDPLANEERING @

Katastritunnus on 79101:017:0024 , aadress Paide mnt 96,
Tapa linn.

Maaitiksusel asuvad ka soomusriigemendi I6unapoolne kasarmu
ja jaamahoone. Tapa soomusrongirigemendi linnaku hooned
on enamjaolt vdga kehvas seisukorras.Soomusrongi riigemendi
I6unapoolse kasarmuga ja soomusrongi rigemendi jaama-
hoonega on lubatud ehitustegevused, kui hooned on
dokumenteeritud ja neile on koostatud ajaloolised 6iendid.
Dokumenteerimisel tuleb kasutada kultuuriparandi alal
padevate spetsialistide abi, et kdik kultuurivaartuslike hoonete
niansid saaksid vajaliku pdhjalikkusega ja&dvustatud.
Omanikul kaaluda vdimalusi jaamahoonele ja pdhjapoolsele
kasarmule kasutusfunktsiooni leidmiseks. Soomus-rigemendi
pdhjapoolse kasarmu kohta kehtivad allpool toodud
miljoovaartuslike objektide tldnduded.

Uldplaneeringuga on maaratud jargmine tingimus:

o KOoik miljoovéartuslikud objektid tuleb séilitada. Lammutamine on
lubatud ainult juhul, kui insenertehnilise ekspertiisi pdhjal on
kandvatest konstruktsioonidest havinud ule 60%.

Uldplaneering toob valja jargmised miljoovaartuslike hoonete
hooldussoovitused:

e Olemasolevatele hoonetele juurdeehituste rajamist valtida (lubatud
hoovi pool).

e Hoonete taastamisel tuleb jargida hoonete algseid kujundus-
printsiipe. Sailitada vOi taastada tuleb maju kujundavad ise-
loomulikud detailid — akende kuju, asend fassaadil, ruudujaotus ja
piirdelauad, uste kujundus, seinte viimistlusmaterjal ja katuse
kuju. Séilitada tuleb kdik originaaldetailid — ukse- ja aknahinged,
kaepidemed jne.

o Miljoovaartuslike hoonete Umberehitused ja fassaadide muudatu-
sed tuleb kooskdlastada Tapa Vallavalitsusega.

e Uue hoone rajamisel miljodvaartusliku hoone l&heduses, on
oluline uue hoone sobivus ajalooliste hoonete Gmbrusesse. Uute
hoonete voi rajatiste ehitamisel eelpool toodud hoonetest 30 m
ulatuses on vallal Gigus nduda maastikuanallisi koostamist.
Maastikuanalliisi tulemusel selgitatakse hoonete ja rajatiste
sobivus keskkonda, arvestades véartuslike maastikuelementide
séilimise ja avanevate vaadetega.

Eelpool nimetatud miljoévaartuslikud hooned on inventeeritud ja toodud
XX sajandi véértusliku arhitektuuri registris
(http://register.muinas.ee/public.php?menulD=architecture) va Soomus-
rongirigemendiga seotud hooned, mille miljodvééartuslikuks maéaramise
ettepanek tuli kohalikult elanikult ning mille kohta 2016.a on
Muinsuskaitseamet teinud podrdumise Kaitsevée Peastaabile Tapal ja
mille pérast on muret tundnud ka sdjaajaloo eksperdid. Samuti on Tapa
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soomusrongiriigemendi linnak ehk Tapa vana linnak leidnud kajastamist
Kultuuriministeeriumi tellimisel koostatud uuringus ,,Eesti sdjaajaloolise
arhitektuuripérandi kaardistamine ja kasutusvéimaluste analiis. 19. ja 20.
sajand“, mis niitab et tegemist on ka laiemalt kui ainult kohalikus
kogukonnas véértustatud kultuuripdrandiga.

Riigimetsa Majandamise Keskus (RMK) on alates 2005. a kaardistanud
parandkultuuri objekte Eestis. Eesmérgiks oli kaardistada kindla
metoodika alusel kogu Eesti parandkultuur, sGltumata selle maa- ja
omandivormist. Tapa Vallavalitsus soovib projekti tulemusel kogutud
andmestikuga valla Gldplaneeringus arvestada. Kaardistatud pdarand-
kultuuriobjektid on toodud valla tldplaneeringu véértuslike alade kaardil
ja loetelu andmestikuga LISAS 4. Péarandkultuuriobjektide loetelu.
Parandkultuur on oluline osa kultuurist, tiikike rahvuslikust identiteedist.
Selleks, et pérandkultuuri objektid raietddde tbttu, teadmatusest voi
niisama hooletusest ei havineks, on oluline maaomanike ja maastikul
tegutsejate teadlikkus ehk omanikuhoid. Info parandkultuuriobjektide
kohta on toodud LISAS 4 Tabel 1.

Parandkultuuriobjektide kohta on toodud jargmised hooldus-
soovitused:

e Kui ei ole vdimalusi ehitisi kohe taastama asuda, tuleks nad vare-
metena selliselt korrastada, et nad ei muutuks varisemisohtlikuks.
Kiirema lagunemise takistamiseks oleks vajalik varemetele
kasvava vOsa eemaldamine ja torjumine. Ka varemed on mark
paiga ajaloost.

e Ajalooliste hoonete varemetel ja nende laheduses ning ajalooliste
objektide (Umbruses kasvav vdsa vOi noored puud tuleks
eemaldada (Uksikuid dekoratiivseid pd6said vdib sdilitada).
Voimalusel tuleks niita ja koristada Gmbrus olmeprahist. Prahi
koristamisel peab olema ettevaatlik, kuna varemetes hoonete
umber voib leiduda vaartuslikke ehitusdetaile ja -materjale, mis
peaksid oma kohale jaama.

e Pérandkultuuriobjektide vahetus Umbruses on keelatud maastikku
jdddavalt muutvad tegevused ning parandkultuuriobjekti
ohustavad tegevused valja arvatud juhul kui parandkultuuriobjekti
kohta koostatakse muinsuskaitseeksperdi poolt arhitektuuri-
ajaloolised eritingimused ja maastiku anallills, mis kinnitab
lahenduse sobivust.

3.17.5 Roheline vorgustik

Ladne-Viru maakonnaplaneeringuga 2030+ on L&&ne-Viru maakonnas
méératletud roheline voOrgustik, mis koosneb tugialadest ja rohe-
koridoridest.
Rohelises vorgustikus juhindub maakasutus jargmistest eesmarkidest:

o Okosusteemide/elupaikade kaitse;

e loodusliku mitmekesisuse kaitse;

« liikide ja koosluste sdilimine;

e pinnase ja pGhjavee kaitse;

« mikrokliima kaitse;
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o Okosusteemi teenuste pakkumine.

Ké&esoleva Uldplaneeringuga on maakonna tasandil konstrueeritud rohe-
vorgustikku tapsustatud valla tasandile ning seatud rohelise vdrgustiku
tugialadele ja koridoridele uldised kasutustingimused, mis peavad tagama
rohelise vBrgustiku toimimise. Tapa valla Gldplaneeringuga on tépsustatud
maakonna tasandil konstrueeritud rohelise vorgustiku piire ja selle kaitse-
ja kasutustingimusi. KSH 1abi viimise osana teostas KSH ekspert
maakonnaplaneeringu ja varasemate U(ldplaneeringute kohase rohelise
vOrgustiku piiride analliisi ning esitas omapoolsed ettepanekud piiride
korrigeerimiseks (Joonis 26. KSH eksperdi poolne rohelise vrgustiku piiride
ettepanek.) koos selgitustega (vt tdpsemalt KSH aruanne ptk 8.6.2).

[Z]Tapa vald
[ maakondiik tuumala
m maakondlik koridor

varasemate Gldplaneeringute jargne rohevdrgustik

I: KSH eksperdi ettepanek rohevdrgustiku piirideks

Koostaja: Estonian, Latvian & Lithuanian Environment OU

Kaardialus: Maa-ameti aluskaartide rakendus, 2020 @V [~

(INREENI
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Joonis 26. KSH eksperdi poolne rohelise vorgustiku piiride ettepanek.

Tehtud ettepanekud vdeti Uldplaneeringu lahenduse kujundamisel arvesse
ning tulemusena tapsustatakse Uldplaneeringuga mitmetes asukohtades
rohevorgustiku piire.

Peamiselt muudeti (suurendati) rohevorgustiku sidusust tagavate
rohekoridoride laiuseid ning korrigeeriti tugialade piire. Erinevate allikate
p6hjal soovitatakse 400-500 m laiust rohekoridori7. Laiem koridor pakub
védiksematele liikidele ka elupaiku ning toimib ka avatud maastiku
tingimustes. Samuti jargiti rohekoridoride laiuse mééramisel, et vélditud
oleks olukord, kus vaikesemahuline (ksikarendus (nt Uhe olemasoleva
elamu j&&mine vOi vallavalitsuse loal the uue Uksikelamu ehitamine
koridori) vdiks kaasa tuua rohekoridori tervikliku labi 16ikamise vdi kus
tegevused rohevorgustiku piirialadel voiksid kahjustada rohekoridori
toimimist.

70U Hendrikson & Ko, 2018
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Leidus alasid, mille laiendamisel v@eti arvesse ja arvati rohevdrgustiku
piiridesse EELIS-sse kantud projekteeritavad looduskaitsealade piirid.
Eesmargiks on toetada planeeritavate kaitsealade esmast kaitset ning
valtida soovimatut ehitustegevust nendel aladel enne Kkaitsereziimi
rakendumist. Uhtlasi annab rohevdrgustikuks mairamine maaomanikule
esmase info selle kohta, et ala ei ole sobilik perspektiivsete ehitusplaanide
tegemiseks, valtides vastavate ootuste tekkimist.

Lisaks on alasid, kus KSH eksperdi hinnangul ei olnud tulenevalt reaalsest
maakasutusest rohelise vorgustiku Ghendused piisavalt toimivad, mistottu
ei voetud neid ka uude Uldplaneeringusse Gle. Rohekoridor oli neis
asukohtades toimimiseks liiga kitsas ning piiride laiendamist polnud
vBimalik vdi maistlik olemasoleva maakasutuse pdhjal teha. Samuti jaid
rohevorgustikust valja ebapiisava mosaiiksusega valdavalt pdllumajandus-
likud alad. Maakondlikku rohevdrgustikku arvatud alasid seejuures
vOrgustikust vélja ei arvatud. Tegu oli varasema (ldplaneeringuga
maaratud kohaliku vdrgustikuga.

Rohelise vorgustiku tapsustamisel on arvesse voetud valla poolt olulised
looduskooslused ning vaartuslikud maastikumiljodga alad, et moodustuks
terviklik, nii maakondlikke kui ka valla seisukohalt tdhtsaid alasid hdlmav
vOrgustik. Rohevdrgustiku piiride tdpsustamisel lahtuti sellest, et vorgustik
hdlmaks endas vajalikke puhveralasid. Seda lahtuvalt soovist piirata
ehitustegevust valjapool tldplaneeringu kaardil méaaratud arengualasid.

Tapa linnaku alternatiivse juurdepaasutee rekonstrueerimise eelprojekti,
Tapa lahiharjutusala eelprojekti ning Tapa linnaku ja Kaitsevée
keskpolugooni rasketehnika Uhendustee eelprojekti keskkonnamdjude
eksperthinnangus8 on esitatud ettepanek rohevdrgustiku  piiride
muutmiseks seotuna riigikaitsemaal planeeritud tegevusega. Ekspert-
hinnangus kajastatud rohevorgustik ei ole aga kooskdlas hiljem
kehtestatud maakonnaplaneeringu ja selles toodud rohevérgustiku
piiridega ning rohevorgustiku terviklikku struktuuri jalgides on Tapa valla
uldplaneeringu koostamisel peetud asjakohaseks maakondliku koridori
kulgemist mitte oluliselt muuta. Juhul, kui Kaitsevéde tegevuse iseloom ja
intensiivsus rohelise vorgustiku alal oluliselt muutub, on v@imalik kaaluda
eelnimetatud eksperthinnangus toodud ettepaneku rakendamist ja asendus-
koridori loomist. Uldplaneeringu lahendus jatab selleks ka vdimaluse —
vOimalikus asenduskoridoris ei ole planeeringuga ette nahtud maakasutuse
muutmist. Asenduskoridori mé&é&ramine ei ole eeldatavalt vajalik tegevuste
labi viimisel Uksnes kohaliku taseme koridoris (joonisel nr 9), millel on
eelkdige toetav funktsioon. Kaitsta tuleks aga nimetatud koridori jaavaid
vadriselupaiku.

Planeeritav rasketehnika thendustee on rohekoridori piires kavandatud
maksimaalselt olemasolevate teede ja radade baasi. Arvestades, et
uhendusteel toimub vaid kaitsevée tehnika liikumine ei ole olulist tee

8 OU Alkranel, 2016
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kasutamisega kaasnevat barjadriefekti rohevorgustiku toimimisele ega
rohevorgustiku alade killustamist ette naha9.

Samas tuleb arvestada ka naabervaldades toimuvaid arenguid. Eeldada
vOib, et haldusreformi jéargselt ning uue maakonnaplaneeringu kehtesta-
mise jargselt vaatavad ka naabervallad oma Uldplaneeringutes (ile
rohevorgustiku paiknevuse ja sobivuse, tehes vajalikke muudatusi.
Kéesoleva dokumendi koostamise hetkeks on Tapa valla naabervaldadest
joudnud uue tldplaneeringu avalikustamiseni Anija vald, mis piirneb Tapa
vallaga loodest ning mille rohevérgustik on Tapa valla rohevdrgustikuga
sidus. Teistel valdadel pole haldusreformi jéarel kohustust uue
uldplaneeringu  koostamiseks (Kadrina vald) vdi pole protsessiga
eskiislahenduse avalikustamiseni veel joutud. Nende uldplaneeringute
jargseid rohevdrgustiku piire polnud KSH eksperdil vdimalik seetGttu
arvestada. Seega soovitab KSH ekspert esitada Tapa Vallavalitsusel ka
naabervaldade (Uldplaneeringutele ettepanekud rohevdrgustiku piiride
vOimalikult suurel mé&éaral Uhildamiseks. Eelkdige on probleemiks Tapa
valla Idunaosa (piirnemine Jéarva vallaga), kus rohevorgustiku katkemine
on niidelda sisse kirjutatud maakonnaplaneeringuga

Kuusalu vald

Anija vald

Vinni vald\

Jarva vald

T1

Vaike-Maarja vald

1K1 b

X

|

@Tﬁpa valla - hevorg UP-s
l omavalitsuse piir maakondlik rohevdrgustik
0 10

Koostaja: Estonian, Latvian & Lithuanian Environment OU (. B \
Kaardialus: Maa-ameti aluskaartide rakendus, 2019 \ ‘l’ b

o ==

Joonis 27. Tapa valla tildplaneeringu jargse rohevorgustiku jatkumine/katkemine valla piiridel.

9 OU Alkranel, 2016

123



TAPA VALLA ULDPLANEERING @

3.17.5.1 Rohevorgustiku toimimist tagavate tingimuste tapsustamine ning sellest tekkivate
kitsenduste maaramine

ROHEVORGUSTIKU ULDTINGIMUSED:

e Séilitada tuleb rohevorgustiku terviklikkus ja valtida terviklike
loodusalade killustumist. Rohevorgustiku aladel tuleb rajada uusi
ehitisi hajaasustuse pohimattel. Funktsioneeriva rohevdrgustikuna peab
sdilima vahemalt 80% rohelise vdrgustiku territooriumist;

e Ehitusalade valik, sh ka infrastruktuuride rajamiseks, peab véljaspool
elamumaad edaspidi l&htuma rohelisest vorgustikust. Ehitiste ja tehno-
koridoride maastikusse paigutamisele hajaasustuses peab eelnema
uuring, mis selgitab mojud looduskeskkonnale sh maastiku
terviklikkusele.

e Rohev0lrgustiku tugialale ja koridorile uusi tootmis- ja é&riobjekte
(kontorid, arid, teenindusotstarbelised ehitised) ei ehitata valja arvatud
pdllumajandusmaa kasutuseks vajalikud hooned (karjalaudad, heina-
kiinid jne) ning olemasolevaid ei laiendata. Lubatud on olemasolevate
tootmis- ja driobjektide rekonstrueerimine olemasolevas mahus.
Erandiks on looduse-, keskkonna-, spordi- ning sotsiaalvaldkondi
toetavad ehitised, kui ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna
véljakujunenud  keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna
hoonestuslaadi ja imbritsevat maastikku.

e Arendustegevuste rohelisse vdrgustikku lubamise kaalumisel ja
vastavate mdjude hindamisel tuleb ldhtuda konkreetsest rohelise
vOrgustiku elemendist ja selle eesmarkidest. Ehitamine on lubatud
uksnes rohevorgustiku sidususe séilimise alase eksperthinnangu alusel.
Vallavalitsus vdib loobuda eksperthinnangu ndudmisest juhul kui
kinnistu on vahemalt suurusega 2 ha vdi on tegemist ajaloolise
talukohaga. Vajaduse korral vdib Vallavalitsus nduda detailplaneeringu
koostamist.

e Rohevorgustikus  tuleb  maksimaalselt séilitada olemasolevaid
rohealasid. Seda on v6imalik teha, kas avalike puhke- ja haljasaladena
vOi metsa, korghaljastuse ja (Uksikpuude sdilitamise kohustusega
eramaadel. Nii eraomandis olevate, kui ka avalike rohealade
koostoimimine on rohestruktuuri kui terviku jaoks véltimatult oluline.

e Rohevorgustikus aladel tuleb eelistada kergliiklust ja siduda jalgratta-
ja jalgteed vdimaluse korral roheliste koridoridega.

e Kaevandamine rohelise vorgustike aladel on vdimalik, kui rakendada
leevendusmeetmeid ja tagada ammendatud kaevandatud alade sobiv
korrastamine. Kaevanduse/ karjaari sulgemisel on eelistatud selline
kaevandatud ala korrastamise viis, mis tagab kaevandatud ala edasise
toimimise rohevorgustiku osana. Uute kaevanduste/ karjééride
ettendgemisel néha ette asenduskoridor, rakendada leevendusmeetmeid.
Kaevandamisloa taotlemisel kaaluda ja vajadusel koostada
eksperthinnang rohevdrgustiku sidususe tagamiseks.
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TINGIMUSED TUGIALADEL:

e Rohealade peamine vaartus on vaikus, seetdttu tuleb rohevdrgustiku
tugialad Tapa vallas késitleda reeglina | kategooria muratasemega alana
l&htudes Keskkonnaministri 16.12.2016. a m&arusest nr 71.

TINGIMUSED ROHELISTES KORIDORIDES:

e Rohelise koridori toimimist oluliselt mdjutavate tegevuste puhul (nt
maavarade kaevandamine) tuleb vajadusel leida asenduskoridor.

e Rohelises koridoris paikneva kinnistu tarastamine on lubatud vaid dueala
ulatuses ehk Umber elamu vdi tootmiskompleksi hooviala. Erandiks on
madalad kiviaiad, mille rajamine on rohevdrgustiku koridoris lubatud.
Samuti on tarastamine lubatud tulenevalt maade p6&llumajanduslikust
kasutusest (nt karjamaad, metsaistandike kaitse jne). Seejuures peavad
rohevorgustikus paiknevad piirded tagama véhemalt ca 100 m vaba
labip&asuga katkematu liikumiskoridori sdilimise rohelises koridoris.

e Vastavalt keskkonnaministri 15.06.2004. a mééarusele nr 73, on I6heliste ja
harjuste kaitstavad kudemis- ja elupaigad Tapa vallas lImandu ja Valgejoe
jogedel. Need joed moodustavad kogu ulatuses olulise rohelise koridori.
Uute paisude rajamine neile veekogudele, samuti vee fldsilist ja keemilist
kvaliteeti halvendavad tegevused takistavad jogede toimimist rohelise
vorgustiku koridorina ja on keelatud.

TINGIMUSED KONFLIKTIDE VAHENDAMISEKS:

e Uute projektide tegemisel arvestada konfliktikohtadega ja kavandada
vajalikud abindud loomade liikumisvdimaluste sdilimiseks;

e Raudteega ristmisel, on vajalik Gldplaneeringutes késitleda raudtee ja
rohelise vorgustiku ristumiskohti, tehes koostddd raudteetaristu valdajaga,
kelle Glesanne on vajadusel vélja ehitada, tagamaks vadiksemate loomade
rannuteed teetammis olevate truupide kaudu ja suurulukite paasu dQle
raudtee.

e Kui planeeritakse raudteed, sh ka olemasolevasse raudteekoridori, tuleb
projektis eraldi kasitleda loomade liikumisteid lahtuvalt rohelisest
vorgustikust. Kui planeeringut ei koostata, siis tuleb projekti koostamisel
l&htuda Uldplaneeringuga rohelisele vorgustikule méératletud tingimustest.

3.18 Riskiallikad

Uldplaneeringuga ei kavandata uusi ohtlikke v&i suurdnnetuse ohuga
ettevOtteid/objekte. Uue ohtliku v6i suurdnnetuse ohuga kaitise
planeerimisel tootmisaladele tuleb ldhtuda kemikaaliseaduses ja selle
rakendusaktides s&testatud nduetest. Ohtlikes ettevotetes on Onnetuse
arahoidmiseks ning piiramiseks voetud tarvitusele erinevad abindud, s.h
riskianallitsi ja hadaolukorra lahendamise plaani koostamine. Siiski ei saa
neis taielikult valistada dnnetuse toimumise v8imalust. Onnetus sellises
ettevottes voib ohtlike kemikaalide olemasolu téttu kaasa tuua tagajargi ka
valjaspool ettevotte territooriumi.
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Tamsalu linnas paikneb kaks olemasolevat ohtlikku ettevotet.
E-Betoonelement vedelgaasipaigaldise ohuala raadius on 429 m ning
Tamsalu katlamaja ohuala raadius on 427 m. Nimetatud ohualadel
paiknevad osaliselt olemasolevad elamumaad. Tamsalu katlamaja ohualas
on ette nahtud elamumaade laienemine. Uued elamud paikneksid kéitisest
kaugemal kui olemasolevad elamud ning neil on vahetu juurdepéés linnast
valja viivale teele, mis eeldatavalt v@imaldaks ohualukorras Kkiiret
evakueerimist. Teisi (uusi) tundlikke objekte ohualadesse planeeritud ei
ole. Arvestades ohualade ulatust ja paiknemist, ei ole Tamsalu linnas
toimuva Onnetuse korral tdendoline n-0 doominoefekti tekkimine, mis
seaks Ulheaegselt ohtu suurema osa linnaelanikest.

Vajangu kilas asuva viljakuivati vedelgaasipaigaldise ohuala raadius on
382 m. Ohualale ei ole planeeritud n.6 uusi tundlikke objekte, valdavalt
séilitatakse alal senine tootmismaa juhtotstarve.

Tapa depoo ohuala raadius on 395 m. Ohuala ulatusse j&avad
olemasolevate elamutega piirnevalt ka perspektiivsed elamumaad, mis
teoreetiliselt suurendab ohualasse jaavate elanike arvu.

Ohtlike ettevotete ohualadesse ei ole Uldplaneeringuga planeeritud uusi
teenuste toimimiselt olulisi objekte (nt paastevbimekusega seotud asutusi)
vOi korgendatud tundlikkusega objekte (nt koolid ja lasteaiad).
Olemasolevate objektidega on eeldatavalt juba arvestatud/arvestatakse
ettevotete riskianalliisides ja hadaolukorraks valmisoleku plaanides.

3.19 Lokuta ja Loksu kiila piiride muutmise ettepanek ning
tiheasustusalade piiride tapsustamine

Uldplaneering teeb ettepaneku Lokuta ja Loksu kiila piiride muutmiseks
(vt Joonis 28. Lokuta kila piiri muutmise ettepanek.). Eelmise
haldusreformi  koosseisus olid Lokuta kila piirides jargmised
katastriiksused: Jaanipere 71601:003:0740, Kuivati 79201:001:0096,
Altotsa 79001:001:0557, Tiigi 79001:001:0556, Métliku 71601:003:0063,
Ratsepa 71601:003:0059, Rajasilla 71601:003:0654. Uldplaneering teeb
ettepaneku hdlmata Lokuta kila piiridesse kolm majapidamist, seitsme
katastri Uksusega mis enne eelmist haldusreformi olid Lokuta kila
kooseisus.

Katastri Uksuse numbrid on: Jaanipere 71601:003:0740, Kuivati
79201:001:0096, Altotsa 79001:001:0557, Tiigi 79001:001:0556, Matliku
71601:003:0063, Réatsepa 71601:003:0059 ja Rajasilla 71601:003:0654.
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3 : Asustusiiksuse piir

Lokuta kiila piir

= Loksu ja Lokuta kiila piiri ettepanek

Joonis 28. Lokuta kiila piiri muutmise ettepanek.

Uldplaneeringu koostamise kaigus vaadati lle Tapa valla tiheasusutusalade
piiride paiknemine l&htudes looduslikest piiridest (tee, veekogu, kélvikupiir) ja
lahtudes véljakujunenud asustusest ja maakasutusest ning osaliselt ka
katastritiksuste piiridest.
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4 SAASTVA JA TASAKAALUSTATUD RUUMILISE ARENGU
TINGIMUSED

Koos uldplaneeringu koostamisega viidi labi ka keskkonnamdju
strateegiline hindamine, mille aruanne on uldplaneeringu koosseisuline
dokument. Keskkonnamdju strateegilise hindamist viis l&bi Estonian,
Latvian & Lithuanian Environment OU (ELLE).

Uldplaneeringus on labi seatud séaistva ja tasakaalustatud ruumilise arengu
tingimuste labivalt tahelepanu podo6ratud negatiivse keskkonnamdju
valtimise ja leevendamise meetmetele ning positiivsete mdjude
suurendamisele. Uldplaneeringuga maératakse senisest selgemad ja
pdhjalikumad tingimused maakasutuse ja ehituse suunamiseks, mis
vOimaldab paremini jargida s&astva arengu pOhimotteid Tapa valla
lahiperspektiivi arengutes. Olulisim vdimaliku negatiivse keskkonnamdju
valtimise meede on sdistva arengu pohimotete jargimine jargmise
planeerimistaseme (detailplaneeringud) otsustes ning pidev jarelevalve
arendus-, planeerimis- ja ehitustegevuse osas.

Edasisel planeerimisel, projekteerimisel ja ning maakorralduse l&bi
viimisel tuleb jalgida jargmiseid tingimusi:

e Oluliste uute arenduste kavandamisel (uued tootmisettevotted voi
olemasolevate laiendused) tuleb teostada vastavale konkreetsele
objektile keskkonnamdju eelhindamine ning vajadusel sellest
tulenev taiemahuline hindamine, et valtida seatud piirnormide
uletamist ja leida sobivad leevendavad meetmed.

e Esmane eelistus tootmismaade planeerimisel peab olema
olemasolevate alade ja hoonestuse kasutusele vGtmine. Valtida
tuleks selliste olemasoleva asustusega norgalt seotud uute
tootmismaade  planeerimist  |&bi  detailplaneeringute  vOi
projekteerimiste, mis ei vBimalda hilisemat tootmise/hoonestuse
umberstruktureerimist ning v@ib muutuvates majandusoludes
kergesti kaasa tuua uue mahajaetud toostuskompleksi.

e Sademeveekaitluse juures on eelistatud lahendusena valja toodud
séastlikud lahendused (puhastuslodud, immutamine pinnasesse
jms), valtides v6imalusel sademeveetorustiku rajamist. Jatkusuutlik
sademeveesiisteem (Sustainable urban Drainage System — SuDS)
lahtub sademevee tekkekohapdhise kéitlemise
pohimdttest.Nimetatud  lahendusi on  vdimalik  kasutada
olukordades, kus sademevesi ei ole reostunud. Loodusléhedased
meetmed aitavad paremini vastu votta sademete tippkoormust, mis
on eriti  oluline Kklilmamuutustega kohanemise kontekstis
(eeldatavalt sageneb tulevikus &armuslike ilmastikutingimuste
esinemine). Samuti toetavad need Okoloogilisi protsesse, nagu
naiteks pBhjavee toitumine.

e KaOaik riigikaitselise ehitise piiranguvoondisse jdavad voi ulatuvad
planeeringud ning projekteerimistingimused tuleb kooskdlastada
Kaitseministeeriumiga, mis annab tdiendava vdimaluse jalgida
maakasutuse kooskola.
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Uute elamute planeerimisel ja projekteerimisel maanteede ja
raudtee kaitsevoondis tuleb Tapa Vallavalitsuse ndudel koostada
mirauuring ning arvestada vdimaliku leevendavate meetmete
rakendamise vajadusega. Eesmargiks on saavutada voimalikult
soodne elukeskkond ja véltida hilisemat probleemide ilmnemist.
Uue ohtliku v6i suurbnnetuse ohuga kaitise planeerimisel tuleb
ldhtuda kemikaaliseaduses ja selle rakendusaktides satestatud
nduetest.

Uute koolide ja lasteaedade projekteerimisel on otstarbekas l&bi
viia kinnistu radooniuuringud ning hoonete projekteerimisel ja
rajamisel tuleks jargida Eesti standardis EVS 840:2017 “Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes sétestatud ndudeid. Esialgse Eesti radooniriski levilate
kaardi alusel asub Tapa vald normaalse radooniriski alal, samas
vOib esineda ka korget radooniriski (nt tektooniliste rikete
voondis). Vastavalt rahvatervise seaduse méaarustele, peab koolide
ja koolieelsete asutuste siseGhus radoonikontsentratsioon jadma
allapoole 200 Bg/m?®.

Uldplaneering  sdtestab, et kaevandustegevusel/kaevandamis-
tegevusel tuleb vbéimalusel valtida alasid, mis asuvad vaartuslikel
maastikel. Juhul, kui nimetatud aladel on kaevandamine
majanduslikult otstarbekas, tuleb kaaluda eelnevalt kaasnevaid
mojusid  vaartuslikele  maastikukomponentidele.  Vajalikud
leevendus-meetmed  védrtuslike  maastikel ~ kaevandamisel
selgitatakse seega objektipdhiselt vastavas protsessis.

Uued elamualad tuleb vOimalikult suures ulatuses liita
Uhiskanalisatsiooniga, et valtida individuaalseid  kaitlus-
/kogumissisteeme, mille Gle on tulevikus keeruline kontrolli
teostada. Samuti tuleb arvestada valla paiknemisega Pandivere ja
Pdltsamaa-Adavere  nitraaditundlikul ~ alal, kus on oht
maapinnaldhedase pohjaveekompleksi reostumiseks (veemajandus-
kavade koostamisel on vastav pOhjaveekogum hinnatud halvas
seisundis olevaks). Seetbttu on eelistatud elamute liitmine ka
uhisveevarustusega, et tagada kontroll joogivee kvaliteedi lle ja
vajadusel selle nduetekohane puhastus. Inimeste tervise kaitse
kaalutlustest l&htuvalt aga ka pOhjavee kaitse seisukohast ei saa
uute individuaalsete joogiveehaarete rajamisel lubada madalaid
salvakaevusid.

Juhul, kui asutakse ellu viima tldplaneeringu tasemel tapsustamata
ja seetdttu kdesolevas eelhindamises ette ndgemata tegevusi, tuleb
vOimalikke mdjusid Natura alale tdpsemalt anallisida
(eelhindamist  korrata) jargmisel planeerimise tasemel -
detailplaneeringu voi (eel)projekti etapis.

Eraldi tdhelepanu tuleb pdorata Moe kilas asuvale Moe pargi
pOlispuude kaitsealale. Kaitseala sees paikneb olemasoleva
hoonestusega elamumaa sihtotstarbega katastriiksus.
Uldplaneeringu Uldistusastmest tulenevalt kajastub kogu kinnistu
uldplaneeringu kaardil elamumaana. Oluline on mérkida, et
uldplaneeringu tahistus kajastab vaid maa-ala juhtotstarvet ega
anna automaatset alust kogu kinnistu méaéaratlemiseks Guemaaks
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ning selle terviklikuks sulgemiseks avalikkusele. Vastavalt
kaitsealuste parkide, arboreetumite ja puistute kaitse-eeskirjale on
park avalikuks kasutamiseks ning valdajal ei ole Oigust keelata
pargi maa-alal erateede ja radade avalikku kasutamist paikese-
tdusust paikeseloojanguni. Ouemaal viibimine on lubatud valdaja
loal. Seega on tegu eriolukorraga, kus kattub erineva iseloomuga
maakasutus.

e Kaesolev Uldplaneering satestab, et kinnistute maakorralduslikul
jagamisel tuleb juurdep&&s riigiteele tagada seni Kinnistut
teenindanud juurdepadsu kaudu dhiselt ning uutel moodustuvatel
katastriuksustel puudub digus igalhel eraldi juurdepadsu saamiseks
rilgiteelt.  Hajaasustusaladel  (detailplaneeringu  kohustuse
puudumise korral vt ptk 3 ja ptk 3.14.2) on satestatud, et
ehitustegevuse kavandamisel riigiteega kulgneval alal tuleb
juurdepddsuks kasutada kohalikke teid ja olemasolevaid ristumisi
riigiteega (vt ka ptk 3.14.2).

e Uute elamute planeerimisel ja projekteerimisel maanteede ja
raudtee kaitsevoondis tuleb arvestada voimaliku leevendavate
meetmete rakendamise vajadusega. Tapa Vallavalitsuse ndudmisel
tuleb detailplaneerimise/projekteerimise etapis hinnata liiklusmura
taset mirauuringuga. Hinnangu tulemusi tuleb arvestada
muratundlike hoonete maastikku paigutamisel vOi muude
leevendavate meetmete valja tOotamisel (miratbke, hoone
heliisolatsioon), et saavutada vBimalikult soodne elukeskkond.

¢ Riigikaitseliste maade arendamisel on toodud tdpsemad ruumilise
arengu tingimused ptk 3.9. Juhul kui riigikaitsemaa arendamine
vOib endaga kaasa tuua olulise negatiivse keskkonnamdju (nt
miratundlike aladeni ulatuv hairing valishus levivast murast voi
ulatuslik metsa raadamine rohelises vorgustikus), tuleb teostada
vastav eksperthinnang, selgitamaks leevendavate meetmete
rakendamise vajadus ja vOimalused. Vajadusel (keskkon-namdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduses satestatud
juhtudel) tuleb anda keskkonnamdju KSH eelhinnang ja/voi viia
labi keskkonnamdju strateegiline hindamine.

Vélisbhu kvaliteeti ja muirataset mojutavad Tapa vallas eeldatavalt
eelkdige transporditrassid ning toostusalade ja tiheasustusalade, aga ka
riigikaitseliste objektide, paiknemine. Vastavalt atmosfaéridhu Kkaitse
seadusele tuleb planeeringute koostamisel tagada, et planeeringu
elluviimisel ei Uletataks piirkonna jaoks kehtestatud mira kategooriad
uldplaneeringu maakasutuse juhtotstarbe alusel. Atmosfaariéhu kaitse
seaduses toodud maa-alade jaotus kategooriatesse erineb Tapa valla
uldplaneeringus kasutatud juhtotstarvete nimekirjast.

Miranormidele vastavuse kaalumisel on soovitav l&htuda jargnevast
vastavustabelist (Tabel 3. Maakasutuse juhtotstarvete soovituslik vastavus
mura kategooriatele). Tapa valla vaikseteks aladeks (I kategooria aladeks)
loetakse tldplaneeringuga rohevargustiku tugialad.
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Tabel 3. Maakasutuse juhtotstarvete soovituslik vastavus mira

kategooriatele

hajaasustusalal

Té&his | Juhtotstarve Soovituslik mira kategooria
S Segahoonestusega ala 111 kategooria — keskuse maa-alad
E Elamuala Il kategooria — haridusasutuse, tervishoiu- ja
sotsiaalhoolekandeasutuse ning elamu maa-
alad, rohealad
A Avri-, kaubandus- ja I11/1V kategooria — keskuse maa-
teenindusettevotte ala alad/uhiskondlike hoonete maa-alad
T1 Méetdostuse ala V kategooria — tootmise maa-alad
T2 Avri- ja viiketootmise ala V kategooria — tootmise maa-alad
T3 Olulise keskkonnamdjuga | V kategooria — tootmise maa-alad
tootmise ala
T4 Pdllumajandusliku ja V kategooria — tootmise maa-alad
metsandusliku tootmise ala
P1 Puhkeala hoonete Il kategooria — haridusasutuse, tervishoiu- ja
ehitamise Gigusega sotsiaalhoolekandeasutuse ning elamu maa-
alad, rohealad
P2 Puhkeala hoonete Il kategooria — haridusasutuse, tervishoiu- ja
ehitamise Giguseta sotsiaalhoolekandeasutuse ning elamu maa-
alad, rohealad
P3 Supelranna ala Il kategooria — haridusasutuse, tervishoiu- ja
sotsiaalhoolekandeasutuse ning elamu maa-
alad, rohealad
HP Haljasala- ja parkmetsa ala | Il kategooria — haridusasutuse, tervishoiu- ja
sotsiaalhoolekandeasutuse ning elamu maa-
alad, rohealad
HK Kaitsehaljastuse ala Uleminekuala ja puhverala (iiks eesmarkidest
murataseme vahendamine), mistottu on soovitav
mitte rakendada rohealade miranorme
K Kalmistu maa-ala I11/1V kategooria — keskuse maa-
alad/uhiskondlike hoonete maa-alad
@) Jaatmekaitluse ja V kategooria — tootmise maa-alad
tehnoehitiste ala
A Uldkasutatav ala IV kategooria — Ghiskondliku hoone maa-alad
R1 Riigikaitse ala Riigikaitsemaal ei rakendada miranorme
tiheasustusalal
R2 Riigikaitse ala Riigikaitsemaal ei rakendada miranorme

Maatulundusala

Puudub pusiv asutus ja otsene avalik kasutus,
mistdttu on soovitav mitte rakendada rohealade
muranorme. Maatulundusaladel paiknevaid
Ouealasid késitleda 11 kategooria alana.

Uldplaneeringu kui strateegilise planeerimisdokumendi ehk maakasutus- ja
ehitusvGimaluse seire meetmeks saab olla eelkdige planeeringu elluviimise
jalgimine. Eelkdige peab vallavalitsus jalgima, et detailplaneeringute
koosseisus on arvestatud Gldplaneeringus seatud tingimustega. Oluline on,
et Uldplaneeringut muutvate detailplaneeringute osakaal oleks minimaalne
ning et Uldplaneeringuga seatud tingimusi ei leevendataks ulatuses, mis
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kahjustaks véaartustatud kultuur- ja loodusmaastikke v8i muid tundlikke
alasid.
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5 MAAKONNAPLANEERINGU MUUTMISE JA TAPSUSTAMISE
ETTEPANEKUD

5.1 Tapa valla iildplaneeringu muutmise ettepanekud

5.1.1 Maakonnaplaneeringuga maaratletud iimbersdidukoridori Tapa linnast I6una pool
mitte planeerimine

Tapa valla Uldplaneering teeb ettepaneku L&ane-Viru maakonna-
planeeringu 2030+ muutmiseks. Tapa valla Gldplaneeringu kéigus
kaalutleti Laane-Viru maakonnaplaneeringus 2030+ toodud Tapa valla
uldplaneeringus vdimaliku teekoridori kajastamist rilgimaantee nr 5 Parnu-
Rakvere- S6meru véimalikuks mddda viimiseks Tapa linnast 16una pool —
linna ja kaitsevée ldunapoolse territooriumi vahelt. Tapa Vallavalitsuse
kaalutluste tulemusel kaesolev Tapa valla Uldplaneering vdimalikku
Umbersdidukoridori Tapa linnast l6una pool ei Kkajastata ja
perspektiivset teed ei planeerita. Selleks on toodud kaalutlused ptk
3.14.2.

5.2 Tapa valla iildplaneeringu tapsustamise ettepanekud

5.2.1 Vaartuslike maastike piiride tédpsustamine

Tapa valla tldplaneering laiendab kolme véartusliku maastiku ala
ulatust vorreldes kehtiva Laane-Viru maakonnaplaneeringuga 2030+,
mistdttu on tegemist La&&ne-Viru maakonnaplaneeringu 2030+
tapsutamisega.

Kéesolev uldplaneering maarab Savalduma (Einjarve) vaartusliku
maastiku piiri laiemalt, kui on  toodud kehtivas L&&ne-Viru
maakonna-planeeringus 2030+ (vt ptk 5). Savalduma vaartusliku
maastiku piiri mé&&ramisel on l&htutud avalikustamise k&igus tehtud
kohalike elanike ettepanekust, mida Tapa Vallavalitsus kaalutles ja millega
otsustas arvestada. Vé&artusliku maastiku koosseisu hdlmati kavandatav
Savalduma maastikukaitseala, et Savalduma vaartuslik maastik hdlmaks
ka piirkonnas vaheesinevat, ent kohaliku kogukonna jaoks rekreatiivselt
olulist raba- ja soomaastikku. Vaartusliku maastiku piiri tapsutamist
kajastab allpool toodud Joonis 29.
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Joonis 29. Savalduma vaartuslik maastik. Laane-Viru
maakonnaplaneeringu 2030+ vaartusliku maastiku piiri tapsustamise
ettepanek, mis arvestab kogukonna ettepanekutega hélmata vaartusliku
maastiku koossesu projekteeritav Savalduma maastikukaitseala.

Uldplaneeringuga planeeritakse Vohmuta-Jarsi-Metsamdisa
vaartusliku maastiku ala piiri laiendada vorreldes Léaane-Viru
maakonna-planeeringuga 2030+. Lahtudes kohalike elanike
ettepanekutest hd&lmati vaartusliku maastiku piiri sisse alad, mis on
madratud kehtivas Tamsalu valla tldplaneeringus vadrtuslike maastikena,
samuti ala, mille kohta koostati Jarsi maastikuahoolduskavast tulenev
laiendus. Tapa Vallavalitsus kaalutles kohalike elanike ettepanekut ja
otsustas kohaliku kogukonna sooviga vaartusliku maastiku laiendamiseks
arvestada. Vaartusliku maastiku piir tulenes osaliselt uldplaneeringu
koostamise ajal kehtivast Tamsalu valla Uldplaneeringust, mille
pdhimdtega véartuslike maastike osas peab Tapa Vallavalitsus
pdhjendatuks arvestada.
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Joonis 30. VBhmuta-Jarsi-Metsamdisa vaartuslik maastik. Laane-Viru
maakonnaplaneeringu 2030+ vaartusliku maastiku piiri tapsustamise
ettepanek.

Tapa valla tldplaneering maarab Neeruti-Joepere-Lasila vaartusliku
maastiku piiri laiemalt, kui on toodud kehtivas La&&ne-Viru
maakonnaplaneeringus 2030+. Neeruti-Joepere-Lasila véartusliku
maastiku piiri maaramisel on l&htutud avalikustamise kéigus tehtud
kohalike elanike ettepanekust, mida Tapa Vallavalitsus kaalutles ja
millega otsustas arvestada ja hdlmata véartusliku maastiku koosseisu ala
Lasila looduskaitseala puisniidu Idunapoolsest piirist pohja poole alates
valla piirini. Vaartusliku maastiku koosseisu hdlmati omandoline ning
kdrge bioloogilise vaartusega ala, mida nii kohalik kogukond kui ka Tapa
Vallavalitsus peab véartuslikuks.
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Joonis 31. Neeruti-JOepere-Lasila vaartuslik maastik. Laane-Viru
maakonnaplaneeringu 2030+ vaartusliku maastiku piiri tapsustamise
ettepanek Tapa valla osas.

5.2.2 Rohelise vorgustiku piiride tapsustamine

Ké&esoleva Uldplaneeringuga on maakonna tasandil konstrueeritud rohe-
vorgustikku tapsustatud valla tasandile ning seatud rohelise vérgustiku
tugialadele ja koridoridele tingimused, mis peavad tagama rohelise vor-
gustiku toimimise. Tapa valla Gldplaneeringuga on tapsustatud maakonna
tasandil konstrueeritud rohelise vOrgustiku piire ja selle kaitse- ja
kasutustingimusi (vt ptk 3.17.5).

5.2.3 Maakonnaplaneeringuga maaratud elektrienergia arendamise p6himaotted

Laane-Viru maakonnaplaneeringu 2030+ peatiikis 5.7 ,,Energeetika® on
toodud, et seoses koormuse kasvuga Kose piirkonnas on tekkinud vajadus
uue Kose 110 kV alajaama rajamiseks. Elering AS ja Elektrilevi OU on
koostdos l&bi kaalunud mitmeid liitumisvariante, arvestades piirkondlike
arenguvdimalustega. Valja valitud (hiskondlike miinimumkuludega
variandi jargi demonteeritakse olemasolev 110 kV liin Tapa ja Arukila
alajaamade vahel. Demonteeritava liini asendamiseks ehitatakse uus 110
kV liin trassil Kehra-Aegviidu-Tapa. Rekonstrueeritakse Raasiku ja Kehra
alajaamad. Perspektiivis kasvava koormuse katmiseks on ette nahtud
Aegviidu alajaama ehitamine.

Tapa valla tldplaneering ei kasitle eelnimetatud elektriliini rajamise
vajadust. Koostods Elering AS ja Elektrilevi OU-ga hinnati Kehra-
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Aegviidu- Tapa 110 kV elektriliini rajamise perspektiivikust ja selgitati
valja, et seda ellu ei viida. L&ane-Viru maakonnaplaneeringu 2030+
koostamisel oli aluseks vOetud Eesti Elektrivdrgu Arengukava aastani
2030 (Elering AS / Elektrilevi OU 2015), mis nagi ette Aegviidu - Tapa
110 kV ohuliini ehituse. Tapa valla uldplaneeringu elektriosa kasitluse
aluseks seletuskirjas ptk 3.14.3.1 on 2018. a. koostatud Elektrilevi OU
poolt Tapa valla ldplaneeringu elektriosa seletuskiri, milles on esitatud
Janeda 110/10 uue alajaama ja Janeda-Aravete 110 kV ohuliini ehitus.
Kokkuvdttes on Elering AS ja Elektrilevi OU seisukoht, et nimetatud
ohuliini ei ehitata ning selles osas tapsustab tldplaneering L&ane-Viru
maakonnaplaneeringut 2030+.
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