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TAPA VALLAVOLIKOGU
MAARUS

Tapa

Tapa valla maamaksuméiirade
kehtestamine

Madrus kehtestatakse maamaksuseaduse § 5 16ike 1 alusel.

§ 1. Kehtestada Tapa vallas jargmised maamaksuméérad:

1) elamumaa ja maatulundusmaa duemaa kolvikule 0,5 protsenti maa maksustamishinnast
aastas;

2) kaesoleva ldike punktis 1 nimetamata maatulundusmaale 0,5 protsenti maa
maksustamishinnast aastas;

3) kdesoleva 16ike punktides 1 ja 2 nimetamata sihtotstarbega maale 1,0 protsenti maa
maksustamishinnast aastas.

§ 2. Tunnistada kehtetuks Tapa Vallavolikogu 27.12.2017 médrus nr 3 ,,Maamaksumiéra
kehtestamine®.

§ 3. Mairus joustub 01.01.2024.

(allkirjastatud digitaalselt)

Alari Kirt
volikogu esimees

Seletuskiri
Alates 1. juulist joustuvad maamaksuseaduse muudatused seonduvalt maa hindamisest, mis

muudavad seni kehtinud stisteemi.

Maade hindamise tulemusel méédratakse maa maksustamishind, mis on aluseks maamaksu
méadramisel. Maade hindamist viib 14bi Maa-amet. Maa-amet korraldas maade hindamise
2022.a stigisel. Maade korraline hindamine toimub igal neljandal aastal. 2022. a maade
hindamise tulemused hakkavad kehtima alates 2024. a algusest. Vorreldes praegusega
alanevad maamaksu maksimaalsed méaarad alates 2024. a 2,5-5 korda, et viltida maamaksu
liiga suureks muutumist tulevikus.

Koige tuntumaks maa korralise hindamise tulemuste kasutusvaldkonnaks on maksustamine,
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seda kajastab ka hindamistulemusena leitud véértuse nimi ,,maksustamishind®. Maa véirtus on
maamaksu oluline komponent.

Maamaks = maa viirtus (€) x maksumaiir (%) — maksusoodustused ja maksuvabastused

Kohaliku omavalituse iiksuse volikogu kehtestab hiljemalt maksustamisaastale eelneva aasta
1. juuliks igale jirgmisele maa sihtotstarbegrupile maksumaiira:

1) elamumaa ja maatulundusmaa Ouemaa kolvikule 0,1-0,5 protsenti maa
maksustamishinnast aastas;

2) punktis 1 nimetamata maatulundusmaale 0,1-0,5 protsenti maa maksustamishinnast
aastas;

3) punktides 1 ja 2 nimetamata sihtotstarbega maale 0,1-1,0 protsenti maa
maksustamishinnast aastas.

Keskmisest kiiremini kasvanud maksustamishinnaga maadel tekib vajadus piirata maamaksu
hiippelist kasvu. Uhegi inimese ega ettevdtte maamaks ei saaks olla varasema aastaga
vorreldes suurem kui 10 protsenti. Kui maa maksustamisperioodi maamaksu summa on
vihemalt 10 protsenti suurem eelmise maksustamisperioodi maksusummast, suureneb
maamaksusumma 10 protsenti. Kui maamaksu summa suurenemine on vorreldes eelmise
maksustamisperioodiga 10 protsenti, kuid on vidiksem kui 5 eurot, suurendatakse
maksusummat 5 euro vOrra, kuid mitte rohkem kui maa maksustamishinnast ja
maamaksumaédrast 1dhtuva maamaksu summani. Maksu- ja Tolliamet teeb alati kaks arvutust.
Tegelik maa maksustamishind korda tegelik maksuméér ning eelmise aasta maamaks korda
1,1. vordluses valitakse alati vdiksem number, mis kajastub maaomaniku maamaksu teatisel.

Joonis 1 Maamaksu aastase tdusu piirméaéra toimimine iilemineku ajal

Naide: 8 ha pollumaa, mille vaartus on kasvanud 20x
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Mitmes aasta pérast reformi rakendamist

Selleks, et maamaks ei tOuseks rohkem kui 10 protsenti rakendatakse katsemehhanismi.
Kaitsemehhanism kehtib maa korralise hindamise ja maamaksu mééra tdstmisest tingitud
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maamaksu tdusu suhtes. Maaomaniku maamaks on niiteks 2023. a 30 eurot aastas. Kui
maamaksu aastase kasvu piirangut ei oleks, suureneks antud niditel maamaks iihe aastaga 70
euroni. Maamaksu aastase kasvu piiri tottu toimub {ileminek wuuele tegeliku maa
maksustamishinna ja tegeliku maamaksu midraga arvutatud summale laugelt - 11 aasta
jooksul. Kui KOV otsustab rakendada nditeks maksimaalsed maamaksu maéddrad, ei vordu
2024. a maamaksu lackumine 2023. a lackumine korda 10%. PShjus on selles, et alla 55 RUR
maamaksu summa korral on 5 EUR aastane kasv suurem kui 10%.

Maamaksuvabastused ja -soodustused ning maatiiki parameetrite muutumine (nt pindala voi
sihtotstarbe muutus) on maamaksu aastase kasvu piirmééra alt vdljas. Seega kui nditeks moni
maatiikk arvatakse looduskaitseliste piirangute alt vélja, rahvastikuregistri elukoha muutuse
tottu kaob kodualuse maa maksuvabastus vdi muutub maa sihtotstarve, ei piirata maamaksu
tousu. Maamaksu aastase tousu piirmiar rakendub ainult maade hindamise tulemusel
suurenenud maamaksu ja maksumiérade tousust tingitud maamaksu kasvu suhtes.

Kui moodustatakse uus katastriiiksus voi olemasoleva katastritiksuse maksustamishind muutub
kdlvikute, pindala voi sihtotstarbe muutumise tottu, siis maératakse katastriiiksusele esmalt
2001. aasta korralise hindamise tulemuste pohjal maksustamishind, vorreldakse seda viimati
toimunud korralise hindamise tulemuste pdhjal miédratava maa maksustamishinnaga ning
seejarel kohaldatakse maksustamishinna muutusest tulenevale maamaksusumma muutusele
maamaksu tdusu piirmddra. Seega analiiiisitakse kdigepealt, milline oleks olnud katastritiksuse
maksustamishind 2001. aasta maade korralise hindamise tulemuste pdhjal, kui uus
katastriliksus oleks moodustatud voi kui katastritiksuse kdlvikud, pindala voi sihtotstarve oleks
muutunud enne viimati toimunud maade korralist hindamist. Seejdrel analiilisitakse, milline on
selle katastriiiksuse maksustamishind viimati toimunud maade korralise hindamise tulemuste
pohjal. Maamaksu tdusu piirméddra rakendatakse sellele summale, mis saadi sellele
katastriliksusele 2001. aasta maade korralise hindamise tulemuste pdhjal, kuni maamaksu
suurus jOouab maa maksustamishinnast ja maamaksuméirast lihtuva maamaksusummani.
Nende aastate kohta, kui katastriiiksuse muudatuste tulemusel arvestatud uue katastrivaartuse
suhtes oleks rakendunud maamaksu tdusu piirméér, suurendatakse Idikes 3 nimetatud
maamaksusummat iga maksustamisperioodi kohta 10% vdrra.

Eelndus on mirgitud maksimaalsed maksumaiidrad. Valik on tehtud nii seetdttu, et ei peaks iga
aasta kehtestama uusi maksumaéaérasid.

Tostes maamaksu lubatud 10% vorra oleks maksumédirad ning prognoositav maamaksu
(summad on 1lma kaitsemehhanismiteta) lackumine jargmine:

Maatulundusmaa (koik muud kolvikud sh metsamaa kolvik) eest lackus 2023  maamaksu
221,827 tuhat/EUR, tOstes maamaksu hinda 10 % vorra laekuks maamaksu 238,175
tuhat/EUR ja maamaksu mair oleks 0,20%.

Ari- ja tootmismaa eest laekus 2023 maamaksu 67,614 tuhat/EUR, tdstes maamaksu hinda
10% laekuks maamaksu 74,330 tuhat/EUR ja maamaksu méér oleks 0.55%.

Elamu- ja maatulundusmaa duemaa kolviku eest lackus 2023 maamaksu 37,394 tuhat/EUR,
tostes maamaksu hinda 10% laekuks maamaksu 42,917 tuhat/EUR ning maksumiir oleks
0,32%.

Elamumaa on alaliseks voi perioodiliseks elamiseks ettendhtud ehitiste maa ja garaazide maa.
Elamu, sh korterelamu, suvila, aiamaja alune ja selle juurde kuuluva majapidamis- ja abichitise
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alune ja neid ehitisi teenindav maa.
Maatulundusmaa duemaa kdlvik on hoonetealune ja nende teenindamiseks kasutatav maa.

Arimaa on drilisel eesmargil kasutatav maa. Ari-, biiroo- vdi teenindusotstarbeliste ehitiste
alune ja neid ehitisi teenindav maa.

Tootmismaa on tootmiseesmérgil kasutatav maa. Tootmis- ja toostusehitiste alune ja neid
ehitisi teenindav maa.

Kodualuse maa maksuvabastus suures pildis ei muutu. Nt elamu- ja drimaa liitsihtotstarbega
maadel koduomanike jaoks suureneb kodualuse maa maksuvabastuse ulatus. Selline muudatus
puudutab kortermaju, mille esimesel korrusel on dripinnad. Seega ei pea koduomanikud enam
drimaa mottelise osa eest maamaksu maksma.

Eelndu ja seletuskirja koostaja ~ Linda Kelu-Toome maakorraldaja
Eelndu esitaja ja ettekandja Linda Kelu-Toome maakorraldaja



