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Kokkuvote

Hinnatava vara koondandmed

Hinnatav vara

elamu ja abihoonetega katastriliksus (katastritunnus 79201:001:0604)

Aadress Laane-Viru maakond, Tapa vald, Tapa linn, Valgejée pst 7

Omanik 2/3 kaasomanik Leena Teder, 1/3 kaasomanik Tapa vald

Katastritunnus 79201:001:0604

Omandivorm kinnistusraamatusse kandmata katastriliksus (hinnatud eeldusel, et vara on

kantud kinnistusraamatusse)

Katastriiksuse pindala, sihtotstarve

1471 m?, elamumaa 100%

Hoonestus, rajatised

elamu, kuur-pesukdok, kaev

~ Peamine kasutamise
# EHR kood

“ otstarve

A~

< Ehitise nimetus £ Ehitise seisund

véljavéte ehitisregistrist

 Ehitise aadress

Laane-Viru maakond, Tapa
vald, Tapa linn, Valgejde pst  elamu

108018010 Uksikelamu

L&ane-\iru maakond, Tapa
vald, Tapa linn, Valgejde pst  kuur-pesukdck

108018011 Elamu, kooli vms abihoone

Laane-Viru maakond, Tapa
vald, Tapa linn, Valgejde pst  kaev

220513823

Elamu suletud netopind (snp)

152,4 m?

Elamu Uldine seisukord

eeldatavalt 1920-30ndatel ehitatud veidi liigendatud ristkllikukujulise
alusplaaniga 2-korruseline palkkonstruktsioonidel seintega eterniitkattega
viilkatusega Uhepereelamu. Seisukord — kap.remonti vajav. Katus tugevalt
sammaldunud ja laseb labi. Vundament osaliselt ara vajunud.

Siseviimistlus - endine, mdardunud / suurema kulumiga. Kap.remonti vajav.

Hindamisaruande koondandmed

Hinnangu eesmark

vara turuvaartuse hindamine, mis oleks aluseks vara voorandamisel

Ulevaatuse kuupdev 19.04.2024
Vaartuse kuupaev 19.04.2024
Hindamisaruande kuupaev 26.04.2024

Tellija

Tapa Vallavalitsus (tellija esindaja Marko Teiva)

Tellimusleping

tellija esindajaga 09.04.2024 sdlmitud suuline tellimusleping. Kokkuleppel
Tellija esindajaga oleme koostanud ekspertarvamuse, mis ei ole mdeldud
esitamiseks laenuandjale ja esitamiseks kohtule. EVS 875-4:2015
eksperthinnangu vormist tehtud koérvalekalded on valja toodud hinnangu
lehelkiljel 14

Hindamise eeldused

tellija esindaja ja kaasomaniku poolt edastatud informatsioon on tbene

kaesolevas t00s on vara turuvaartus hinnatud eeldusel, et vara on kantud
kinnistusraamatusse

hinnataval varal ei esinenud selle Ulevaatamismomendil varjatud puudusi,
mille olemasolu mdistlikult tegutsev hindaja ei tuvastanud ega pidanudki
tuvastama

Turuvaartus

26 000 €

Hinnang likviidsusele

muugiperioodi pikkuseks vaartuse kuupdeva turusituatsioonis voib
prognoosida hinnatud turuvaartuse juures kuni 6 kuud

Hindamistulemuse tapsus

selle turusegmendi osas antud piirkonnas tavaparane (+ 10%)

Kaibemaks

hindamistulemus ei sisalda ja sellele ei lisandu kaibemaksu (antud
turusegmendi tehingud ei ole Uldjuhul kdibemaksuga maksustatavad)

Kommentaar

Hinnatav katastritiksus ei ole kantud kinnistusraamatusse (vallasasjadega ei ole vdimalik vabaturu muugitehinguid
teostada). Kéesoleva t66s on vara turuvaartus hinnatud eeldusel, et vara on kantud kinnistusraamatusse

Hindamistulemus

Elamu ja abihoonega katastrilksuse (katastritunnus 79201:001:0604) aadressil Laane-Viru maakond, Tapa vald,
Tapa linn, Valgejde pst 7 turuvaartus on vaartuse kuupaeval 19.04.2024 26 000 (kakskiimmend kuus tuhat)
eurot (eeldusel, et vara on kantud kinnistusraamatusse).

Koostaja / kinnitaja:
| allkirjastatud digitaalselt /

Triinu Heinluht

Kinnisvara hindaja, tase 6. Kutsetunnistus 176315

OU Kinnisvarabiiroo UUS MAA Ekspertarvamus 235/0424 VK

triinu.heinluht@uusmaa.ee +372 5391 0678




1. Hinnatav vara, hindamise eesmark, alused ja eeldused

Hinnatav vara elamu ja abihoonega katastriliksus (katastritunnus 79201:001:0604)
aadressil Laane-Viru maakond, Tapa vald, Tapa linn, Valgejde pst 7
Hindamise eesmark vara turuvaartuse hindamine, mis oleks aluseks vara voérandamisel

* Turuvédértus - on hinnangul pbhinev summa, mille eest vara peaks véértuse
kuupéeval minema lle tehingut sooritada soovivalt mudjalt tehingut sooritada
soovivale ostjale séltumatus ja vordsetel alustel toimuvas tehingus pérast
kbikidele néuetele vastavat mildigitegevust, kusjuures osapooled on
tegutsenud informeeritult, kaalutletult ning ilma sunduseta (EVS 875-11:2020)

Tellimusleping tellija esindajaga 09.04.2024 sdlmitud suuline tellimusleping. Kokkuleppel
Tellija esindajaga oleme koostanud ekspertarvamuse, mis ei ole méeldud
esitamiseks laenuandjale ja esitamiseks kohtule. EVS 875-4:2015
eksperthinnangu vormist tehtud kérvalekalded on valja toodud hinnangu

lehelkiljel 14
Hindamisaruande kehtivuse tellija esindaja ja kaasomaniku poolt edastatud informatsioon on téene
eeldused kdesolevas t66s on vara turuvaartus hinnatud eeldusel, et vara on kantud

kinnistusraamatusse

hinnataval varal ei esinenud selle Ulevaatamismomendil varjatud puudusi,
mille olemasolu maistlikult tegutsev hindaja ei tuvastanud ega pidanudki

tuvastama
Klauslid hindaja piiratud hindaja ei ole teostanud ehitiste uuringuid ega inspekteerinud vara neid
vastutuse kohta osasid, mis on kaetud, varjatud voi ligipddsmatud. Hindamise teostamisel

ldhtusime eeldusest, et need vara osad on rahuldavas/remonti vajavas
seisundis. Me ei saa avaldada mingit arvamust vara nende osade kohta, mida
me ei ole inspekteerinud, kdesolev aruanne ei Kinnita vara struktuuri ja
kattematerjalide laitmatust (EVS 875-4:2015)

hindaja ei ole teinud mingeid uuringuid saastatuse ja saastuse ohu kohta ega
saa seega esitada mingit kindlat seisukohta, missugune vbiks olla nende
vbimalik méju hindamistulemusele. Hindamisel on ldhtutud eeldusest, et
hinnataval varal ja selle ldheduses ei ole saastatust ega saastuse ohtu.
lgasugune saastatuse ja saastuse ohu avastamine vbib vara véértust
maérgatavalt mojutada (EVS 875-4:2015)

kdesolevat hindamisaruannet ega mingit selle osa, samuti mitte mingeid viiteid
kdesolevale aruandele ei tohi ilma hindaja kirjaliku néusolekuta avalikustada
Uiheski dokumendis, kirjas ega avalduses, samuti mitte Kirjastada. Juhul, kui
kdesolevat hindamisaruannet soovitakse avaldada, tuleb avaldamise vormis ja
kontekstis hindajaga eelnevalt kirjalikult kokku leppida (EVS 875-4:2015)

kdesolev hindamisaruanne on esitatud konfidentsiaalselt tellijale ainult eespool
avaldatud ja selleks ettendhtud eesmérgil. Hindaja ei saa vétta endale mingit
vastutust juhul, kui seda kasutab keegi kolmas isik, v6i kui seda tehakse
selleks mitte ettendhtud eesmérgil (EVS 875-4:2015)

2. Hindamise algandmed ja hinnatava vara iilevaatus

| Algandmed esitanud isik tellija esindaja Marko Teiva, kaasomanik Leena Teder

Ulevaatuse kuupiev* 19.04.2024
*Ulevaatuse kuupéev - kuupdev, millal tehti hinnatava vara (levaatus. (EVS
875-1:2015)

Ulevaatuse teostanud hindaja kutseline hindaja Triinu Heinluht

Ulevaatusel viibinud isikud kaasomanik Leena Teder

Ulevaatuse ulatus Ulevaatus hdélmas hoonestuse valist ja sisest lUlevaatust ning hoonestust
teenindava maa-ala Ulevaatust. Hindaja pohikorruse ruumidest pilte ei
teinud — ruumide viimistlus on sarnane katusekorruse ruumidega,
kulumiga / remonti vajavas seisukorras

Ulevaatuse pdhjalikkus visuaalne (levaatus, erivahendeid kasutatud ei ole. Ulevaatuse kaigus

ehitustehnilist  ekspertiisi ei teostatud. Hoonestuse detailsema
ehitustehnilise seisukorra hindamiseks on soovitav konsulteerida
ehitusspetsialistiga ja/voi tellida ehitise audit.

Hindamisaruande kuupaev* 26.04.2024
*Hindamisaruande kuupdev - kuupédev, millal hindamisaruanne on
allkirjastatud (EVS 875-1:2015)
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Vaartuse kuupaev* 19.04.2024

*Véértuse kuupdev — kuupdev, mille seisuga hindamistulemus on esitatud.
See peab kokku langema hindamisaruande kuupdevaga Vi (levaatuse
kuupéevaga voi eelnema lihele v6i mélemale neist, st hindamine peab olema
tehtud kas oleviku v6i mineviku kuup&eva seisuga (EVS 875-1:2015)

Kasutatud allhanked kdesoleva 166 teostamisel allhanget kasutatud ei ole

Kasutatud allikad Eesti Vabariigi seadusandlus

Eesti vara hindamise standardiseeria EVS 875

Maa-ameti elektrooniline kaardiserver, https://geoportaal.maaamet.ee/
est/Kaardirakendused-p2.html, seisuga 26.04.2024

Ehitisregistri elektrooniline andmebaas, https://livekluster.ehr.ee/ui/ehr/v1/
seisuga 26.04.2024

Maa-ameti ja Uus Maa Kinnisvarablroo tehingute andmebaasid, seisuga
11.04.2024

info valla dld- ja detailplaneeringute kohta valla kodulehel,
https://www.vinnivald.ee/, seisuga 26.04.2024

kinnisvara pakkumiste internetiportaalid, https://www.kv.ee/,
https:/kinnisvara24.ee/, https://www.city24.ee/, seisuga 26.04.2024

tellija esindaja suuline informatsioon

e-kinnistusraamat, https://kinnistusraamat.rik.ee/ Avaleht.aspx, seisuga
26.04.2024

Vastuolud andmetes ja andmete vastuolusid ei tuvastatud, andmed on usaldusvaarsed
usaldusvaarsus

3. Hinnatava vara kirjeldus

3.1 Omandisuhete kirjeldus

Kinnistusraamatu andmed

Allikas: e-kinnistusraamat

Kinnistusraamatus (seisuga 26.04.2024) hinnatava vara kohta andmed puuduvad

Vallasasja omanikud | 2/3 kaasomanik Leena Teder, 1/3 kaasomanik Tapa vald
Véladiguslikud lepingud
Udri-, rendilepingud kaasomaniku suulise informatsiooni alusel puuduvad hinnatava varaga

seotud kehtivad Udri- ja rendilepingud

4. Parim kasutus

Arvestades vara asukohta ja olemust (tiheasustusala, véaikeelamukvartal, Idhiiimbruses elukondlik hoonestus; hea
Jjuurdepéés — kinnistu piirneb avalikus kasutuses oleva teega. Kinnistu kompaktne kuju, tehnovérgud (tsentraalne
vee- ja kanalisatsioonivarustus krundile toodud, olemas elektrilitumine), abihoone olemasolu. Hoonestuse suurem
kulum) ning hetke kinnisvaraturu olukorda, samuti vara olemasoleva kasutuse vastavust juriidiliselt lubatule (maa
sihtotstarve 100% elamumaa, hoone ehitisregistri jérgne peamine kasutamise otstarve on (iksikelamu, abihoone
olemasolu. Kaesolevas t66s on vara turuvaértus hinnatud eeldusel, et vara on kantud kinnistusraamatusse) on
hinnatava vara parim kasutus* elamispind (elamu ja abihoonega kinnistu).

*Parim kasutus - on vara kobige téendolisem kasutus, mis on fldsiliselt vbimalik, vajalikult péhjendatud, diguslikult lubatav,
finantsmajanduslikult otstarbekas ning mille tulemusena hinnatav vara omandab kérgeima véértuse (EVS 875-1:2015).

4.1 Turuvaartuse hindamine

Hindamismeetodi(te) valik ja rakendamine soltub hinnatavast vaartusest, turu ja varaga seotud tingimustest,
kasutada olevatest andmetest. Turuvaartuse hindamisel maarab meetodi eelistuse viis, kuidas varaga vabal turul
kdige tdendolisemalt kaubeldakse ja millisel eesmargil (omakasutus voéi renditulu teenimine) vara koéige
tdéendolisemalt soetatakse.

Hinnatava vara naol on tdenaolisem vara ost omakasutusse, mitte renditulu teenimise eesmargil. Sellest [&htuvalt
oleme k&esolevas hindamisaruandes vara turuvaartuse hindamiseks valinud vérdlusmeetodi. Vérdlusmeetod on
sarnaste varade turuvaartuse hindamisel Uldlevinud ja annab piisavate vordlusandmete olemasolul tdeparaseima
tulemuse.

Vordlusmeetod ehk turupbhine késitlus (sales comparison approach) péhineb analliiisil, mille aluseks on hinnatava
vara vordlus sarnaste miidud varadega. Vordluse kéigus korrigeeritakse miilidud varade hindu, pidades silmas
tehingust ja varast tulenevaid erisusi, ning leitakse hinnatava vara vaértus (EVS 875-11:2014).
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Turuvaartuse hindamisel on vordlusmeetodi aluseks asenduspdhimdbte, vdimalik ostja ei ole valmis maksma vara
eest rohkem kui sarnaste varade eest tavaliselt turul makstakse. Vordlusmeetod on eelistatuim nende varade
hindamisel, mida tavaliselt ei osteta tuleviku rahavoo eesmargil.

4.2 Hindamine vordlusmeetodil

Hindamisel oleme votnud vordluseks voimalikult 1ahedases ajavahemikus vorreldavas piirkonnas mitdud varad
(varasid iseloomustavad andmed toodud voérdlustabelis, tehinguandmed ei sisaldanud k&ibemaksu), mis
sarnanevad hinnatavale varale oma kvalitatiivsete ja arvuliste nditajate poolest kdige enam (s.h ei ole aluseks
vbetud seotud osapoolte vahelisi tehinguid).

Turuvaartuse hindamisel 1dhtume alljargnevast:

- vordlustehingute vdrdlemiseks hinnatava varaga korrigeerime / kohandame* vérdlusvara iseloomustavaid
parameetreid (vordluselemente). Korrigeerimise eesmargiks on anda hinnang, kui palju muudab hinnatava
vara mingi parameetri erinevus vordlusvara turuvaartust;

* Kohandamine (adjusting) on protseduur, mida kasutatakse vorreldava vara hinna teisendamiseks, léhtuvalt
erisusest vorreldes hinnatava varaga. Kohandamisel vbetakse arvesse vorreldava tehingu ja vara erisused,
kasutades selleks kvantitatiivseid ja kvalitatiivseid vétteid (EVS 875-11:2020).

* Ajaldamine (time adjusting) on vérdiustehingu hinna kohandamine, véttes arvesse hinnatéusu véi —langust, mis
on toimunud vérreldava varaga tehingu toimumise ja vaartuse kuupdeva vahelisel ajal. (EVS 875-11:2020).

** V6rdluselement (element of comparison) on vara voi tehingut iseloomustav nditaja, mida kasutatakse
kohandamisel ja mille valikul l&htutakse selle olulisusest vara véértuse kujundamisel. (EVS 875-11:2020).

- vordlusihikuks* on valitud tehingu absoluutsumma, mis on enamlevinud arvestusuhik turuosaliste vahel
sarnaste hoonestatud kinnistute ost-mudgil;

* V6rdlustiihik (comparison unit) on (hik, mille abil kohandamise vétteid kasutades leitakse vara véartus
vordlusmeetodil. Tavaliselt on vordlusiihikuks Uhik, mida kasutatakse turul kauplemisel, pidades silmas
konkreetse toote, turusegmendi ja —piirkonna eripdrasid. (EVS 875-11:2020).

- vordluselementideks on tulenevalt hinnatava vara iseloomust valitud - asukoht, krundi pindala, hoone tutp,
hoone seisukord, suletud netopind, siseviimistluse seisukord, tehnovorgud, kinnistuga seotud
lisavaartused/miinused. Teisi parameetreid ei ole vordluselementidena vaadeldud, kuna need ei oma antud
juhul turuvaartuse kujunemisel tahtsust. Kusjuures vdrreldavate varade kohandamisel arvestatakse
hinnatava vara turuvaartust tdstev tegur positivse margiga ja turuvaartust alandav tegur negatiivse
margiga. Sarnaste naitajate puhul kohandust ei teostata (kohandus on null);

- seisukorra iseloomustamisel kasutame maaratlusi vdga hea (kvaliteetne / kaasaegne), hea (lihtsam,
vdimalik kasutada lisakulutusteta), rahuldav (endine, hooldusremonti vajav), remonti vajav (kasutamine
remondita v&imatu) ja nende kombinatsioone. Erisused tulenevad ehituskvaliteedist ja materjalide
kvaliteedist;

- protsendi kohanduste tapsusklass on vastavalt vordlustehingute kvaliteedile 5%. Vérdluse kaigus toimuv
erisuste arvesse votmine tugineb turuinformatsioonile. Rahalises vaartuses moddetavaid suuruseid on
voimalik hindamisel arvestada ka kdrgema tapsusastmega;

- turuvaartuse hindamisel kasutatakse kaalutud keskmist, kuna vdrreldes aritmeetilise keskmisega annab
see tdpsema tulemuse (voimalik on parandada kohandamisel tekkivat ebatapsust);

- kaalude jagamisel tugineme pohimottele, et suurem kaal antakse vahem kohandatud vordlusvarale ja
vaiksem kaal rohkem kohandatud vdrdlusvarale. Kaalude jagamisel on aluseks kohanduste
absoluutvaartuste summa;

- kaalutud kohandatud tehinguhind saadakse korrutades kohandatud tehinguhind vastava kaaluga ning
kaalutud keskmine kohandatud tehinguhind saadakse summeerides kaalutud kohandatud tehinguhinnad.

Turuanallisile tuginedes on teada jargmised faktid:

1) vastavalt olemasolevale tehinguinfole ei ole hinnalangust ega —téusu alates 2023.a IV kvartalist sarnaste
varade osas antud piirkonnas olnud (hinnatase on pisinud enam-vahem samal tasemel);

2) Uldjuhul on suurema pinnaga kinnistud kérgemalt hinnatud. Tiheasustusaladel peetakse optimaalseks 600 —
2000 m? suurusega kinnistuid. Optimaalsest pinnast suuremate varade puhul vara suurus enam oluliselt
turuvaartust ei tésta;

3) reeglina on puitseintega elamud madalamalt hinnatud vorreldes kiviseintega elamutega, uusehitised
kérgemalt hinnatud voérreldes rekonstrueeritud elamutega. Uusehitised on kdrgemalt hinnatud;

4) elamu suuruse puhul I8htutakse piirkasulikkuse pohimottest, mille kohaselt elamu netopinna suurenedes
suureneb elamu tervikhind proportsionaalselt kasulikkusele. Optimaalseks peetakse antud piirkonnas ~90 m?
-200 m? suuruseid elamuid. Optimaalsest pinnast suuremate varade puhul vara suurus enam oluliselt
turuvaartust ei tésta;

5) heas seisukorras elamute muudgihinnad on uldjuhul ~10-15% kérgemad kui rahuldavas/remonti vajavas
seisukorras elamutel ja ~10-15% madalamad kui vaga heas seisukorras elamutel;

6) heas seisukorras siseviimistlusega elamute mulgihinnad on Uldjuhul ~10-15% kd&rgemad kui
rahuldav/remonti vajava siseviimistlusega elamutel ning ~10-15% madalamad kui vdga heas seisukorras
siseviimistlusega elamutel,
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7) kérgemalt on hinnatud tsentraalsete tehnovoérkudega varustatud elamud ja kaasaegsete tehnosilisteemidega
elamud (maakiite, soojustagastusega ventilatsioon, paikesepaneelid);
8) muud turuvaartust méjutavad tegurid (kérvalhooned, kdrghaljastus, haljastuse tase jms) mojutavad (olenevalt
seisukorrast) vara turuvaartust ~5-25%. Amortiseerunud hoonete olemasolu korral véib neil olla ka negatiivne

vaartus.
Vordlustabel

Hinnatav vara

Vérdlusvara 1

Vordlusvara 2

Vordlusvara 3

Vordlusvara 4

Aadress Valgejoe pst 7, Tapa Tapa Tapa Tapa Tapa
Tehinguhind € 31000 60 000 37 000 50 000
Tehingu aeg marts.24 nov.23 okt.23 nov.23
Ajaline kohandus % 0% 0% 0% 0%
Ajaline kohandus € 0 0 0 0
Ajaldatud tehinguhind € 31 000 60 000 37 000 50 000

elava liiklusega tédnava

aarne

vaikeelamukvartal,
laheduses 5-korruseline

vaikeelamukvartal,

hea juurdepaas,

hea juurdepaas,

lahedal staadion,
ari-tootmishooned.
~200 m kaugusel

hea juurdepaas,
teisel pool tdnavat
roheala,
laheduses

kortermaja. Kesklinn ~1 hea juurdepaas, vaikne tupiktanav. raudteest, vaikeelamukvartal
Asukoht km kesklinna ~1,2 km Kesklinn ~1km kesklinn ~700 m | , kesklinna ~1 km
Vérdlus parem parem samavaarne parem
Kohandus % -5% -10% 0% -10%
Krundi pindala m? 1471 603 1400 1952 1340
V6rdlus vaiksem samavaarne suurem samavaarne
Kohandus % 10% 0% -5% 0%

2-kor, palkmaja, 2-kor, puitmaja,
Hoone tiilip viilkatus tellisvooder, viilkatus puitmaja, viilkatus | palkmaja, viilkatus | puitmaja, viilkatus
V6rdlus samavaarne samavaarne samavaarne samavaarne
Kohandus % 0% 0% 0% 0%
Suletud netopind m? 154,2 123,2 (elur 109,5) 170,4 102,3 (elur 79,1) | 133,5 (elur 74,5)
Vérdlus vaiksem suurem vaiksem vaiksem
Kohandus % 10% -5% 15% 10%
kap.remonti vajav - katusekate ja
katus tugevalt kap.remonti vajav aknad ja katus aknad vahetatud. lihtne

sammaldunud ja laseb

labi. Vundament

(katus laseb labi,
hallitused tubade

vahetatud, lihtne
hea/rahuldav

Muus osas lihtne
hea/rahuldav,

hea/rahuldav,
endised aknad-

Hoone seisukord osaliselt dra vajunud lagedel) kulumiga kulumiga uksed
Vérdlus parem parem parem parem
Kohandus % -5% -25% -30% -20%
osaliselt uuendatud, endine,
endine, suurema lihtne rahuldav, hooldatud, puhas,
kulumiga / kap.remonti rahuldav / remonti kulumiga. Osaliselt endine, remonti rahuldav,
Ruumide seisukord vajav vajav remonti vajav vajav kulumiga
Vérdlus samavaarne parem samavaarne parem
Kohandus % 0% -10% 0% -10%
kaevus / puudub /
ahikite (endised
suurema kulumiga
klttekolded, korstna
otsad lagunenud). tsentr / tsentr / tsentr / tsentr /
Tehnovérgud Tsentr vesi-kanal ahikite. Lisaks tsentr / tsentr / tsentr / tsentr / ahikite. Lisaks
(vesi/kanal/kiite) kinnistul puurkaev ahikite ahiklte puurkaev
Vérdlus parem parem parem parem
Kohandus % -10% -10% -10% -10%
endine kuur-pesukdok
(puit, 49 m?, suurema elamu all osaline
kulumiga / elamus leiliruum, elamus garaaz. keldrikorrus.
amortiseerunud). kuur. Maj.hoone Maj.hoone (puit, 55,0 | Maj.hoone (puit, elamus garaaz,
Muud turuvéértust Heakorrastamata (vaikeplokk, 36 m?, | m?, katus vahetatud, 67 m?, suurem | kelder. Kuur (puit,
méjutavad tegurid Oueala endine, kulumiga) muus osas endine) kulum) 15 m?, rahuldav)
Vérdlus parem parem samavaarne parem
Kohandus % -5% -5% 0% -5%
Summaarne kohandus % -5% -65% -30% -45%
Summaarne kohandus € -1 550 -39 000 -11 100 -22 500
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Kohandatud tehinguhind € 29 450 21 000 25 900 27 500
Kohanduste

absoluutvaéartuste summa % 45% 65% 60% 65%
Kaalud 1,00 0,35 0,20 0,25 0,20
Kaalutud kohandatud

tehinguhind € 10 308 4 200 6 475 5500
Kaalutud keskmine 26 483

kohandatud tehinguhind €

Hinnatava vara turuvaartus (eeldusel, et vara on kantud kinnistusraamatusse) on vaartuse kuupdeval 26 483 eurot
ehk Umardatult 26 000 eurot.

5 Hindamistulemus

Elamu ja abihoonega katastriliksuse (katastritunnus 79201:001:0604) aadressil Laane-Viru maakond, Tapa vald,
Tapa linn, Valgejde pst 7 turuvaartus on vaartuse kuupaeval 19.04.2024.a 26 000 (kakskiimmend kuus tuhat)

eurot (eeldusel, et vara on kantud kinnistusraamatusse).

Hindamistulemus ei sisalda ja sellele ei lisandu kadibemaksu (antud turusegmendi tehingud ei ole (ldjuhul
kaibemaksuga maksustatavad).
Hindamistulemuse tapsus on selle turusegmendi osas antud piirkonnas tavaparane (x 10%). Mudgiperioodi

pikkuseks vaartuse kuupdeva turusituatsioonis voib prognoosida hinnatud turuvaartuse juures kuni 6 kuud.

Ekspertarvamus on koostatud 7 lehel ja 8 lisalehel.
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LISA 1 (fotod)
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Elamu sisevaated
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Elamu sisevaated
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LISA 2 (valjavéte Ehitisregistris)
Andmete esitamise teatis omanike andmete

muutmiseks nr 2311526/00635

Teatis

Teatise andmed

Dokument Andmete esitamise teatis omanike andmete muutmiseks nr
2311526/00635

Dokumendi kuupdev  27.12.2023
Esitaja asutus Tapa Vallavalitsus (reg. kood 75033477)

Seotud isikud

Isikukood

Roll slakeadl” ikl (ontitian
Registrikood

Omanik 75033477 Tapa Vallavalitsus

Taotleja/Teataja 75033477 Tapa Vallavalitsus

Dokumendi esitaja 75033477 Tapa Vallavalitsus (MATI TAMM)

Ehitis

Ehitise lldinfo

Naitaja EHR andmed

Ehitise aadress Laane-Viru maakond, Tapa vald, Tapa linn, Valgejoe

pst7/

Ehitisregistri kood 108018010

Ehitise liik Hoone

Ehitise seisund Olemas

Ehitise nimetus elamu

Omandi liik vallasasi

Esmane kasutusaasta 1095

Esmase kasutuselevotu aasta on oletuslik  jah

Vallasasja omandiinfo

’ Isikukood / — Mbttelise osa  Omandidiguse
Omanik W Uhisomand
registrikood suurus alus

LEENA TEDER 4650723 Kaasomand 2/3

Tapa Vallavalitsus 75033477 Kaasomand 1/3 Tapa Vallavolikogu
21.12.2023 otsus nr
113. Ehitise
peremehetuks

tunnistamine.
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Elamu (EHR kood 108018010)

Ehitise Gildinfo

Naitaja EHR andmed
Ehitise aadress Ladne-Viru maakond, Tapa vald, Tapa linn, Valgejoe pst 7
Ehitisregistri kood 108018010
Ehitise liik Hoone

Ehitise seisund Olemas
Ehitise nimetus elamu
Omandi liik vallasasi
Esmane kasutusaasta 1995

Esmase kasutuselevdtu aasta jah

on oletuslik

Ehitise kasutamise otstarbed

Naitaja EHR andmed
Kasutamise otstarve, eluruumi Uksikelamu (11101)
pind (m2) 152,4
Eluruumide pind kokku 152,4
Mitteeluruumide pind kokku 0,0

Ehitise mddtmed

Naitaja EHR andmed
Ehitisealune pind (m2) 132,0
Maapealse osa alune pind

(m2)

Kbetav pind (m2)

Suletud netopind (m2) 152,4

Uldkasutatav pind (m2)
Tehnopind (m2)

Maapealsete korruste arv 2
Maa-aluste korruste arv

Kérgus (m)

Absoluutne kdrgus (m)

Pikkus (m2)

Laius (m)

Siigavus (m)

Maht (m3) 680,0
Maapealse osa maht (m3)

Ehitise konstruktsioonid ja materjalid

Naitaja EHR andmed
Vundamendi liik madalvundament
Kande- ja jdigastavate puit
konstrukisioonide materjali liik

Valisseina liik puit

Valisseina valisviimistluse puit

materjali liik

Vahelagede kandva osa puit

materjali liik

Katuse ja katuslagede kandva puit
osa materjali liik

Katusekatte materjali liik eterniit
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Ehitise tehnilised néitajad

Naitaja EHR andmed

Elektrististeemi liik vork

Veevarustuse liik vork

Kanalistasiooni liik vork

Soojusvarustuse liik kohtkiite

Soojusallika liik ahi, kamin, pliit

Energiaallika liik tahke (puit, turvas, brikett, puitgraanul, saepuru vmt)

Ventilatsiooni liik
Jahutussiisteemi liik

Vérgu- véi mahutigaas puudub
Liftide arv 0
Ehitise asukoht
Kuju nr Naitaja EHR andmed
1 Nimetus
Geomeetria moodustusviis Kaardistatud
Tiiiip Pind

Koordinaadid 6571654.22 611733.93

1.
2. 6571662.85 611745.22
3. ©6571669.90 611739.81
4. 6571667.26 611736.37
5. 6571671.75 611732.93
6. 6571669.08 611729.43
7. ©6571664.35 611733.06
8. 6571661.04 611728.72
0. 6571654.22 611733.93
Kuju aadressid Ladne-Viru maakond, Tapa vald, Tapa linn, Valgejoe
pst7/
Ehitisel on 1 kuju
Ehitise osad
Osanr Naitaja EHR andmed
Ehitise osa tiilp Eluruum
Sissepadsu korrus 1
Ehitise kuju, kus hooneosa 1
asub
Hooneosa aadress
Ehitise osa pind (m2) 1524
Koetav pind (m2) 0,0
Rédude ja lodZade pind (m2)
Tubade arv 7
Kookide arv
Avatud kodokide arv
Tualettruumi liik
Pesemisvdimaluse liik
Gaasipaigaldis
Soojusvarustuse liik kohtkiite
Soojusallika liik ahi, kamin, pliit
Energiaallika liik tahke (puit, turvas, brikett, puitgraanul, saepuru
vmt)
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Kokku

Kokku eluruume, I
pind (m2) 152,4
Kokku mitteeluruume, 0,
pind (m2) 0,0
Ehitise osade pind kokku (m2) 152,4
Kbetav pind (m2) 0,0
Rddude ja lodZade pind (m2) 0,0
Tubade arv 7
Kodkide arv 1
Avatud kodkide arv 0

LISA 3 (vastavuskinnitus standardi nduetele)

Vastavuskinnitus standardi nduetele (EVS 875-4:2015)

Kéesoleva hindamisaruande koostanud ja kogu hindamistoimingu I&bi viinud hindaja kutsealane padevus on
piisav hindamistellimuse taitmiseks.

Kaesolev hindamisaruanne ja kogu hindamistoiming vastab eesti kinnisvara hindamise standardiseeria EVS
875 nduetele, sh hindamise headele tavadele.

Mitte keegi peale hindamisaruandes nimetatud isikute ei ole hindajat hindamistoimingutes abistanud.

Hindaja ei avalda hindamistoimingu kaigus kogutud informatsiooni ja hindamistulemusi mitte kellelegi peale
tellijaga kokku lepitud isikute, v.a juhud kui seadus seda nduab voi kui see on vajalik kindlateks hindamise
kutsealaga seotud toiminguteks.

Hindaja on tegutsenud sdltumatu valishindajana.

Hindaja on tegutsenud erapooletult iima mingite isiklike huvideta hindamistoimingu suhtes.

Hindaja poolt hindamistoimingu eest saadud tasu ei ole seotud hindamistulemusega.

Hindamistoimingus kasutatud ja hindamisaruandes esitatud andmed on hindajale teadaolevalt tdesed ja
korrektsed.

Hindamistoimingus kasutatud ja hindamisaruandes esitatud analllsid ja jareldused on kitsendatud ainult
hindamisaruandes esitatud eelduste ja piirangute tingimustega.

EVS 875-4:2015 eksperthinnangu vormist tehtud korvalekallete loetelu:

1) Vara kirjeldus lihendatud vormis;

Turuilevaade puudub;

2)
3) Hindamise kaik lihendatud vormis;
4)

Puudub véljavéte Maa-ameti kitsenduste kaardist.

Hindamisaruande kuupaev:
26. aprill 2024

Koostaja / kinnitaja:
| allkirjastatud digitaalselt |

Triinu Heinluht
Kinnisvara hindaja, tase 6
Kutsetunnistus 176315

+372 5391 0678
triinu.heinluht@uusmaa.ee
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