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SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU EESMARK JA KOOSTAMISE ALUS

Ladne-Viru maakonnas Tapa vallas Lehtse alevikus asuvate Raba tn 3 ja Raba tn 5 kinnistute
ja ldhiala detailplaneeringu koostamise eesmirk on kavandada Raba tn 3 ja Raba tn 5
kinnistutele elamukrundid (ca 5-8) ning maéérata ehitusdigus elamute ja abihoonete
chitamiseks. Planeeringuga antakse lahendus muuhulgas ka liikluskorraldusele, haljastusele,
heakorrale ja tehnovdrkudega varustamisele ning lahendatakse muud planeerimisseadusest
tulenevad iilesanded. Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Tapa Vallavalitsus ja
planeeringu koostamisest huvitatud isik on INES IMPEX OU-

1.1 Lahtematerjalid

= Tapa Vallavolikogu 19.12.2024 otsus nr 172 ,,Lehtse alevikus asuvate Raba tn 3 ja
Raba tn 5 kinnistute ja ldhiala tildplaneeringut muutva detailplaneeringu algatamine
ning keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine”;

= Lehtse alevikus asuvate Raba tn 3 ja Raba tn 5 kinnistute ja ldhiala
detailplaneeringkeskkonnamdju  strateegilise =~ hindamise  eelhinnang  (Tapa
Vallavalitsus);

= Tapa valla iildplaneering (kehtestatud Tapa Vallavolikogu 29.09.2022 otsusega nr 48);

= L&éne-Viru maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud Riigihalduse ministri 21.02.2019
kiskkirjaga nr 1.1-4/30);

* Planeerimisseadus (PlanS);

= Ehitusseadustik (EhS);

*  Tuleohutuse seadus (TuOS);

= Jadtmeseadus (JaatS);

*  Siseministri 30. mértsi 2017 méaérus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”;

= Eesti Projekteerimisnormid.

2. OLEMASOLEY OLUKORD

2.1 Planeeritava ala asukoht ja iildiseloomustus
Detailplaneeringu ala asub Lehtse aleviku pdhjapoolses osas. Planeeritav ala holmab aleviku

servas asuvat Raba ja Vaksali tdnavatega piirnevat maa-ala. Planeeritava ala suurus on ca 2,4
ha (Situatsiooniskeem).

2.2 Olemasolevad katastriiiksused ja sihtotstarbed

Detailplaneeringualal paiknevad katastritiksused:

e Raba tn 3, katastritunnus 79001:001:0698, kinnistu registriosa 9342350, pindala
6412 m?, olemasolev maakasutuse sihtotstarve 100% tootmismaa;

e Raba tn 5, katastritunnus 40002:001:0217, kinnistu registriosa 4736431, pindala
13381 m?, olemasolev maakasutuse sihtotstarve 100% riigikaitsemaa;

e Raba tn 7, katastritunnus 79201:001:0249, kinnistu registriosa 17007050, pindala
835 m?, olemasolev maakasutuse sihtotstarve 100% tootmismaa;

e Raba tinav J2, katastritunnus 79201:001:0342, kinnistu registriosa 19526750,
pindala 267 m?, olemasolev maakasutuse sihtotstarve 100% transpordimaa;
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e osaliselt Raba tdanav, katastritunnus 79001:001:0272, kinnistu registriosa 17836250,
pindala 2091 m?, olemasolev maakasutuse sihtotstarve 100% transpordimaa;

e osaliselt Vaksali tinav L2, katastritunnus 40002:003:0018, kinnistu registriosa
4761031, pindala 5662 m?, olemasolev maakasutuse sihtotstarve 100% transpordimaa;

e osaliselt Uus tdnav, katastritunnus 79001:001:0340, kinnistu registriosa 17816350,
pindala 6282 m?, olemasolev maakasutuse sihtotstarve 100% transpordimaa.

Raba tee 3 ja Raba tee 5 maaiiksused on eraomandis. Raba tee 7 ja tdnavate maaiiksused on
munitsipaalomandis.

2.3 Seos lihiiimbruse detailplaneeringutega
Lihiiimbruses ei ole kehtivaid ega koostamisel olevaid detailplaneeringuid.

2.4 Naaberkinnistud ja nende sihtotstarbed

Planeeringualast pohja pool asub Raba tn 9 (40002:001:0218, pindala 12086 m?2,
100% elamumaa) katastritiksus. Ida pool asuvad Uus tn 1 (40002:003:0940, pindala 6876 m?,
100% elamumaa), Uus tidnav (79001:001:0340, pindala 2360 m? 100% transpordimaa),
Uustn 2 (40002:003:0460, pindala 3841 m? 100% elamumaa), Raba tdnav J1
(79201:001:0607, pindala 2912 m?, 100% transpordimaa), Raba tn 4 (40002:003:0810,
pindala 1779 m? 100% elamumaa), Raba tn 2 (40002:003:0190, pindala 2088 m?, 100%
elamumaa) ja Raba tn 2a (79001:001:0077, pindala 2372 m?, 100% elamumaa)
katastriliksused. Louna pool asub Vaksali tn 1a (79001:001:0078, pindala 6916 m?, 100%
elamumaa) ja Vaksali tdnav L3 (79201:001:0502, pindala 3668 m? 100% transpordimaa)
katastriiiksused. Laéne poole jddb Liste kiila Tursa (40002:001:0048, pindala 137642 m?)
katastriiiksus. Planeeringu ala keskmes asub Raba tn 1 (40002:003:0200, pindala 4499 m?,
100% elamumaa) katastriiiksus, mis ei jad planeeringualasse.

2.5 Olemasolev looduslik ja ehituslik situatsioon

Maastikulise keskkonna ja heakorra kirjeldamisel on ldhtutud geodeetilisest alusplaanist ja
Maa-ameti geoportaalis olevatest andmetest.

Planeeringuala asub Lehtse valla pdhjaosas ning piirneb ida poolt Liste kiilaga. Tegemist on
valdavalt loodusliku rohumaaga. Raba ténava déres ja Raba tn 1 kinnistu piiril on puuderivi.
Ehitisregistri andmetel asub Raba tn 3 maaiiksusel turbavagunite kaalumaja (ehitisregistri
kood 120570371). Hoone ehitisealune pind on 81 m? ja kdrgus 4,4 m. Raba tn 5 kinnistu on
hoonestamata.

Raba tn 7 kinnistul asub Tapa Vesi OU poolt hallatav puurkaev PRK0008277 (ehitisregisri
kood 221354954), mille sanitaarkaitseala on 50 m ning ulatub Raba tn 5 maatksusele.
Veeseaduse § 151 16ike 2 kohaselt on veehaarde sanitaarkaitsealal majandustegevus keelatud.
Planeeringuala 1dbib thisveevdrgi torustiku, mille kaudu on tagatud Uus ténava
elamukinnistute veevarustus.

Planeeringuala holmab Raba tn 3 ja Raba tn 5 maatiksustega piirnevat Raba tdnavat (kohalik
tn nr 4000215) ning Raba tn ja Vaksali tn ristmikku ning Uus tn ja Raba tn ristmikku.
Lounaosas on holmatud Vaksali tdnav (kohalik tn nr 4000046) alates Vaksali tn ja Raba tn
ristmikust kuni Raba tn 3 kinnistu idaservani. Raba tinav on 3-4 m laiune asfaltkattega tédnav, mis
ristub idapool Kurge teega (kohalik tee nr 4005001). Vaksali tdnav on ca 3,5 m laiune
kruusakattega tdnav. Planeeringuala kirdepoolses osas kulgeb pinnaskattega Uus tdnav, mille
kaudu on tagatud juurdepdis Uus tn 1a ja Raba tn 9 maaiiksustele.
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Koige reljeef on vordlemisi tasane. Maapinna absoluutkdrgused jddvad vahemikku 88,60 m
planeeringuala 1dunaosas ja 89,86 m Raba tn ja Uus tn ristmikul.

Planeeringuala asub Pandivere ja Adavere-Pdltsamaa nitraaditundlik alal. Planeeringualal
puuduvad loodusvarad. Planeeritav ala ei ole altkaevandatud ja sinna ei ulatu maardlate ala.
Planeeringuala libivad Elektrilevi OU poolt hallatavad keskpinge ja madalpinge dhuliinid.

2.6 Detailplaneeringu ala kontaktvoondi vallaehituslik analiiiis

Seisuga 1. jaanuar 2024 elab Tapa vallas 10559 inimest, mis on ligikaudu 19% maakonna
kogurahvastikust. Elanikearvu poolest suuremad asustusiiksused on valla keskus on Tapa linn,
kus elab 5200 inimest ning Tamsalu linnas, kus elab 2091 inimest. Lehtse alevik on
piirkondlik keskus, kus elab 365 inimest. Tapa linn asub planeeringualast ca 10 km kaugusel
ning Tamsalu linn 26 km kaugusel.

Tapa on oluline raudteede sdlmpunkt — olulist rolli piirkonna arengus on ménginud Peterburi-
Tallinn raudtee ja Tapa-Tartu raudteeharu ehitamisel. Tapalt on vdimalik sdita rongiga nii
Tallinnasse, Tartusse kui Narva. Tallinn-Narva raudtee 1dbib Lehtse alevikku ja Lehtse peatus
ning raudtee iilekdik jadb planeeringualast ca 100-180 m kaugusele 1dunasse.

Raudteest pohja poolsel alal, planeeringuala vahetus ldheduses on valdavalt tegemist
iiksikelamumaa kruntidega. Raudteest Iduna pool on samuti iiksikelamumaa alad ning aleviku
keskosas, Ragavere teest ida pool, korterelamumaa alad. Lehtse alevikule on iseloomulik
vaikne ja loodusldhedane elukeskkond. Raudteeiihendus muudab aleviku sobivaks elupaigaks
neile, kelle tookohad asuvad nt Tapal voi Tallinnas.

Planeeringualast ca 800 m kaugusel 16una pool asub keskusehoone, kus tegutsevad lasteaed-
pohikool, raamatukogu, juuksur, kultuurimaja, perearst ja sotsiaaltodtaja. Lahim glimnaasium
asub Tapa linnas. Tapa linnas asuvad ka hooldekodu ja tervisekeskus. Lihim kauplus jddb
planeeringualast ca 400 m jalutuskdigu kaugusele ja ca 1,8 km autosdidu kaugusele, raudteest
16una poole.

3. ARHITEKTUUR-PLANEERIMISLAHENDUS

3.1 Planeeringu koostamise ettepanek ja eesmirgid

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on kavandada Raba tn 3 ja Raba tn 5 kinnistutele
elamukrundid ning méérata ehitusdigus elamute ja abihoonete ehitamiseks.

3.2 Planeeritav krundijaotus, sihtotstarbed ja ehitusdigus

Planeeringuga tehakse ettepanek moodustada Raba tn 3 ja Raba tn 5 katastriliksusest kaheksa
iiksikelamumaa ning kaks tee ja tdnava maa sihtotstarbega krunti. Raba tn 7 katastriliksuse
piire ei muudeta. Elamukrundid on suurusega 1461 m? kuni 4475 m?.

Kruntide hoonestusalad ja ehitusdiguse parameetrid on kajastatud planeeringu pohijoonisel
(joonis 3) ning seletuskirja Tabelis 1. Hoonestusalad on piiritletud ldhtuvalt kruntide
kasutamise maksimaalsest vdoimalusest. Projekteerimise kdigus tuleb méirata hoonete tdpne
asukoht krundil hoonestusala sees. Hooneid vd&ib ehitada ainult joonisel ndidatud
hoonestusalasse ning vastavalt méddratud ehitusdigusele. Hoonestusalast viljapoole voib
rajada haljastust, teid, piirdeid, kraave ja tehnovdrke.
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Tabel 1. Krundijaotus, sihtotstarbed ja ehitusoigus

POS 1 Elamukrunt moodustatakse Raba tn 5 katastriiiksuse jagamise teel. Krundi
pindala 1461 m?, maakasutuse sihtotstarve 100% iiksikelamu maa (EP),
katastri sihtotstarve 100% elamumaa (E).

Ehitusoigus: Krundile on lubatud ehitada kolm hoonet (iiksikelamu ja kaks
korvalhoonet) ehitisealuse kogupindalaga kuni 350 m?, lubatud maksimaalne
tdisehitus on 24%. PShihoone maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni
8 meetrit, korvalhoonel kuni 5 meetrit. POhihoone suurim lubatud korruste arv
on 2, korvalhoonel 1.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka viljapoole miiratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt ehitusseadustikule.

Tulepiisivusklass: TP3.

POS 2 Elamukrunt moodustatakse Raba tn 5 katastriiiksuse jagamise teel. Krundi
pindala 2360 m?, maakasutuse sihtotstarve 100% iiksikelamu maa (EP),
katastri sihtotstarve 100% elamumaa (E).

Ehitusdigus: Krundile on lubatud ehitada kolm hoonet (iiksikelamu ja kaks
korvalhoonet) ehitisealuse kogupindalaga kuni 350 m?, lubatud maksimaalne
taisehitus on 15%. Pohihoone maksimaalne lubatud korgus maapinnast on kuni
8 meetrit, korvalhoonel kuni 5 meetrit. POhihoone suurim lubatud korruste arv
on 2, kdrvalhoonel 1.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole midratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt ehitusseadustikule.

Tulepiisivusklass: TP3.

POS 3 Elamukrunt moodustatakse osaliselt Raba tn 3 ja osaliselt Raba tn 5
katastriiiksustest. Krundi pindala 4039 m?, maakasutuse sihtotstarve 100%
iiksikelamu maa (EP), katastri sihtotstarve 100% elamumaa (E).
Ehitusoigus: Krundile on lubatud ehitada kolm hoonet (iiksikelamu ja kaks
korvalhoonet) ehitisealuse kogupindalaga kuni 350 m?, lubatud maksimaalne
taisehitus on 9%. Pohihoone maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 8
meetrit, korvalhoonel kuni 5 meetrit. PGhihoone suurim lubatud korruste arv on
2, korvalhoonel 1.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka viljapoole miiratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt ehitusseadustikule.

Tulepiisivusklass: TP3.

POS 4 Elamukrunt moodustatakse osaliselt Raba tn 3 ja osaliselt Raba tn 5
katastriliksustest. Krundi pindala 2304 m?, maakasutuse sihtotstarve 100%
iiksikelamu maa (EP), katastri sihtotstarve 100% elamumaa (E).
Ehitusdigus: Krundile on lubatud ehitada kolm hoonet (iiksikelamu ja kaks
korvalhoonet) ehitisealuse kogupindalaga kuni 350 m?, lubatud maksimaalne
taisehitus on 15%. Pohihoone maksimaalne lubatud korgus maapinnast on kuni
8 meetrit, korvalhoonel kuni 5 meetrit. POhihoone suurim lubatud korruste arv
on 2, kdrvalhoonel 1.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka viljapoole midratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt ehitusseadustikule.

Tulepiisivusklass: TP3.

POS 5 Elamukrunt moodustatakse Raba tn 5 katastriiiksuse jagamise teel. Krundi
pindala 2212 m? maakasutuse sihtotstarve 100% iiksikelamu maa (EP),
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katastri sihtotstarve 100% elamumaa (E).

Ehitusdigus: Krundile on lubatud ehitada kolm hoonet (iiksikelamu ja kaks
korvalhoonet) ehitisealuse kogupindalaga kuni 350 m?, lubatud maksimaalne
taisehitus on 16%. Pohihoone maksimaalne lubatud korgus maapinnast on kuni
8 meetrit, korvalhoonel kuni 5 meetrit. POhihoone suurim lubatud korruste arv
on 2, kdrvalhoonel 1.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole méératud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt ehitusseadustikule.

Tulepiisivusklass: TP3.

POS 6 Elamukrunt moodustatakse osaliselt Raba tn 3 ja osaliselt Raba tn 5
katastriiiksustest. Krundi pindala 2814 m?, maakasutuse sihtotstarve 100%
iiksikelamu maa (EP), katastri sihtotstarve 100% elamumaa (E).
Ehituséigus: Krundile on lubatud ehitada kolm hoonet (iiksikelamu ja kaks
korvalhoonet) ehitisealuse kogupindalaga kuni 350 m?, lubatud maksimaalne
tdisehitus on 12%. PShihoone maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni
8 meetrit, korvalhoonel kuni 5 meetrit. P6hihoone suurim lubatud korruste arv
on 2, korvalhoonel 1.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole midratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt ehitusseadustikule.

Tulepiisivusklass: TP3.

POS 7 | Elamukrunt moodustatakse Raba tn 3 katastriiiksuse jagamise teel. Krundi
pindala 1500 m? maakasutuse sihtotstarve 100% iiksikelamu maa (EP),
katastri sihtotstarve 100% elamumaa (E).

Ehitusdigus: Krundile on lubatud ehitada kolm hoonet (iiksikelamu ja kaks
korvalhoonet) ehitisealuse kogupindalaga kuni 350 m?, lubatud maksimaalne
taisehitus on 23%. Pohihoone maksimaalne lubatud korgus maapinnast on kuni
8 meetrit, korvalhoonel kuni 5 meetrit. POhihoone suurim lubatud korruste arv
on 2, kdrvalhoonel 1.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole méaratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt ehitusseadustikule.

Tulepiisivusklass: TP3.

POS 8 Elamukrunt moodustatakse Raba tn 3 katastriiiksuse jagamise teel. Krundi
pindala 1502 m?, maakasutuse sihtotstarve 100% iiksikelamu maa (EP),
katastri sihtotstarve 100% elamumaa (E).

Ehitusoigus: Krundile on lubatud ehitada kolm hoonet (iiksikelamu ja kaks
korvalhoonet) ehitisealuse kogupindalaga kuni 350 m?, lubatud maksimaalne
tdisehitus on 23%. PGhihoone maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni
8 meetrit, korvalhoonel kuni 5 meetrit. POhihoone suurim lubatud korruste arv
on 2, korvalhoonel 1.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka viljapoole miiratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt ehitusseadustikule.

Tulepiisivusklass: TP3.

POS 9 Tédnavamaa krunt moodustatakse Raba tn 5 katastriiiksusest. Krundi pindala
1448 m?, maakasutuse sihtotstarve 100% tee ja tinava (LT), katastri
sihtotstarve 100% transpordimaa (L).

Kuna tegemist on tinavamaa krundiga, pole ehitusdiguse kohaselt lubatud
krundile hooneid ehitada. Ehitusseadustiku alusel v3ib krundile rajada rajatisi.
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POS 10 | Ténavamaa krunt moodustatakse Raba tn 5 katastriliksusest. Krundi pindala
156 m? maakasutuse sihtotstarve 100% tee ja tanava (LT), katastri
sihtotstarve 100% transpordimaa (L). Krundi voib liita Raba tdnav J1
(79201:001:0342) katastriiiksusega.

Kuna tegemist on tdnavamaa krundiga, pole ehitusdiguse kohaselt lubatud
krundile hooneid ehitada. Ehitusseadustiku alusel voib krundile rajada rajatisi.

POS 11 | Olemasolev Raba tn 7 katastriliksus. Krundi pindala 6412 m? maakasutuse
sihtotstarve 100% vee tootmise ja jaotamise ehitise maa (OV), katastri
sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehitusdigus: Krundil asub puurkaevu pumplahoone. Lubatud suurim
ehitisealune kogupindalaga kuni 200 m?, hoonete arv 1, lubatud maksimaalne
taisehitus on 3%. Pohihoone maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 5
meetrit. Suurim lubatud korruste arv on 1.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole miiratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt ehitusseadustikule.

3.3 Arhitektuuritingimused

Planeeringuga kavandatavate hoonete puhul on tegemist iihepereelamute ja nende
abihoonetega. Ehitised peavad olema projekteeritud ja ehitatud hea echitustava ja
iildtunnustatud pohimdtete jargi. Nouded planeeritavatele ehitistele on médratud arvestades
iimbruskonna ehituslaadi ja sobilikkust {imbritsevasse keskkonda.

Ehitis peab olema teostuselt heatasemeline, sobima iimbritsevasse keskkonda ja arvestama
véljakujunenud arhitektuurset olukorda ning mitte olema ohtlik inimesele, varale ega
keskkonnale. Hoone arhitektuur peab olema kaasaegse vormi- ja fassaadikésitlusega.

Elamud peavad olema nii pdhiplaanis kui mahus lihedalasuvatega sarnaste gabariitide ja
katusekujuga. Lubatud lamekatus kui ka viilkatus. Elamu paiknemine krundil tuleb lahendada
konkreetse ehitusprojektiga. Hoonete kandekonstruktsioon voib olla puit, tellis, véikeplokk,
suurplokk. Hoonete fassaadikateteks on sobivad loodusldhedased materjalid nagu kivi, puit,
krohv, fassaadikattematerjalid, klaas jms. Profileeritud pleki ja plastikvoodri kasutamine
elamute seinte vélisviimistluses on keelatud. Samuti on keelatud timarpalk ja selle imitatsioon
hoone vilisviimistlusmaterjalina. Toonid peavad olema soojad, pastelsed ja looduslikud.
Abihoone arhitektuur peab olema kooskdlas elamu arhitektuuriga.

Hoonete rajamine ilma ehitusprojektita ja véljapoole médratud hoonestusala on keelatud.
Ehitise projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada ehitisele seadustes ja nende alusel
kehtestatud oigusaktides sétestatud kohustuslike nduetega ning asjadigusseaduses sétestatud
naabrusdigustega. Ehitusprojekt peab vastama ehitusseadustiku nduetele. Hoonete tépne
arhitektuurne lahendus tuleb médrata edasise projekteerimise kéigus ldhtuvalt kdesolevast
detailplaneeringust.

3.4 Tapa valla iildplaneeringu muutmise ettepanek

Tapa valla iildplaneeringu kohaselt on Raba tn 3 maaiiksuse maakasutuse juhtotstarve
puhkeala hoonete echitamise Oigusega (P1), Raba tn 5 juhtotstarve on riigikaitse ala
tiheasustusalal (R1) ja Raba tn 7 juhtotstarve on jadtmekditluse ja tehnoehitise ala (O).
Planeeringuala asub Lehtse aleviku tiheasustusalal (Joonis [ Viljavote Tapa valla
tildplaneeringust).
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Juhtotstarve on tildplaneeringuga miiratav maa-ala kasutamise valdav otstarve, mis annab
kogu méératud piirkonnale edaspidise maakasutuse pohisuunad.

Tiheasustusalal asuv riigikaitse ala on riigikaitse otstarbel kasutatav ala, sh riigikaitselise
chitise, linnakute ja ldhiharjutusalade ala tiheasustusalal. Hoonete echitamise oOigusega
puhkeala alla kuuluvad erinevat litki puhketegevusteks moeldud roheala ning puhkeala
teenindavate hoonete ja rajatiste ehitamiseks ettendhtud maa-alad ning puhkuse ja turismi
teenindavate ehitiste ja infrastruktuuride ehitamiseks ette-nihtud maa-alad.
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Joonis 1 Viiljavote Tapa valla iildplaneeringust

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek iildplaneeringu muutmiseks maakasutuse
juhtotstarbe osas — hoonete chitamise Oigusega puhkealast ja tiheasustusalal asuvast
riigikaitse alast elamualaks (E) (Joonis 2 Tapa valla iildplaneeringu muutmise ettepanek).

Detailplaneeringu  koostamisel on arvestatud iildplaneeringuga maéadratud peamiste
maakasutus- ja ehitustingimustega:

e  Uhel maaiiksusel vdib paikneda maksimaalselt iiks elamu;

e Uute hoonete planeerimisel ja projekteerimisel tuleb Il&htuda konkreetse asumi
hoonestuslaadist, sh hoonete ning hoonegruppide vahelise kauguse méadramisel
viljakujunenud ruumistruktuurist. Hoonestuslaad on piirkonna hoonestusele
iseloomulike tunnuste kogum, mis vOib seisneda hoone korguses, mahus,
krundijaotuses, hoonete paiknemises {iksteise suhtes vOi krundil. Uute hoonete
chitamise puhul saab médravaks just nende maht ja materjalikasutus. Tuleb viltida

OU Wesenberg To6 nr 76-0524 29.05.2025
10



Lehtse alevikus asuvate Raba tn 3 ja Raba tn 5 kinnistute ja ldhiala detailplaneering

silmatorkavalt suuremaid maju kui on umbruskonnas ja ka ehitusmaterjale, mis
olemasoleva arhitektuuriga ei haaku.

e Lehtse alevikus on viikeelamumaa elamukrundi miinimumsuurus, millele antakse
ehitusdigus, 1200 m?.

e Maksimaalne lubatud tdisehituse protsent (sh nii elamu kui ka koik teised abihooned ja
kaetud rajatised) elamumaadel kuni 5000 m? suurusel krundil on kuni 30 %;

e Suurim lubatud hoonete arv — iiks pohihoone ja kuni kaks abihoonet. Abihooneid on
lubatud projekteerida rohkem, kui see on iseloomulik antud asumile.

e Hoonete asukoht - valida ldhtudes olemasoleva asumi struktuurist (mis seisneb hoonete
paiknemises liksteise suhtes voi krundil, kaugusest tidnavast jne), arvestades seadustest
tulenevaid kitsendusi;

e Hoonestuse korguspiirang - pohihoonel kuni 9 meetrit, abihoonetel vastavalt hoone
asukohas viljakujunenud tavadele;

e Arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused - Olemasolevas
véljakujunenud elamupiirkonnas tuleb ldhtuda konkreetse asumi hoonestuslaadist.

Krundi tdnava poolsesse ddrde ei voi rajada ldbipaistmatuid miiiire, mille kdrgus on rohkem
kui 1,5 m. Puitaedade rajamisel tuleks eelistada lihtsaid konstruktsioone, mida iimbruskonnas
ennegi kasutatud.

Planeeringu ala asub viljakujunenud elamupiirkonnas ja Raba tn 5 osas puudub vajadus selle
kasutamine riigikaitsemaa sihtotstarbel. Planeeringu elluviimine ei muuda olemasoleva
piirkonna iseloomu ja hoonestus arvestab piirkonna hoonestuslaadiga. Detailplaneeringu
elluviimisega tduseb Lehtse, kui vdikekoha, atraktiivsus ja tekib voimalus soetada elamukrunt
vaikses ja peresdbralikus alevikus. Uldplaneeringu koostamisel ei osatud ette niha Lehtse
alevikus uute elamukruntide suurenenud vajadust.

Elamukruntide kavandamisel jargitakse iildplaneeringu ruumilise arengu eesmairke. Hoitakse
tiheasustusalade kompaktsust. Arendamise tulemusel toimub olemasoleva asustusstruktuuri
tihendamine ja laiendamine, ruumilise mitmekesisuse ja elukeskkonna kvaliteedi tostmine.
Séilib olemasoleva asustuste struktuur. Uute elamukruntide loomisega védrtustatakse
olemasolevat elukeskkonda ja planeeringuala naaberkruntide elukeskkond ei halvene.
Lihtuvalt eeltoodust on iildplaneeringu muutmine on pdhjendatud. Uldplaneeringu muudatus
ei takista iildplaneeringu elluviimist kehtima jddvas osas.

Muudatuse kandmiseks Tapa valla iildplaneeringusse tuleb tdiendada iildplaneeringu
maakasutuse kaart Raba tn 3 ja Raba tn 5 maaiiksuste ning mérkida maakasutuse
juhtotstarbeks elamuala (E) (Joonis 2 Tapa valla iildplaneeringu muutmise ettepanek).
Edaspidi kehtivad maa-alale seletuskirjas elamualale kehtestatud tingimused. Uldplaneeringu
seletuskirja tekstilisi muudatusi ei ole vaja teha.
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Joonis 2 Tapa valla iildplaneeringu muutmise ettepanek

3.5. Vastavus Lifne-Viru maakonnaplaneeringule 2030+

Ladne-Viru maakonnaplaneering 2030+ kehtestati riigihalduse ministri  27.02.2019
kiskkirjaga nr 1.1-4/30. Lidne-Viru maakonna ruumilise arengu visioon toetub iileriigilise
planeeringu Eesti 2030+ visioonile ja maakonna arengustrateegias sitestatud olulistele
eesmadrkidele.

Maakonnaplaneeringu eesmérk on tasakaalustada keskkonna kasutusviise, kavandada
kestlikku arengut ning parandada inimeste elamistingimusi. Selleks on médiratud maakonna
ruumilise arengu eesmirgid ning seatud teemade pohiselt iildised kasutustingimused.
Maakonnaplaneering on aluseks iildplaneeringute koostamisel.

Maakonna téhtsaim keskus ehk maakondlik toimepiirkond on Rakvere linn, mis seob endaga
toorande kaudu suurema osa maakonna kantidest. Planeeringulaheduse kohaselt jadb Rakvere
linna ka edaspidi maakonnatasandi toimepiirkonnaks. Maakondlikku keskusesse on
koondunud suurem hulk maakonna téokohti ja haridusasutusi, regionaalseid avaliku sektori ja
mitmekiilgseid erasektori pakutavaid teenuseid.

Tapa vald kuulub Tapa toimepiirkonda, mille eesmérk on toetada piirkonna arengut teenuste,
tookohtade ja elukeskkonna kvaliteedi osas. Tapa linn ja Tamsalu linn toimivad piirkondlike
keskustena. Tapa on maakonnaplaneeringus viljatoodud kui oluline logistikakeskus ning
maakonna tdhtsaim raudteesdolm.
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Lehtse alevik on mdiératud ldhikeskuseks, mille iilesanne on tagada minimaalsel tasemel
kohalike teenuste kattesaadavus.

Maakonnaplaneeringus on toodud vélja, et suuremate asulate planeerimisel tuleb siilitada
nende kompaktsus, tihendada sisestruktuuri, votta taaskasutusele juba varasemalt inimese
poolt mojutatud maid.

Koostatav planeering on kooskdlas maakonnaplaneeringu sééstliku arengu ja asustuse
suunamise pohimdtetega ning vastab véljatoodud arengusuundmustega. Uute elamukruntide
kavandamine aitab séilitada ja tugevdada Lehtse kui ldhikeskuse rolli, tagades piirkonnas
stabiilse elanikkonna olemasolu ja aidates hoida alles olemasolevaid teenuseid (nt kool,
lasteaed, raamatukogu. Uued elamukrundid kavandatakse piirkonda, kus on olemasolev ja
toimiv infrastruktuur. See toetab kompaktset asustusest, mis on oluline tiheasustuse tdhususe
ja teenuste pakkumise seisukohalt. Uute elamukruntide loomine toetab see noorte perede
piirkonda elama asumist, mis on oluline demograafilise jatkusuutlikkuse seisukohast.

4. TEED JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED

4.1 Liikluskorraldus ja juurdepiisud

Planeeringuala liikluse korraldamise eesmidrk on tagada, et liiklus oleks héireteta, sujuv ja
ohutu.

Raba tinav (kohalik tn nr 4000215) on 3-4 m laiune asfaltkattega tdnav, mis ristub idapool
Kurge teega (kohalik tee nr 4005001). Vaksali tdnav (kohalik tn nr 4000046) on ca 3,5 m
laiune kruusakattega tdnav. Planeeringuala kirdepoolses osas kulgeb pinnaskattega Uus tdnav,
mille kaudu on tagatud juurdepéés Uus tn 1a ja Raba tn 9 maaiiksustele.

Detailplaneeringuga on kavandatud uue tdnava rajamine krundile POS 9. Kavandatava tédnav
on ca 4,5 m laiune ning asfaltkattega. Tegemist on tupiktdnavaga, millele on kavandatud
iimberpodramiskoht. Uue tdnava kaudu on planeeritud juurdepéésud kruntidele POS 1, POS 2,
POS3, POS 4, POS 5 ja POS 11 (olemasolev puurkaev).

Krundile POS 6 juurdepdds on kavandatud Raba tdnav J2 katastriiiksusele ja krundile POS 10.
Kruntide POS 7 ja POS 8 juurdepddsud on kavandatud Vaksali tdnavalt.

Uus tn la katastriiiksuse juurdepddsutee, mis Raba tn 5 katastriliksusel, tuleb timberehitada
ning rajada Raba tinav katastriiiksuse piiresse.

Juurdepédédsud kruntidele on néidatud orienteeruva tdpsusega detailplaneeringu pdhijoonisel.
Kavandatavad juurdepédédsud on kavandatud 3,5 m laiustena, et tagada paddsteautode juurdepdds
hoonetele. Projekteerimise kdigus on lubatud planeeritavate téinavate ja juurdepdésuteede
asukohti, laiuseid ning katendeid tdpsustada.

Juurdepdisuteede ning krundisiseste parkimiskohtade ja hoonete vaheliste alade katendiks
voib olla tolmuvaba kate, kdnniteekivi voi muu kdvakatend. Tépne katendite lahendus tuleb
anda projekteerimise kdigus. Sademevee juhtimise planeeritud sademeveekanalisatsiooni peab
tagama katendile projekteeritav kalle. Sademevett ei tohi juhtida naaberkinnistutele.
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4.2 Parkimine ja konniteed

Planeeritavate hoonete parkimine on lahendatud krundisiseselt. Uksikelamumaa kruntidele
tuleb projekteerimise kédigus tagada igale 3 parkimiskohta.

Tegemist on viikese liiklustihedusega elamuala piirkonnaga ning planeeringuala ulatuses ei
ole tdnavate ddres olemasolevaid ega kavandatud jalgteid.

5. HALJASTUS JA HEAKORRASTUSE POHIMOTTED

5.1 Haljastus ja heakorrastus

Planeeritavatele kruntidele haljastuse rajamisel tuleb tagada haljastusprotsent vihemalt 30%
krundi pinnast, sh kdrghaljastuse osakaal vihemalt 10% krundi pinnast.

Ehitusprojektide koostamise kdigus tdpsustatakse haljastuse liigiline koosseis.

Ehitustegevuse kadigus tuleb ette ndha kaitsemeetmeid Shu ning pinna- ja maasisese vee
reostamisest hoidumise kooskdlas kehtivate normidega. Ehitise omanik on kohustatud tagama
temale kuuluva ehitise ning selle juurde kuuluva krundi korrashoiu ja ohutuse ehitamise ajal.
Peale ehitustegevust tuleb heakorrastada duealad ning rajada tdiendav haljastus. Haljasalad
peavad olema regulaarselt niidetud ja heakorrastatud.

5.2 Piirded

Planeeritud elamukruntidele on piirete rajamine lubatud. Krundi tdnava poolsesse ddrde ei voi
rajada ldbipaistmatuid miiiire- Puitacdade rajamisel tuleks eelistada lihtsaid konstruktsioone,
mida timbruskonnas ennegi kasutatud.

Virava paigaldamisel peab vérava laius olema vdhemalt 4 m. Piirete maksimaalne kdrgus
tanava ddres on 1,5 m. Labipaistmatute plankpiirete rajamine on keelatud.

Piirete rajamine ei tohi raskendada paistetehnika juurdepddsu kruntidele, takistada talvel
lumekoristustdid voi piirata liiklejate ndhtavust. Tépne piirde asukoht, rajamise vajadus,
korgus ja arhitektuurne lahendus tuleb anda projekteerimise kdigus. Piirde rajamisel peab see
kokku sobima hoonete arhitektuuriga.

6. KESKKONNAKAITSE JA JAATMEKAITLUS

6.1 Keskkonnamadju strateegilise hindamise algatamata jitmine

PlanS § 124 lg 6 kohaselt tuleb iildplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava
detailplaneeringu koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilist
hindamist, 1dhtudes keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33
10igetes 4 ja 5 sdtestatud kriteeriumidest ning § 33 10ike 6 kohaste asjaomaste asutuste
seisukohtadest.

Uldplaneeringu muudatus seisneb planeerimisseaduse § 142 1dike 1 punktis 1 sitestatud
maakasutuse juhtotstarvete muutmises. KSH eelhinnangu koostas Tapa Vallavalitsus.
Eelhinnangu eesmirgiks oli anda informatsiooni kaasnevatest keskkonnamojudest ja nende
leevendamise voimalustest ning keskkonnamdju hindamise vajadusest. Eelhinnangu pohjal
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jouti jdreldusele, et kinnistute planeerimine elamumaaks ei avalda piirkonnale olulist
negatiivset keskkonnamoju. Lahtudes KSH eelhinnangust ja asutuste seisukohtadest, otsustas
Tapa Vallavolikogu mitte algatada detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilist hindamist.

6.2 Keskkonnakaitselised piirangud

Kavandatava tegevuse ldhialal ei asu iihtegi looduskaitseala, looduskaitselist iliksikobjekti ega
kaitsealuseid liike. Planeeringuala ei asu Natura 2000 vorgustiku alal ning Natura kaitsealad ei
jdd kinnistu mojupiirkonda. Kinnistu {imbruses ei paikne teadaolevalt poollooduslikke
niidualasid, ega kaitse- ja hoiualasid. Kavandatava tegevuse ala ei jdd kaitsealuste liikide
pusielupaikade rajatud vOi rajatavate sihtkaitse- ja piiranguvoondite ulatusse ega nende
ldhipiirkonda.

Planeeringuala asub Pandivere ja Adavere-Pdltsamaa nitraaditundlik alal, kus tuleb arvestada
Pandivere ja Adavere-Pdltsamaa nitraaditundliku ala kaitse-eeskirjast (Vabariigi Valitsuse
21.jaanuari 2003.a méérus nr 17, § 6) tulenevaid tegevuspiiranguid.

Planeeringuala asub kaitsmata pdhjaveega alal. Planeeritav ala ei ole altkaevandatud ja sinna
el ulatu maardlate ala.

6.3 Keskkonnatingimused

e Tekkivad ehitusjddtmed tuleb ladustada selleks kohandatud jédétmekaitluskohta;

e Hoonete chitamisel kasutada voimaluse korral kohalikke ja keskkonnasobralikke
ehitusmaterjale (sh niiteks kohalikke Eestis toodetavaid ehitus- ja soojustusmaterjale,
sest nende transpordile kulub vdhem energiat) ja vesialusel vérve, mis on keskkonnale
ohutumad;

e Rajatavatele hoonetele kehtib energiamirgise taotlemise kohustus ning hoonestus
tuleb kavandada vdimalikult vihe energiat tarbivana;

e FEhitustoode kiigus tuleb jélgida, et toid teostataks pidevasel ajal ja véilditakse
cehitustdid olemasolevate elamute ldheduses Oisel ajal (nt alates kella 21.00-st kuni
8.00) — nii saab tagada ehitusaegse miira- ja vibratsioonimoju avaldumise voimalikult
vihestele elanikele;

e Planceritavates hoonetes ei tohi arendada tegevusi, millega kaasneb oluline
keskkonnareostus;

e Ténava- ja muus vilivalgustuses kasutada vdimalusel sddstvaid lahendusi - LED-
valgusteid, paikeseenergial todtavat valgustust vms.

e Veeseaduse (VeeS) § 151 lg 2 kohaselt on puurkaevu sanitaarkaitsealas
majandustegevus keelatud sh ehitustegevus. Sanitaarkaitsealal ei ole lubatud teostada
masinate hooldustdid ja tankimist. Masinad peavad olema todkorras ning viltida tuleb
Oli ja kiituse sattumist pinnasesse, sademevee pinnasesse juhtimine veehaarde
sanitaarkaitsealal on keelatud. . Ohtliku olukorra tekkimisel sanitaarkaitsealal voi selle
lahetuses, teavitada koheselt riigiinfo telefonil 1247.

e Sademed tuleb haljasaladel immutada pinnasesse ning katendiga aladel juhtima
sademetevee kanalisatsiooni. Katendiga aladel peab sademetevee &dravoolu tagama
katenditele projekteeritav kalle.

e Juhul, kui planeeringualalt leitakse kaitsealuseid liike, siis tuleb ldhtuda
Looduskaitseseadusest tulenevatest nduetest.

OU Wesenberg [66 nr 76-0524 29.05.2025



Lehtse alevikus asuvate Raba tn 3 ja Raba tn 5 kinnistute ja ldhiala detailplaneering

Kavandatud echitustegevusega ei kaasne olulist keskkonnamdju alal ja ldhilimbruses
keskkonnatingimuste osas. Planeeritud tegevus ei avalda negatiivset moju olemasolevale
elukeskkonnale ning ei pdhjusta keskkonnas pdoérdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimeste
tervist, heaolu, kultuuripdrandit ega vara. Planeeringuga kavandatakse uue hoonestuse
rajamist, mille tottu suureneb inimeste arv alal, kuid mis kokkuvdttes ei iileta piirkonna
looduskeskkonna vastupanuvoimet. Kavandatud ehitustegevusega ei kaasne olulist
keskkonnamdju alal ja ldhilimbruses keskkonnatingimuste osas. Negatiivne mdju
iimbritsevatele kinnistutele puudub.

6.4 Radooniriski vihendamise voimalused

Eesti Geoloogiateenistuse radooniriski kaardi andmetele tuginedes jddb Lehtse alevik kdrge
radoonisisaldusega pinnase alal (50-250 kBg/ m?).

Radoon on vérvitu ja ldhnatu looduslik radioaktiivne gaas, Shust raskem gaas. Kdrge Rn-
sisaldus pinnasedhus on riskiteguriks korge radoonisisalduse tekkele hoonete sisedhus.
Sisedhku tungib radoon hoone all olevast maapinnast, majapidamisveest ning
ehitusmaterjalidest. Labilaskev tditekruusa kiht soodustab radooni imbumist siseruumidesse.
Peamine radoonileke keldrita majade eluruumidesse toimub podranda ja vundamendi
ihenduskohast, kuid ka aluspohja ja kavandatavate vélisseinte liitekohtadest,
porandapragudest, keldriporandast, elektrikaablitest ja veetorude ldbiviimiskohtadest
porandal.

Hoone projekteerimisel tuleb ldhtuda EVS 840:2023 “Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes“ Projekteerimisel tuleb tagada, et radooni
sisaldus hoonete sees ei iiletaks kehtivaid piirméérasid. Vajadusel viia projekteerimise kdigus
1dbi lisauuringud ning médarata radooniohu vihendamise meetmed.

6.5 Jaitmekaitlus

Jadtmete sorteeritud kogumine toimub vastavalt jddtmeseadusele ja Tapa valla
Jjddtmehoolduseeskirjale (vastu voetud Tapa Vallavolikogu 29.10.2018 mddrusega nr 39),
mille tditmine on kohustuslik koigile juriidilistele ja fiilisilistele isikutele, kes tegutsevad,
elavad vdi viibivad Tapa valla haldusterritooriumil.

Jadtmed tuleb koguda liigiti pealt suletavatesse ja regulaarselt tlihjendatavatesse
konteineritesse. Jddtmevaldaja on kohustatud jilgima ndudeid jidtmete segunemise
valtimiseks nende tekkekohas ja jadtmete liigiti kogumiseks selleks ettendhtud mahutisse voi
médratud kogumispunktidesse. Priigi kogumine ja dravedu toimub krundi omaniku/valdaja ja
jadtmete dravedu teostava ettevotte kokkuleppel. Priigikonteinerite tiihjendamist ja jadtmete
dravedu teostatakse mehhaniseeritult. Priigiveoautode juurdepdds on tagatud juurdesdidutee
kaudu. Ohtlikud jédtmed tuleb tavajddtmetest koguda eraldi. Ohtlike jddtmete kaitlemisel
tuleb ldhtuda jddtmeseadusest.

Kruntidel ei tohi ladustada ehitusprahti. Ehitamise ajaks paigaldada krundile ehitusjdétmete
konteiner. Priigikastide puhul viltida looduses silmatorkavat vérvi, priigiurnid peavad sobima
antud keskkonda. Priigikonteinerite asukoht tuleb tdpsustada ehitusprojekti koostamise kéigus.

7. TULEOHUTUS

7.1 Tuleohutusnouded

Tule levimist teisele ehitisele, vélja arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele, peab
véltima ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus. Hoonete
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vaheline kuja peab olema vdhemalt 8 meetrit. Kui hoonete vaheline kuja on vdhem kui
kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega.

Detailplaneeringualal on nodutud tuleohutuskuja (planeeritavate hoonete minimaalne
vahekaugus 8 m naaberkinnistutel asuvatest hoonetest) tagatud.

Pédstetd0 tegemise tagamiseks peab:

1) ehitises olema voimalik padstemeeskonna pééas ehitise iga vélisukse juurde;

2) paistemeeskonnal olema tagatud ehitisele piisav juurdepédds tulekahju kustutamiseks
ettendhtud pédédstevahendiga;

3) olema tagatud juurdepidis ehitist teenindavale tuletdrje veevdtukohale, kusjuures igale
ehitisele peab olema miiratud teda teenindav tuletorje veevatukoht;

4) olema tagatud juurdepéés hiddavéljapadsule viljastpoolt ehitist;

5) paddstemeeskonna sisenemistee ja tuletdrje veevotukoht peavad olema téhistatud;

6) pooningu igasse tuletokkesektsiooni olema sissepéds, kusjuures pdoningutel kdrgusega
kuni 600 mm peab olema tagatud voimalus kustutada tulekustutusjoa abil tulekindla luugi voi
ukse kaudu.

Tulekustutustehnikaga juurdepdds hoonetele on tagatud juurdepdisutee kaudu. Hoonele
tuletorjevahenditega juurdepédidsuks peab vdhemalt hoonestusalani olema rajatud vdhemalt
3,5m laiune soidutee. Kui kinnisesse sisedue on vajalik sissesdit tulekustutus- ja
padstetoodeks, siis sisedue pdds peab olema vdhemalt 4 m lai ja 4,5 m kdrge. Vastutus
tuleohutusnouete tditmise eest krundil lasub selle omanikul ja valdajal. Kruntidele ei tohi
rajada ehitist ilma ehitusprojektita.

Elamud ja abihooned on tuleohutusklassiga TP3.

Tulekustutusvee normvooluhulk I kasutusviisiga (eluhooned) ehitisele on 101/s kolme tunni
jooksul. Veevotukoha veeallikas piisavaks veekoguseks vihemalt 30 m?.

Viline kustutusvee lahendus ja hulk méératakse vastavalt siseministri 18. veebruari 2021
mddrusele nr 10 ,, Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja
teabevahetuse nouded, tingimused ning kord”. VeevOtukoht peab paiknema -echitise
sissepddsust ja tuleohutuspaigaldiste padstemeeskonna toitesisenditest kuni 200 meetri
kaugusel.

Mddruse nr 10 kohaselt voib ehitise veevotukohana kisitada lahimat noduetele vastavat
veevotukohta juhul, kui tdidetud on viahemalt {iks jargmistest tingimustest:

1) ehitise ehitisealune pind on kuni 60 m?;

2) erinevatel kinnistutel olevad I kasutusviisiga v0i nendega vordsustatud hooned asuvad
iiksteisest kaugemal kui 40 m;

3) erinevatel kinnistutel olevad I kasutusviisiga voi nendega vdrdsustatud hooned asuvad
iiksteisele lahemal kui 40 m, kuid tuleohutus on analiiiitiliselt tdendatud;

4) eripdlemiskoormus on arvutatud projekteerimisel ja see jddb alla 200 megadzauli
ruutmeetri kohta.

Tadpsemad tulekaitsenduded ja chitisesisese tuletdrjeveevéirgi vajadus lahendatakse
projekteerimise  kdigus ldhtudes kehtivatest normidest. Tuleohutuse tagamiseks
projekteeritavates hoonetes tuleb ldhtuda siseministri 30. mdrtsi 2017 mddrusest nr 17
., Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded” ja selle lisadest ning kehtivatest standarditest.
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Lehtse alevikus ei ole avalikke tuletdrjeveevdtukohtasid. Tuletorje veevarustus tuleb
lahendada mahutite rajamisega.

8. KURITEGEVUSE RISKIDE ENNETAMINE

Planeeringutes tuleb kisitleda kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmist.
Eestis on koostatud sellekohane standard EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”, 29.11.2002. Peamised riskid
kdesoleval planeeringualal, on seotud vandalismiga. Labi planeeringu on vdimalik tuua vilja
moned soovitused ja nduded edaspidiseks projekteerimiseks, et vihendada kuritegevuse riske.

8.1 Strateegia kuritegude ja kuriteohirmu vihendamiseks

8.1.1 Korrashoid

Planeeringuala tuleb heakorrastada. Halvasti korrashoitud haljasalad ja hoonestus vdivad luua
mulje peremehetunde puudumisest, ohust ja hooletusse jatmisest. Korrashoiu korge tase paneb
eeldama, et alal on tugev jérelevalve ja vdhendab seega kuriteohirmu. Seega tuleks hoonestuse
ja ehitustegevuse loppedes alad kohe korrastada ja 1oplikult viimistleda. Tahtsat moju avaldab
priigi kiire eemaldamine (priigikonteinerite regulaarne tiihjendamine, muru korrapérane
niitmine jne). Korrashoitud paiga tahtliku kahjustamise tdendosus on vdiksem. Ehitamisel on
soovitatav kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud, priigikastid
jms).

8.1.2 Elavus, valgustus ja vargused

Elava kasutusega alad vihendavad kuriteohirmu. Olulist mdju avaldab see, kuidas piirkond on
kasutusel O60pédevaringselt. Probleemiks v&ib olla inimeste vdhene litkumine o6isel ajal.
Kuriteohirmu saab vidhendada vajaliku valgustuse ja videovalve olemasoluga. Tuleb tagada
hoonete ja sisedue hea ndhtavus ja valgustatus. Pimedad nurgatagused ja hoovid jitavad
mahajietud tunde ning holbustavad kuritegevust. Oluline on valgustada hoonete sissepdasud
ja Oueala. See vdhendab kuriteohirmu ning sissemurdmiste, vandalismiaktide, vigivalla ja
siiitamise riski. Turvasilisteemide rajamine, territooriumi jélgimine (nt videovalve,
naabrivalve) ja territooriumi 60seks sulgemine vihendab varguste ja muude kuritegudega
riski.

9. KAITSEVOONDID, KITSENDUSED, SERVITUUDID

Maa-alade kasutamise pohimdtted juhinduvad juba eksisteerivast maakasutusest ja
keskkonnast ning Oigusaktides kindlaks midratud piirangutest. Kaitsevoondid on liine ja
torustikke ning nendega liituvaid ehitisi timbritsev maa-ala, Shuruum voi veekogu, kus
tehnovorkude ohtlikkusest ja nende kaitse vajadusest tulenevalt kitsendatakse kinnisasja
omanikku voi valdaja tegevust. Kdikide planeeringualal (tdnava maa-aladel) paiknevate
tehnovorkude kaitsevoondites tuleb jérgida kehtivaid seadustest ja muudest digusaktidest
tulenevaid piiranguid. Planeeringualal olevad kaitsevoondid on kajastatud joonistel.

9.1 Planeeringuga tehtavad servituudi v6i sundvalduse seadmise ettepanekud

Kéesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek servituudi voi sundvalduse seadmiseks
krunte l4bivatele tehnovdrkudele.
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10. TEHNOVORGUD JA —-RAJATISED

Planeeringualal asuvad Tapa Vesi OU poolt hallatav puurkaev PRK0008277 ning Elektrilevi
OU poolt hallatavad keskpinge dhuliin 1-20 kV ja madalpinge dhuliinid 0,4 kV.

Olemasolevad tehnovdrgud on kantud geodeetilisele alusplaanile, mis on kajastatud kdikidel
planeeringu joonistel.

10.1 Elektrivarustus

10.2 Tanavavalgustus

10.3 Sidevarustus

10.4 Veevarustus ja kanalisatsioon
10.5 Sademeteveed

10.6 Gaasivarustus

10.7 Soojavarustus

Kéesoleva detailplaneeringuga on esitatud tehnovorkude pdhimottelised lahendused, mida on
lubatud tépsustada projekteerimise staadiumis, kui on teada tdpsed hoone sisendite asukohad.

11. PLANEERINGU ELLUVIIMINE

11.1 Planeeringu elluviimisega kaasnevad majanduslikud, kultuurilised,
sotsiaalsed ja looduskeskkonnale avalduvad mojud

Sarnaselt suurele osale Eesti omavalitsustest on Tapa vald ja Lehtse alevik kahaneva ja
vananeva elanikkonnaga piirkond. Kahaneva asustuse all saa mdelda mitte ainult rahvastiku
vdhenemist ja vananemist. Samavdrra oluline on majandusliku aktiivsuse vdhenemine.
Kahanevate piirkondade ettevotluskeskkonnale on omane nii todkohtade ja kui ka tootajate
nappus.

Detailplaneeringu elluviimine voimaldab elamupiirkonna direalal asuva hoonestamata ja
kasutusest viljas oleva ala elamumaana kasutusse votta. Detailplaneeringuga tihendatakse
piirkonnas juba olemasolevat hoonestust. Kavandatu elluviimisel toimub olemasolevasse
keskkonda uute védrtuste lisamine. Uued krundid aitavad muuta keskkonda korrastatumaks ja
tosta piirkonna atraktiivsust. Looduskaitse alused objektid puuduvad. Kinnistu ei asu Natura
2000 vorgustiku alal ning Natura kaitsealad ei jdd kinnistu mdjupiirkonda.

Sotsiaalmajanduslik mdju on positiivne. Uued elamukrundid meelitavad noori peresid, et
sdilitada asulas pakutavaid teenuseid (lasteaed, kood, perearst, kogukondlikud teenused jne).
Lehtse alevikul on hea logistiline ihendus nii Tapa kui ka Tallinna linnaga, mis muudab asula
atraktiivseks elukohaks pendelrdnde puhul. Raudtee peatus asub Raba ja Vaksali tn ristmikust
ca 90 m kaugusel.
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Arvestades seda, et planeeritava ala ddrsed piirkonnad on varasemalt hoonestatud, siis on ehitus-
ja arendustegevusest tuleneva mdju suurus pigem viike, sest planeerimisel tuleb arvestada
iildplaneeringu elamuehituse iildndudeid.

11.2 Planeeringu rakendamise tingimused
Planeeringu elluviimiseks vajalikud tegevused:
. Maakorraldustoimingud - kehtestatud detailplaneeringu alusel katastriliksuste
moodustamine ja kinnistusraamatusse kandmine;
. enne chitusloa taotlemist kinnistutele tuleb vilja ehitada tédnav ja tehnovarustus kuni
liitumispunktini (sh tehnovorkude servituutide seadmine);
. hoone(te) ehitusprojekti koostamine ja ehitusloa taotlemine;
. hoone(te) ehitamine ja kasutuslubade taotlemine.

Kehtestatud detailplaneeringu alusel elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus,
esitada moodustatud kruntide aadressid, sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Peale
planeeringu kehtestamist, liitumislepingu solmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja
ehitab Elektrilevi OU elektrivorgu

Planeeringuga kavandatava tidnava ja elamukruntide juurdepddsud ehitab vélja arendaja.
Kruntide sisese haljastuse rajab tulevane krundiomanik.

Juurdepididsutee, parkla ja planeeritava hoone jaoks vajalike tehnovorkude véljaehitamine on
detailplaneeringuga kavandatud hoonele kasutusloa viljastamise eelduseks.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdimalusi ei ehitamise ega
kasutamise kidigus. Ehitamise voi kasutamise kdigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt
hiivitada koheselt.
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