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Kokkuvote

Hinnatava vara koondandmed

Hinnatav vara

endise laohoonega kinnisasi (registriosa nr 25578450)

Aadress Laane-Viru maakond, Tapa vald, Vahakulmu kiila, Kbmmu
Omanik Tapa vald

Katastritunnus 79201:001:0495

Kinnistu liik Kinnisasi

Kinnisasja pindala 5520 m?

Kinnisasja hoonestus

endine kiiin-ladu (ehitisealune pind ~550 m?)

Hoone uldine seisukord

amortiseerunud/lammutamist vajav

Hindamistulemust mojutada vdivad
vastuolud andmetes

olemasolev hoone ei ole ehitisregistris registreeritud. Arvestades hoone
seisukorda (lammutamist vajav) ei avalda antud vastuolu vara
turuvaartusele olulist mdju

Hindamisaruande koondandmed

Hinnangu eesmark

vara turuvaartuse hindamine véérandamise eesmargil

Ulevaatuse kuupdev 08.04.2025
Vaartuse kuupaev 08.04.2025
Hindamisaruande kuupaev 23.04.2025

Tellija

Tapa Vallavalitsus

Tellimusleping

elektrooniline tellimuskiri 01.04.2025 ja 01.04.2025 on tellija esindajaga
kokku lepitud EVS 875-4:2024 eksperthinnangu vormist tehtud
korvalekalded. Vastavalt Tellija soovile oleme koostanud ekspertarvamuse,
mis ei ole méeldud esitamiseks laenuandjale ja esitamiseks kohtule

Hindamise eeldused

tellija esindaja poolt edastatud informatsioon on téene

hinnataval varal ei esinenud selle Ulevaatamismomendil varjatud puudusi,
mille olemasolu maistlikult tegutsev hindaja ei tuvastanud ega pidanudki
tuvastama

Hinnang likviidsusele

muugiperioodi pikkuseks vaartuse kuupdeva turusituatsioonis voib

prognoosida hinnatud vaartuse juures kuni 9 kuud

Hindamistulemuse tapsus

hinnatava vara turusegmendi osas antud piirkonnas tavaparane +15%

Kaibemaks

hindamistulemus ei sisalda ja sellele ei lisandu kaibemaksu

Hindamistulemus

Aadressil Laane-Viru maakond, Tapa vald, Vahakulmu kila, Kdmmu asuva endise laohoonega kinnisasja
(registriosa nr 25578450) turuvaartus on vaartuse kuupdeval 08.04.2025 6000 € (kuus tuhat eurot).

Hindaja / labivaataja:
/allkirjastatud digitaalselt /

Ténu Kuhi

OU Kinnisvarabiiroo Uus Maa, hindaja
Kutseline hindaja, vara hindaja, tase 7

Kutsetunnistus 176339

Eesti Kinnisvara Hindajate Uhingu liige

+372 502 2114
tonu.kuhi@uusmaa.ee

OU Kinnisvarabiiroo UUS MAA Ekspertarvamus 220/0425 VK
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1. Hinnatav vara, hindamise eesmark, alused, eeldused ja piiravad tingimused

Hinnatav vara

endise laohoonega kinnisasi (registriosa nr 25578450) aadressil
Ladne-Viru maakond, Tapa vald, Vahakulmu kiila, Kémmu

Hindamise eesmark

vara turuvaartuse hindamine vdédrandamise eesmargil

* Turuvéértus - on hinnangul pbhinev summa, mille eest vara peaks véaértuse
kuupdeval minema lle tehingut sooritada soovivalt miilijalt tehingut sooritada
soovivale ostjale séltumatus ja vordsetel alustel toimuvas tehingus pérast kbikidele
nbuetele vastavat miiligitegevust, kusjuures pooled on tegutsenud informeeritult,
kaalutletult ning ilma sunduseta (EVS 875-11:2020)

Tellimusleping

elektrooniline tellimuskiri 01.04.2025 ja 01.04.2025 on tellija esindajaga
kokku lepitud EVS 875-4:2024 eksperthinnangu vormist tehtud
korvalekalded. Vastavalt Tellija soovile oleme koostanud
ekspertarvamuse, mis ei ole mdeldud esitamiseks laenuandjale ja
esitamiseks kohtule

Hindamisaruande kehtivuse

tellija esindaja poolt edastatud informatsioon on téene

eeldused

hinnataval varal ei esinenud selle Ulevaatamismomendil varjatud puudusi,
mille olemasolu maistlikult tegutsev hindaja ei tuvastanud ega pidanudki
tuvastama

Klauslid hindaja piiratud vastutuse

kohta

Avalikkuse keelustamise klausel

seda hindamisaruannet ega mingit selle osa, samuti mitte mingeid viiteid
kéesolevale aruandele, ei tohi ilma hindaja kirjaliku néusolekuta avalikustada
liheski dokumendis, kirjas ega avalduses, samuti mitte kirjastada. Juhul, kui
seda hindamisaruannet soovitakse avaldada, tuleb see avaldamise vormis ja
kontekstis hindajaga eelnevalt kirjalikult kokku leppida (EVS 875-4:2024)

Vastutamise viélistamise klausel

see hindamisaruanne on esitatud konfidentsiaalselt tellija le ainult eespool
avaldatud ja selleks ette ndhtud eesmérgil. Hindaja ei saa vétta endale mingit
vastutust juhul, kui seda kasutab kolmas isik vOi kui seda tehakse selleks
mitte ettendhtud eesmaérgil (EVS 875-4:2024)

Vara keskkonna uuringute klausel

hindaja ei ole teinud mingeid uuringuid saastatuse véi saastuse ohu kohta ega
saa seega esitada kindlat seisukohta, missugune véiks olla nende véimalik
moju hindamistulemusele. Hindamisel on I&dhtutud eeldusest, et hinnataval
varal ja selle ldheduses ei ole saastatust ega saastuse ohtu. Igasugune
saastatuse ja saastuse ohu avastamine voéib vara véértust mérgatavalt
méjutada (EVS 875-4:2024)

Vara seisukorra uuringute klausel

hindaja ei ole teostanud ehitiste uuringuid ega inspekteerinud hinnatava vara
neid osasid, mis on kaetud, varjatud véi ligipddsmatud. Hindamise teostamisel
ldhtusime eeldusest, et need ehitiste osad on remonti vajavas seisukorras.
Hindaja ei saa avaldada mingit arvamust ehitiste nende osade kohta, mida ei
ole inspekteeritud, ning see hindamisaruanne ei kinnita ehitiste struktuuri ja
kattematerjalide laitmatust (EVS 875-4:2024)

2. Hindamise algandmed ja hinnatava vara ullevaatus

Algandmed esitanud isik

tellija esindaja / omaniku esindaja Marko Teiva

Ulevaatuse kuupiev*

08.04.2025
*Ulevaatuse kuupdev - kuupdev, millal tehti hinnatava vara (ilevaatus. (EVS 875-
1:2015)

Ulevaatuse teostanud hindaja

kutseline hindaja Ténu Kuhi

Ulevaatusel viibinud isikud

teisi isikuid Ulevaatuse juures ei viibinud

Ulevaatuse ulatus

Ulevaatus hdlmas hoone valist ja osalist sisest Ulevaatust ning hoonestust
teenindava maa-ala ulevaatust

Ulevaatuse pdhjalikkus

visuaalne Ulevaatus. Hinnatava vara ehitustehnilist ekspertiisi ei teostatud,
erivahendeid ei kasutatud

Vaartuse kuupaev*

08.04.2025

*Véértuse kuupdev — kuupdev, mille seisuga hindamistulemus on esitatud. See
peab kokku langema hindamisaruande kuupdevaga Vi llevaatuse kuupéevaga
vOi eelnema (ihele vbi mélemale neist, st hindamine peab olema tehtud kas oleviku
vOi mineviku kuupdeva seisuga (EVS 875-1:2015)

Hindamisaruande kuupaev*

23.04.2025
*Hindamisaruande kuupdev - kuupdev, millal hindamisaruanne on allkirjastatud
(EVS 875-1:2015)

Kasutatud allhanked

kaesoleva t66 teostamisel allhanget kasutatud ei ole
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Kasutatud allikad ja nendega
tutvumise kuupéaev

Eesti Vabariigi seadusandlus,

https://www.riigiteataja.ee/index.html 18.04.2025
Eesti vara hindamise standardiseeria EVS 875, 18.04.2025
https://www.evs.ee/et/

Maa- ja Ruumiameti geoportaal, 18.04.2025
https://geoportaal.maaamet.ee/est/

Ehitisregistri elektrooniline andmebaas, 18.04.2025
https://livekluster.ehr.ee/ui/ehrivl/

Maa- ja Ruumiameti tehingute andmebaas, seisuga 18.04.2025
10.04.2025

Uus Maa kinnisvarabiroo tehingute andmebaas, seisuga 18.04.2025
10.04.2025

info Uld- ja detailplaneeringute kohta, https://www.tapa.ee/ 18.04.2025
kinnisvara pakkumiste internetiportaalid, https://www.kv.ee/, 18.04.2025
https://kinnisvara24.ee/, https://www.city24.ee/

tellija esindaja poolt esitatud suuline informatsioon 08.04.2025
vara Ulevaatusel tehtud markmed ja fotod 08.04.2025
e-kinnistusraamat, https:/kinnistusraamat.rik.ee/Avaleht.aspx, 10.04.2025
valjavote Lisas 2

Vastuolud andmetes ja andmete
usaldusvaarsus

olemasolev hoone ei ole ehitisregistris registreeritud. Arvestades hoone
seisukorda (lammutamist vajav) ei avalda antud vastuolu vara
turuvaartusele olulist mdju

muus osas vastuolusid andmetes ei tuvastatud, andmed on hindamise
eesmarki ja tdpsust silmas pidades piisava usaldusvaarsusega

3. Hinnatava vara luhikirjeldus

3.1 Omandisuhete kirjeldus

Kinnistusraamatu andmed

Allikas: e-kinnistusraamat, tellija esindaja info

Registriosa nr

25578450

Kinnistu koosseis (Il jagu)

Asukoht Laane-Viru maakond, Tapa vald, Vahakulmu kila, Kémmu
Katastritunnus 79201:001:0495
Pindala 5520 m?
Sihtotstarve sihtotstarbeta maa 100%
Omanik (1l jagu) Tapa vald

Koormatised, kitsendused (Il jagu)

kanded puuduvad

Hupoteegid (IV jagu)

kanded puuduvad

Véladiguslikud lepingud

Udiri-, rendilepingud

tellija esindaja suulise informatsiooni alusel puuduvad hinnataval varal
kehtivad Uuri-/rendilepingud
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3.2 Asukoha liihikirjeldus

Paiknemin

hinnatav vara asub Laane-Viru maakonnas Tapa vallas Vahakulmu kiilas,

Moe-Némmkiila tee Idhedal. Kaugus Tapa kesklinnast on ~7,5 km
» 4 Salda

~ \ 7 iarA_
viiaopRealad |

\.’\ ( \‘f’"

\ f
| N (1]

Kaart Maa- ja Ruumiameti kaardiserverist

Umbruskond |&hiimbruses paiknevad ladu-kuivati, ~100 m kaugusel Uhepereelamu,
valdavas osas piirneb hinnatav vara hoonestamata maaga
(maatulundusmaaga / haritava maaga)

Juurdepaas hinnatav vara ei piirne avalikus kasutuses oleva teega, kaugus avalikus

kasutuses olevast Tapa-Nommkila teest on ~200 m, kruusa- ja
freesasfaltpurukattega juurdepaasutee labib eraomandis olevat kahte
naaberkinnisasja (teeservituuti ei ole hinnatava vara igakordse omaniku
kasuks seatud)

3.3 Maakasutuse liihikirjeldus

Katastritunnus

79201:001:0495

Pindala

5520 m?

Sihtotstarve

sihtotstarbeta maa 100%

Ortofoto, kitsendused

'AJ12085:(Tapa )]

Kaart Maa- ja Ruumiameti kaardiserverist (hinnatav katastriliksus piiritletud sinise
joonega, kitsendused teiste vérvidega). Ortofoto seisuga 06.05.2022

elektripaigaldise kaitsevoondid (ulatusega 351 m?, kaardil lilla varviga)

uuringu ala (kogu katastriiksuse ulatuses)

nitraaditundlik ala (kogu katastriliksuse ulatuses)

Olemasolevad kitsendused ei takista hinnatava vara sihtotstarbelist kasutamist

Jja seetlttu vara turuvééartust oluliselt ei méjuta
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Teed, platsid kattega teed-platsid puuduvad

Hooned, rajatised endine kudn (ehitisealune pind ~550 m?, puitkonstruktsioonidest ja
eterniitkattega 1-korruseline ehitis, konstruktsioonid on amortiseerunud,
katus valdavalt sisse kukkunud, hoone vajalik lammutada)

Tehnovdrgud puudub elektrilitumine (tellija esindaja info alusel véimalik lituda ampritasu
alusel), puudub vee- ja kanalisatsioonivarustus
Planeeringud Tapa Vallavolikogu poolt on 29.09.2022 kehtestatud valla uus

Uldplaneering, mille alusel ei ole hinnatava vara asukohas maakasutuse
juhtfunktsiooni maaratud (kaardil téhistatud hoonestatud ala).

Hindajale teadaolevalt puuduvad hinnatava katastriliksusega seotud
detailplaneeringud

Hinnatava vara asukoht

VAHAKULMU KULA

Viéljavote Tapa valla kehtiva (lldplaneeringu maakasutuse plaanist

4. Turuvaartuse hindamine

4.1 Vara parim kasutus

Hinnatava vara katastriiksuse sihtotstarve on sihtotstarbeta maa 100%. Kehtiva Uldplaneeringu alusel ei ole
hinnatava vara asukohas maakasutuse juhtfunktsiooni maaratud. Endine kildn/ladu ei ole ehitisregistris
registreeritud, hoone lammutamist vajav. Naabekinnisasjal paikneb laokompleks-kuivati ja Gldplaneeringu alusel
naaberkinnisasja maakasutuse juhtfunktsioon tootmismaa.

Arvestades hinnatava vara asukohta ja olemust ning kinnisvaraturu hetkeolukorda, samuti vara olemasoleva
kasutuse vastavust juriidiliselt lubatule, on vara parima kasutus* potentsiaalne toomismaa/laoplats.

*Parim kasutus - on vara kbige téendolisem kasutus, mis on flilisiliselt vbimalik, vajalikult péhjendatud, éiguslikult lubatav,
finantsmajanduslikult otstarbekas ning mille tulemusena hinnatav vara omandab kérgeima véaartuse (EVS 875-1:2015).

4.2 Hindamismeetodi valik

Hinnatava vara naol on tdenaolisem vara ost omakasutusse. Sellest lahtuvalt oleme kaesolevas ekspertarvamuses
vara turuvaartuse hindamiseks valinud voérdlusmeetodi*. Voérdlusmeetod on sarnaste varade turuvaartuse
hindamisel Uldlevinud ja annab piisavate vordlusandmete olemasolul tdeparaseima tulemuse.

* Vordlusmeetod ehk turupbhine késitlus (sales comparison approach) pbhineb anallilisil, mille alus on hinnatava vara
vordlus sarnaste miilidud varadega. Vordluse kéigus Kkorrigeeritakse miilidud varade hindu, pidades silmas tehingust ja
varast tulenevaid erisusi, ning leitakse hinnatava vara vééartus (EVS 875-11:2020).

Turuvaartuse hindamisel on vérdlusmeetodi aluseks asenduspdhimdte, vdimalik ostja ei ole valmis maksma vara
eest rohkem kui sarnaste varade eest tavaliselt turul makstakse. Voérdlusmeetod on eelistatuim nende varade
hindamisel, mida tavaliselt ei osteta tuleviku rahavoo eesmargil.

4.3 Hindamiskaik

Hindamisel oleme valinud vérdlustehinguteks vdimalikult I1ahedases ajavahemikus vorreldavas piirkonnas middud
varad (vordlusvarasid iseloomustavad tdpsemad andmed alljargnevas vordlustabelis), mis sarnanevad hinnatavale
varale oma kvalitatiivsete ja arvuliste naitajate poolest kdige enam (s.h ei ole aluseks véetud tehinguid seotud
osapoolte vahel ja vdladiguslikke tehinguid).

Arvestades sarnaste kinnisasjade vabaturu tehingute vahesust antud piirkonnas viimastel aastatel, on hindamisel
aluseks voetud s.h 2022.aasta tehing.
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Turuvaartuse hindamisel Iahtume alljargnevast:

toodud vordlustehingute vordlemiseks hinnatava varaga korrigeerime/kohandame* vordlusvarade
iseloomustavaid parameetreid (vordluselemente**). Korrigeerimise eesmargiks on anda hinnang, kui palju
muudab hinnatava vara mingi parameetri erinevus vordlusvara turuvaartust;

* Kohandamine (adjusting) on protseduur, mida kasutatakse vérreldava vara hinna teisendamiseks, ldhtudes
erisustest vérreldes hinnatava varaga. Kohandamisel vbetakse arvesse vorreldava tehingu ja vara erisused,
kasutades selleks kvantitatiivseid ja kvalitatiivseid votteid (EVS 875-11:2020).

* Ajaldamine (time adjusting) on vérdlustehingu hinna kohandamine, véttes arvesse hinnatéusu voi —langust, mis
on toimunud vérreldava varaga tehingu toimumise ja védéartuse kuupéeva vahelisel ajal. (EVS 875-11:2020).

** Vbrdluselement (element of comparison) on vara voi tehingut iseloomustav nditaja, mida kasutatakse
kohandamisel ja mille valikul Idhtutakse selle olulisusest vara véartuse kujundamisel. (EVS 875-11:2020).
kdesolevas t66s on vordlusiuhikuks valitud €/m? katastrilksuse pindala arvestuses, kuna see on
enamlevinud arvestusthik antud piirkonna hoonestamata &ri- ja tootmismaa / amortiseerunud ehitisega
potentsiaalse ari- ja tootmismaa kinnisasjade ost-muugil;

* Vbrdlustihik (comparison unit) on (hik, mille abil kohandamise vbtteid kasutades leitakse vara véaértus
vordlusmeetodil. Tavaliselt on vordlusiihikuks (hik, mida kasutatakse turul kauplemisel, pidades silmas
konkreetse toote, turusegmendi ja —piirkonna eripérasid. (EVS 875-11:2020);

vordluselementideks on tulenevalt hinnatava vara iseloomust valitud — asukoht/juurdepaas, katastriliksuse
pindala, katastriiksuse sihtotstarve ja ehitusdigus, tehnovdrkudega varustatus, muud turuvaartust
mojutavad tegurid (lisavaartused/miinused). Teisi parameetreid ei ole vordluselementidena vaadeldud,
kuna need ei oma antud juhul turuvaartuse kujunemisel olulist tdhtsust. Kusjuures vérreldavate varade
kohandamisel arvestatakse hinnatava vara turuvaartust tdstev tegur positivse margiga ja turuvaartust
alandav tegur negatiivse margiga. Sarnaste naitajate puhul kohandust ei teostata (kohandus on null);
protsendi kohanduste tapsusklass on vastavalt vordlustehingute kvaliteedile 5%. Voérdluse kaigus toimuv
erisuste arvesse vétmine tugineb turuinformatsioonile;

pinnatihiku kohandatud tehinguhinna baasil hindame hinnatava vara turuvaartuse. Turuvaartuse
hindamisel kasutatakse kaalutud keskmist, kuna vorreldes aritmeetilise keskmisega annab see tapsema
tulemuse (vbimalik on parandada kohandamisel tekkivat ebatapsust);

kaalude jagamisel tugineme pdhiméttele, et suurem kaal antakse vahem kohandatud vérdlusvarale ja
vaiksem kaal rohkem kohandatud vérdlusvarale. Kaalude jagamisel on aluseks kohanduste
absoluutvaartuste summa;

kaalutud kohandatud tehinguhind saadakse korrutades kohandatud tehinguhind vastava kaaluga ning
kaalutud keskmine kohandatud tehinguhind saadakse summeerides kaalutud kohandatud tehinguhinnad.

TuruanallUsile tuginedes on teada jargmised faktid:

1

2)
3)
4)
5)

6)

vastavalt olemasolevale tehinguinfole ei ole hinnalangust ega —tdusu alates 2022. aasta Ill kvartalist
sarnaste varade osas antud piirkonnas olnud (antud turusegmendis on hinnatase plsinud enam-vdhem
samal tasemel);

kérgemalt on hinnatud hea juurdepdasuga suuremates asulates (v6i nende lahedal) paiknevad varad voi
elava liiklusega suuremate teede/tanavate aares paiknevad varad;

vaiksema pindalaga katastriiksuse m? tehinguhind on uldjuhul kdrgem suurema pindalaga katastriliksuse
m? tehinguhinnast (mastaabiefekt);

kehtestatud detailplaneeringuga / suurema ehitusdiguse mahuga varad / ehitusloaga krundid on kérgemalt
hinnatud;

kérgemalt on hinnatud tsentraalsete tehnovérkudega varustatud krundid, millel on liitumised tehtud voi
krundid, millel on tehnovérkudega liitumiste véimalused;

muud turuvdartust méjutavad tegurid (teed-platsid, piirangud, lammutuskulud jms) méjutavad vara
turuvaartust ~5-20%.

Vordlustabel:

Hinnatav vara Vérdlusvara 1 Vérdlusvara 2 Vérdlusvara 3 Vérdlusvara 4

Aadress Vahuk_ulmu kila, Tapa linn, Kadrir]a alevik, Tamsalu linn, __Ebavere lfijla,
Kdmmu Tapa vald Kadrina vald Tapa vald Vaike-Maarja vald

Tehinguhind € 18 000 16 500 22 000 15 000
Tehinguhind €/m? 2,8 1,5 5,0 1,1
Tehingu aeg aug.22 okt.23 okt.23 marts.24
Ajaline kohandus % 0% 0% 0% 0%
Ajaline kohandus €/m? 0,0 0,0 0,0 0,0
Ajaldatud
tejhinguhind €/m? 2 1.5 2l 1.1
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hea juurdepaas,

hea juurdepaas,

ei piirne avalikus Gmbruses aleviku keskus hea iuurdenass. linna hea/rahuldav
kasutuses oleva teega, ~900 m, ) paas, juurdepaas,
- .. hoonestamata R keskus lahedal, A
Asukoht, juurdepdéds Tapa-Non]mkula tl rohumaa Iahlumbruses laheduses !ahlumbru§g§ .
’ ~200 m, lahedal ladu- Kesklinn ~1 'km tootmishooned, spordiraiad. t6dkoiad tootmishooned/t66kojad,
kuivati, Tapa kesklinn raudteeharu ! hoonestamata P - é Ia;nu d | Vaike-Maarja aleviku
~7,5 km 120 m maa ja eemal | keskus ~2,5 km
elamud
Vérdlus parem parem parem parem
Kohandus % -20% -20% -20% -15%
T S 5520 6437 11348 4398 14 159
suurus m
Vérdlus samavaarne suurem vaiksem suurem
Kohandus % 0% 10% -5% 15%

sihtotstarve
sihtotstarbeta maa
100%, Uldplaneeringu

sihtotstarve
arimaa 100%,

tehingu hetkel
riigikaitsemaa,
Uldplaneeringu

sihtotstarve arimaa
100%, Uldplaneeringu

alusel maakasutuse Uldplaneeringu alusel alusel drimaa tootmismaa 100%,
juhtfunktsiooni ei ole alusel arimaa perspektiivne ‘uhtfunkisioon. vana Uldplaneeringu alusel
Sihtotstarve, maéaéaratud, juhtfunktsioon, tootmismaa, | h t ’ tootmismaa
ehitusdéigus katastriliksusel vana hoonestus sihtotstarve Iamn?gtr; ?LS, dusuue juhtfunktsioon,
ehitisregistris lammutatud, uue | muudeti ari- ja hoonestu’se ehitusdigus ei ole
registreerimata endine hoonestuse tootmismaaks ehitusluba ei ole maaratud
ladu (ehitisealuse pind | ehitusluba ei ole ning valjastati viliastatud
~550 m?, lammutamist véljastatud ehitusluba peale !
vajav) tehingut
Vérdlus parem parem parem parem
Kohandus % -10% -5% -10% -5%
litumised
puudub S:eeelit;gutumlne, liitmised elgll:tlﬁﬁilijt\tljer;di’se trassid té.n“ava f—.’léres, litumised puuduvad,
Tehnovérgud kanalisatsioonivarusius puuduvad véimalus elektriliitumine elektriliitumise voimalus,
puudub tsentraaln’e puudub veetrass lahedal
veetrass lahedal
Vérdlus samavaarne parem parem parem
Kohandus % 0% -5% -10% -5%

Muud turuvéartust

kattega teed-platsid
puuduvad,

rohtunud ja

rohumaa, plats

endine kulumiga

vaike plats, endine

mojutavad tegurid olemasoleva hoone kulumiga rajamata asfaltplats kulumiga silohoidla
asfaltplats

lammutuskulud
Vérdlus parem parem parem parem
Kohandus % -20% -10% -20% -10%
Summaarne =00 ano . 500
kohandus% 50% 30% 65% 20%
gummaarne kohandus 1.4 0.4 3.3 0,2
Kohandatud
tehinguhind €/m* L4 L0 L8 08
Kgbanduste absolgut- 50% 50% 65% 50%
véddrtuste summa %
Kaalud 1,0 0,30 0,30 0,10 0,30
Kaalutud kohandatud
tehinguhind €/m? 04 0.3 0.2 03
Kaalutud keskmine
kohandatud 1,2
tehinguhind €/m?
Kaalutud keskmine
kohandatud 6371
tehinguhind €

Hinnatava vara turuvaartus on vordlusmeetodil vaartuse kuupdeval 6371 € ehk Umardatult 6000 € (s.0 ~1,1 €/m?
taandatuna katastritiksuse pindalale).
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LISA 1 (fotod)
Vaated katastriliksusele
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LISA 2 (registriosa valjavote)
Registriosa number 25578450

Kinnistusosakond Tartu Maakohtu kinnistusosakond

I jagu - KINNISTU KOOSSEIS

Katastripidaja markeid vaata maakatastrist

Kande Katastritunnus Sihtotstarve ja asukoht Pindala Info Kande
Nr. kehtivus
1 79201:001.0495 Sihtotstarbeta maa 100%, Ladne-Viru 55200 Registriosa avamisel 25.02.2025 kehtiv
maakond, Tapa vald, Vahakulmu kila, m2 avalduse alusel sisse kantud
Kémmu. 27.03.2025
Il jagu - OMANIK
Kande Omanik Kande alus Kande
Nr. kehtivus
1 Tapa vald 25.02.2025 avalduse alusel sisse kantud 27.03.2025. kehtiv

Il jagu - KOORMATISED JA KITSENDUSED

Kande Kinnistut koormavad piiratud asjadigused (v.a. Marked piiratud asjadiguste kohta, kande alus, Kande
Nr. hlipoteegid) ja marked; kasutusdiguse kannete muudatused ja kustutamised kehtivus
kitsendused

IV jagu - HUPOTEEGID

Kande Hipoteegid HUpoteeqi Marked hipoteekide kohta, kande alus, Kande
Nr. summa kannete muudatused ja kustutamised kehtivus

Asutus: Uus Maa Kinnisvaraburoo Virumaa OU
Nimi: Ténu Kuhi
Kuupaev: 10.04.2025 09:06:55
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LISA 3 (vastavuskinnitus standardi nduetele)

Vastavuskinnitus standardi néuetele (EVS 875-4:2024)

Selle hindamisaruande koostanud ja kogu hindamistoimingu korraldanud hindaja kutsealane padevus on
piisav hindamistellimuse taitmiseks.

See hindamisaruanne ja kogu hindamistoiming vastab Eesti kinnisvara hindamise standardiseeria EVS 875
nduetele, sh hindamise headele tavadele.

Mitte keegi peale hindamisaruandes nimetatud isikute ei ole hindajat hindamistoimingutes abistanud.

Hindaja ei avalda hindamistoimingu kaigus kogutud infot ja hindamistulemusi mitte kellelegi peale tellija ga
kokkulepitud isikute, v.a juhud, kui seadus seda nduab voi kui see on vajalik kindlateks hindamise kutsealaga
seotud toiminguteks.

Hindaja on tegutsenud sdltumatu valishindajana.

Hindaja on tegutsenud erapooletult iima mingite isiklike huvideta hindamistoimingu suhtes.

Hindaja hindamistoimingu eest saadav tasu ei ole seotud hindamistulemusega.

Hindamistoimingus kasutatud ja hindamisaruandes esitatud andmed on hindajale teadaolevalt tdesed ja
korrektsed.

Hindamistoimingus kasutatud ja hindamisaruandes esitatud analiiisid ja jareldused on kitsendatud ainult
hindamisaruandes esitatud eelduste ja piirangute tingimustega.

Tellija esindajaga on 01.04.2025 kokku lepitud EVS 875-4:2024 eksperthinnangu vormist tehtud
korvalekalded:

1) Vara kirjeldus lihendatud vormis;

2) Puudub turullevaade;

3) Hindamise kaik lihendatud vormis;

4) Lisades puudub koopia Maa- ja Ruumiameti kitsenduste kaardist.

Hindamisaruande kuupaev:
23.04.2025

Hindaja / |abivaataja:

/allkirjastatud digitaalselt /

Ténu Kuhi

OU Kinnisvarabiiroo Uus Maa, hindaja
Kutseline hindaja, vara hindaja, tase 7
Kutsetunnistus 176339

Eesti Kinnisvara Hindajate Uhingu liige

+372 502 2114
tonu.kuhi@uusmaa.ee
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