Lisa 1

Hankija: 

Tapa Vallavalitsus

Reg kood  288574
Pikk tn 15 Tapa
HANKEOBJEKTI TEHNILINE KIRJELDUS

1. TERMINID

Tehnilises kirjelduses on hankijaid nimetatud Tellijaks, hankelepingus on hankijaid nimetatud Käsundiandjaks.

Isikut, kellega käesoleva hanke tulemusena kavatsetakse sõlmida käsundusleping - nimetatakse tehnilises kirjelduses töövõtjaks, hankelepingus Käsundisaajaks.

2. HANKE OBJEKT
Käesoleva hanke objektiks on 

1) omanikujärelevalve tegemine;

2) Tellija nõustamine ja teiste hankedokumentides nimetatud ülesannete ja kohustuste täitmine;

3) kohustuste täitmine ehitustööde garantiiperioodil. 

3. TELLIJA EESMÄRK

Tellija eesmärgiks on teostada tähtaegselt ja optimaalsete kuludega Tapa linna keskväljaku rekonstrueerimine vastavalt OÜ inphysica technology poolt koostatud põhiprojektile „Tapa keskväljak“ töö nr 21020 ning lähtuvalt riigihanketehnilisele kirjeldusele ja riigihanke tehnilisekirjelduse lisas 2 „Töömaa ulatus“ toodud töömaa ulatusele.
4. HANKE EESMÄRK JA PLANEERITUD TÄHTAJAD

Käesoleva  hanke tulemusena soovime leida koostööpartneri, kes oma kompetentsuse ja kogemusega  aitaks meid realiseerida püstitatud eesmärgi ja kaitsta meie huve parimal moel (edaspidi Omanikujärelevalve või lühendatult OJV).

	Objekt
	Tööd
	Tähtajad

	Vastavalt põhiprojektile „Tapa keskväljak“ nr 21020 ja riigihanke tehniliseskirjelduses esitaud töömaa ulatusele (vt lisa 2 „Töömaa ulatus“)
	Ehitustööde hankelepingu eeldatav sõlmimise tähtaeg
	30.06.2025.a

	
	Ehitustööde lõpetamise tähtaeg 
	· Hankelepingu täitmise tähtaeg on kaksteist kuud pärast lepingu sõlmimist.
· Kogu alasse jäävate tehnovõrkude,  sõiduteede-, kõnniteede-, parklate- ja mänguväljakute katendite valmimise tähtaeg seejuures on 31.12.2025.


	
	Ehitustööde garantiiperiood
	60 kuud peale peale Tööde üleandmise-vastuvõtmise akti allkirjastamist


5. TÖÖVÕTJA ÜLESANDED 

	
	Tegevus
	Tegevuse selgitused, ülesanded



	5.1. TÖÖVÕTJA KOHUSTUSED EHITUSTÖÖDE PERIOODIL



	1.
	Ehitustööde Omanikujärelevalve teostamine lähtuvalt kehtivast õigusest
	Omanikujärelevalvet teostatakse lähtuvalt kehtivatest õigusaktidest, sh vastavalt majandus- ja kommunikatsiooniministri 02.07.2015.a määrusele nr 80 „Omanikujärelevalve tegemise kord“.

	2.
	Ehitustööde Tellija poolne koordineerimine, Tellija esindamine ja lepingu täitmise Tellijapoolne järelevalve, sealhulgas:
	

	2.1.
	Lepingu ajaliste kohustuste järelevalve
	· Kontrollib ehitustööde ajakava täitmist. 

· Esitab tellijale ettepanekud tekkinud probleemide lahendamiseks, tööde kiirendamiseks ja vajadusel sanktsioonide rakendamiseks. 



	2.2.
	Tehniliste lahenduste sobivuse kontrollimine ja järelevalve

Ehitustööde kvaliteedi kontroll

Ehitustööde ja kulude abikõlblikkuse kontroll
	· Kontrollib ja veendub, et ehitustööde käigus paigaldatavad  materjalid, tooted, seadmed, ehitus​tehnilised lahendused ja kavandatud tehnoloogia vastavad õigusaktide nõuetele, Tellija eesmärgile, projektile ja ehitushanke tehnilises kirjelduses esitatud nõuetele. 

· Eelnimetatud kontroll peab olema teostatud enne paigaldamist või vastava töö teostamist. OJV ei või  anda ehitajale luba paigaldamiseks enne, kui ta on veendunud, et paigaldamiseks kavandatud materjalid, tooted ja seadmed vastavad nõuetele ja Tellija eesmärgile nõudes ehitajalt vastavat teavet, dokumentatsiooni sertifikaate ja vajadusel näidistoodete esitamist. 

· Kui kavandatud töö või materjali osas tekib kahtlus, et see ei vasta nõuetele, on OJV kohustatud nõudma ehitajalt lisadokumente või vastavaid katsetuste tulemusi tõestavaid dokumente, et tuvastada tegelik vastavus ja viivitamatult informeerima sellest Tellija esindajat.

· Kontrollib, et ehitusplatsil olevad materjalid ja tooted on ladustatud nõuetekohaselt ning vastavalt kaitstud, vältimaks reaalse vigastuse või kvaliteedi halvenemise ohtu. Mitte lubama paigaldada vigastatud või seetõttu nõrgemate kvaliteedi omadustega tooteid.

· Kontrollib, et paigaldatud materjalid, tooted ja seadmed oleks, ehitustööde käigus kaitstud vigastuste, tolmu ja kulumise eest vältimaks nende vigastusi, kvaliteedi nõrgenemist ja võimalike rikkeid tulevikus. 

· Teeb ettepanekuid projekti või projektlahenduse muutmiseks juhul, kui algselt kavandatud lahendus on mittesobiv, ei vasta Tellija eesmärgile või ei ole saavutatav parim ja otstarbekam lahendus. 

· Jälgib, et ehitustöid teostatakse keskkonnasäästlikult, kontrollib keskkonnanõuete täitmist, peab vastavat arvestust ja teeb vastavaid ettekirjutusi.

· Nõuab katsetuste ja mõõdistamiste teostamist nende ehitustööde osas, mille vastavust saab tuvastada katsetuste ja/või mõõdistamiste teel. Katsetuste/mõõdistuste eesmärk on võimalike varjatud puuduste (tehnosüsteemide ühilduvus jne) tuvastamine.

· Kui esmane katsetus/mõõdistus osutab mittevastavale tööle ja/või töövõtja parandab peale katsetuse tegemist süsteemi/konstruktsiooni, korduskatsetuse tegemise nõudmine töövõtja kulul.

· Kontrollib teostatavate ehitustööde abikõlblikkust vastavalt meetmemääruses nimetatud abikõlblike kulude loetelule. Mitteabikõlblike kulude esinemisel esitab Tellijale viivitamatult sellekohase informatsiooni



	2.3.
	Lepingu rahaliste kohustuste järelevalve
	· Kontrollib ehitaja poolt teostatud tööde mahte ja nende vastavust lepingu tingimustele sagedusega, mis on määratud ehituslepingu maksetingimustes.

· Kontrollib ja kooskõlastab ehitustööde rahalisi akte ja teeb ettepaneku tasumise osas.

· Esitab Tellijale hinnangu akti kohta hiljemalt 3 tööpäeva jooksul akti saamisest arvates.



	2.4.
	Muudatustööde menetlemine ja ettepanekute esitamine muudatustööde kokkuleppe sõlmimiseks
	· Kontrollib ja annab oma ekspertarvamuse võimalike projektimuudatuste ja projektitäienduste osas ning nende mõjust Tellija eesmärgile ja maksumusele, sh hindab selliste muudatuste ja täienduste abikõlblikkust vastavalt meetmemäärusele.

· Muudatustöö menetlemisel tuleb veenduda, et: 

· muudatus on vajalik ja põhjendatud;

· muudatusega ei kaasne lõpptulemuse halvenemist ja/või mittevastavust, halduse või hoolduse kulude suurenemist jne;

· muudatuse maksumus on Tellija jaoks optimaalne ja põhjendatud;

· muudatus on vastuvõetav Tellijale;

· muudatustöö tulemusena teostatakse üksnes tööd/ tegevused, mis on abikõlblikud;

· muudatus on vastavuses sõlmitud lepingutega.

· Muudatustööde maksumuse kontrollimiseks tuleb ehitustöövõtjalt nõuda, et muudatustööde kalkulatsioonides oleksid esitatud tööde füüsiliste mahud ja maksumused. 

· Muudatustööde maksumuse hindamisel tuleb arvestada Lepingus toodud ühikmaksumusi. Juhul kui lepingus ei ole ühikmaksumusi märgitud, tuleb lähtuda ehitusturu hindadest. Vajadusel tuleb võtta ka alternatiivhinnapakkumisi veendumaks, et töövõtja poolt esitatud muudatustööde maksumus on õige ja ei ole kõrgem ehitusturu hindadest.



	2.5.
	Arvestuse pidamine tehnilise dokumentatsiooni muudatuste üle
	Peab arvestust ehitustööde käigus tehtud tehnilise dokumentatsiooni muudatuste üle. Eesmärgiks on fikseerida ja jäädvustada, millised tehnilised dokumendid ja joonised on ja olid ehitustööde teostamise aluseks. Arvestust peetakse vormis Projekteerimise tehnilise dokumentatsiooni tabel.



	2.6.
	Ehitustööde ülevaatus ja tööde vastuvõtmine
	· Korraldab ja osaleb  ehitustööde vastuvõtmisel, kui ehitustööd on saavutatud põhilise kasutusvalmiduse (võimalik taotleda kasutusluba)

· Pärast puuduste kõrvaldamist korraldab ja teostab järelülevaatuse ja fikseerib tulemused ehitustööde ülevaatuse tabelis.

· Juhul, kui Objekt võeti vastu vaegtöödega, siis kontrollib ja korraldab vaegtööde teostamist, kuni nende lõpliku kõrvaldamiseni.  



	2.7.
	Ehituse täitedokumentatsiooni kontrollimine 
	· Kontrollib ehitustöövõtja poolt esitatud täitedokumentatsiooni vastavust õigusaktide ja Tellija nõuetele ning selle sisu vastavust tegelikule olukorrale.

· Eesmärgiks on veenduda, et töövõtja poolt üleantud dokumentatsiooni maht ja sisu on piisav ja õige.



	5.2. TÖÖVÕTJA ÜLDISED KOHUSTUSED KÕIKIDES PROJEKTI FAASIDES 



	1.
	Infovahetuse tagamine ja koosolekute korraldamine
	· Infovahetuse koordineerimine kõikide osapoolte vahel. Sealhulgas Tellija, projekteerija, ehitustöövõtja, valdaja jt osapooled.

· Koosolekute korraldamine, nende juhtimine ja protokollimine.

· Koosolekuid korraldatakse lähtuvalt vajadusest, kuid mitte harvem kui: 

· ehituskoosolekud 2 korda kuus;

· koosolekute protokollid peavad olema koostatud ja esitatud läbivaatamiseks hiljemalt 3 tööpäeva jooksul koosoleku toimumisest.

· Informeerib koheselt (kuid hiljemalt 3 tööpäeva jooksul)  Tellijat, juhul kui on ohustatud Tellija eesmärgi saavutamine või lepingu täitmine ning annab omapoolsed ettepanekud rakendades eelnevalt kõiki võimalike meetmeid ohu ärahoidmiseks. 



	2.
	Aruandluse esitamine
	· Esitab  Tellijale tegevusaruande andes Tellijale ülevaate tööde kulgemisest, probleemidest, tööde vastavusest nõuetele ja oma hinnangu projekteerimise ajakava ja lepingu täitmisest. Lisaks pildistab tööde käiku ja lisab pildid aruannete juurde.

· Aruannete esitamise sagedus on:

· ehitustööde perioodil: üks kord kuus

· Aruanne esitatakse Tellija vormil elektroonselt. Aruande vorm on esitatud käesoleva dokumendi 6.peatükis. Tellija nõudmisel kohustub Töövõtja nimetatud vormil esitatud andmed edastama elektroonilises keskkonna kaudu, mille kasutamiseks Tellija võimaldab Töövõtjale vajalikud juurdepääsud (kasutajatunnus, parool jm).



	3.
	Tellija nõustamine
	· Tellija tehniline korraldusliku poole  nõustamine kogu töövõtu perioodil jooksul. 

	4.
	Kohustused garantiiperioodil
	Töövõtja 

· viib läbi teostatud tööde garantiiülevaatuse igal garantiiperioodi aastal ja fikseerib puudused

· teeb garantiiperioodil puuduste kõrvaldamise järelkontrolli

· vältimatute garantiiprobleemide ja avariide puhul reageerib, lahendab probleemid ning nõustab koheselt. 



	5. 
	Ajalised kohustused lepinguülesannete täitmisel ehitusplatsil
	Omnikujärelvalve teenuse osutamiseks peab pakkuja moodustama meeskonna vähemalt alljärgnevas koosseisus:

· omanikujärelevalve projektijuht 

·  elektriosa omanikujärelevalve spetsialist, kes ühtlasti on vastutavaks isikuks tööde valdkonnas „tugevvool“, isiku kvalifikatsioon - vähemalt B-pädevust või sellele vastavat kutsetunnistust või samaväärne.

Töövõtja spetsialistid peavad viibima ehitusplatsil nii palju, kui on vaja lepingukohustuste ja ülesannete täitmiseks, kuid mitte vähem, kui on fikseeritud alljärgnevas tabelis:



	
	
	Spetsialist
	Ehitustööde perioodil ühes kuus

	
	
	Omanikujärelevalve vastutav spetsialist
	vähemalt 5 h nädalas (1 tundi  x igal tööpäeval)
ehitustööde teostamise perioodil kuni kõigi ehitustööde Lõpliku valmiduse saavutamiseni

	
	
	Eriosade spetsialistid
	Vastavate eriosade tööde algusest vähemalt 1 h nädalas


6. NÕUDED ARUANDLUSELE

Ehitusplatsil kohustuste täitmise aeg fikseeritakse omanikujärelevalve aruandes.

Aruandlus esitatakse alljärgneval vormil

	OMANIKUJÄRELEVALVE ARUANNE


	Objekt:
	Aruande periood:

	OBJEKTI ÜLEVAATUSED / ehitustööde perioodil/

	Objekti ülevaatuse teostamise kuupäev ja objektil viibimise aeg (h)
	Teostaja
	Ülevaatusel teostatud toimingud
	Ülevaatusel fikseeritud puudused ja  mittevastavused
	Rakendatud meetmed

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	Perioodi jooksul läbivaadatud ja kontrollitud täitedokumentatsioon


	

	Ehitustööde seis / lühikirjeldus


	

	Hinnang ajakavale


	

	Tuvastatud probleemid, märkused ja ettepanekud 


	


7. TEHNILISE KIRJELDUSE LISAD

· Ehitustööde riigihanke alusdokumendid (RH viitenumber: 288574), tõestusväärtust omav dokument on kättesaadav elektrooniliselt: 
https://riigihanked.riik.ee/rhr-web/#/procurement/8218264/general-info
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